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MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

Aquests darrers anys, al nucli urba de Masquefa s’ha evidenciat la insuficiencia de places d’aparcament
disponibles a la via publica, per I'actual configuracio fisica dels carrers del casc antic i agreujada per la
futura eliminacié de places que suposara la peatonalitzacio i creacié de plataforma unica amb la reforma del
carrer Major.

Cal tenir present, a més, I'eventualitat d’algunes de les places d’aparcament actuals, facilitades per convenis
temporals entre I'’Ajuntament i propietaris particulars per a la utilitzacié de les seves finques i parcel-les, fins
al moment que demanin la seva recuperacio per a futures edificacions.

Als efectes de poder donar una solucid a aquest problema, s’han estudiat les diferents possibilitats
d’'implantacié de noves zones d’aparcament; i com a consequéncia, es considera necessari plantejar la
modificacié puntual del planejament en 'ambit dels Darreres de I'Església — Carrer Garbi, amb la finalitat de
disposar d'un espai dequipament que pugui absorbir la necessitat actual i la demanda futura
d’aparcaments.

L’Associacio Masquefa Comerg, en escrit de Registre d’Entrada num. 3935 de 4 de juliol de 2017,
preocupats per activar el comerg local, han presentat escrit demanant convertir la zona d’aparcament
provisional dels darreres de I'església, en aparcament permanent.

Per tot aixd, '’Ajuntament, en sessio plenaria de data 13/07/2017, va aprovar linici de I'expedient de la
“Modificacié Puntual dels darreres de I'Església — Aparcaments C/ Garbi” i I'acord de suspensio de llicéncies
a I'ambit, que afecta a les tres parcel-les situades al sud del carrer prolongacio del carrer Dr. Josep. També
deia I'acord municipal que calia traslladar I'edificabilitat i els habitatges inicialment previstos pel planejament
vigent a un altre ambit del municipi, sense precisar aquest nou emplagament.

La present Modificacié puntual concreta la nova posicié de I'aprofitament privat a traslladar. Per aixo es
preveu la formacié d’'un ambit discontinu, que inclou el subambit 1 “Darreres de I'Església — Aparcaments C/
Garbi” i el subambit 2 “Entorns carrer Virolai”, que és on es situara aquest aprofitament privat.

Atesa la manca d’habitatge protegit i d’habitatge dotacional detectada per I'Ajuntament, la modificacio
preveu també en el subambit 2 la creacié d’'un sector de sol residencial per dotar al municipi d’aquesta
tipologia d’habitatge.

Els terrenys del subambit 1 sén de titularitat privada, els terrenys del subambit 2 sén majoritariament de
titularitat municipal.

Recentment, I’Ajuntament ha aprovat I'’Avang de la Modificacié Puntual del PGO de Masquefa “Darreres de
I'Església-Aparcament front carrer Garbi / entorns carrer Virolai”. A 'annex 1 s’inclouen els informes emesos
per les administracions sectorials afectades.

El present document de la Modificacié puntual per I'aprovacio inicial recull les prescripcions dels informes
sectorials relatius a I'’Avanc i adapta la proposta d’ordenacio6 plantejada inicialment per donar-hi resposta.

En el marc de la legislacié urbanistica vigent s’ha pres la iniciativa de formular la Modificacié Puntual del
PGO de Masquefa, amb I'objectiu de procedir al procés de transformacié fisica i juridica del sol, dels
terrenys anomenats “Darreres de I'Església — aparcament front carrer Garbi / entorns carrer Virolai”.

1.2. AMBIT DE LA MODIFICACIO

Els terrenys de la Modificacié puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos subambits:

e El subambit 1 situat al bell mig del nucli urba ocupa una superficie de 1.461 m?. Esta delimitat: al
nord, part amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb el carrer Escorxador i part amb el
propi carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb la Plaga
d’Anselm Clavé; al sud, amb el carrer Garbi; i a 'oest, amb parcel-la edificada amb fagana al carrer
Xic de 'Anyé.

Subambit 1 sobre oofoto

o El subambit 2 esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.094 m?. Esta
delimitat: al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril i pel Passeig de la Via; i al nord i
oest, per sols no urbanitzables.
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1.3. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El marc urbanistic que serveix de referéncia per desenvolupar la modificacié puntual del PGO és el vigent
Pla general d’ordenacié urbana (PGO) de Masquefa i el Pla territorial parcial de les comarques centrals
(PTPCC).

Les determinacions sota les que es redacta el present document sén les seglents:

Pla general d’ordenacié urbana de Masquefa (PGO)

El planejament municipal vigent és el Pla General d’Ordenacié de Masquefa, aprovat definitivament el 5 de
novembre de 1986, i el Text refés de les Normes urbanistiques del planejament general del municipi de
Masquefa, aprovades definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en sessié 2 de
marg de 2006 i publicat el 21 de juliol de 2006.

Els terrenys objecte de la modificacié puntual tenen la seglent classificacio:
e Subambit 1
Terrenys classificats de sol urba amb clau 11 Trama urbana amb edificacié lineal, per habitatges
unifamiliars amb edificacio entre mitgeres amb 11 habitatges i un sostre edificable total de 1.506 m?2.

Aquests solars provenen de la Unitat d’Actuacié num 4 UA-4 “Darreres de I'Església” prevista al
PGO vigent, que ja ha estat totalment desenvolupada i s’han urbanitzat els vials i els espais lliures.

El projecte de reparcel-lacié de la UA-4 “Darreres de L'Església” va ser aprovat definitivament el 6
de mar¢ de 2003, i es va remetre al Registre de la Propietat (veure Annex 5 Certificat de
I’Ajuntament).

.

Pla territorial parcial de les comarques centrals (PTPCC)

El Govern de Catalunya, en data 16 de setembre de 2008, va aprovar definitivament el Pla territorial parcial
de les Comarques Centrals. L'acord de Govern i la normativa del Pla van ser publicats en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya num. 5241, de 22 d'octubre de 2008, a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

Els terrenys objecte de la Modificacié tenen la segtient classificacio:
e Subambit 1

Terrenys classificats de sistema d’assentaments: tipologies de teixits, i dins I'area anomenada de
nuclis historics i les seves extensions.

* Subambit 2

Terrenys classificats de sol de proteccié preventiva, definits a larticle 2.10 de les Normes
d’ordenacié territorial.

Sén uns sols no urbanitzables que el planejament urbanistic no ha considerat de proteccio especial
o de proteccit territorial. S6n sols en els que el planejament d’ordenacié urbanistica municipal, en el
marc de les seves estrategies, pot delimitar arees per ser urbanitzades i edificades.

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

En el planol I.3 Estructura de la propietat, es grafien les finques incloses a 'ambit de la Modificacié Puntual.
A continuaci6 es relacionen les parcel-les amb els seus titulars i superficies:

SUBAMBIT 1
NUm. finca Ref. Cadastral Propietari Sup. scfb.re base
topografica (m?)
1 1153034DF0915S0001UB Construccions Masquefa S.A.U. 427,00 m?
2 1153035DF0915S0001HB ARGENT S.L. 934,00 m?
3 1153036DF0915S0001WB Josep Parera Soler 100,00 m?
TOTAL 1.461,00 m?
SUBAMBIT 2
Num. finca Ref. Cadastral Poligon Propietari Sup. sobre base
Parcel-la topografica (m?)
4 08118A004000670000WK 4 67 | Ajuntament de Masquefa 2.343,00 m?
5 08118A004000840000WW 4 84 | Ajuntament de Masquefa 13.051,00 m?
6 08118A004090040000WE 4 9004 | Ferrocarrils de la 173,00 m?
Generalitat de Catalunya
7 08118A004000500000WU 4 50 | Montserrat Torras Jaum 283,00 m?
Vials i camins 244,00 m?
TOTAL 16.094,00 m?

I s
——— — A y
- 54 o i -
AVGDA. CATALUNYA aTLer o
* 75% adjudicat a Dolores Cardis Vallés | 25% a lAjuntament de Masqueia
** en virtud d'un contracte privat, el titular registral és Dimecres Migdia s.L.

Planol del projecte de reparcel.lacié de la UA 4 “Darreres de L’Església”

Subambit 2

Terrenys classificats de sol no urbanitzable amb la clau 19¢ Sol no urbanitzable ordinari.

1.5. SITUACIO RESPECTE A LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

En els dos subambits, al estar inserits en la propia trama urbana o en un espai contigu al teixit urba,
preséncia de serveis existents per efectuar una correcta connexié a les xarxes esta garantida.

a

Al planols 1.5 es grafien els serveis existents a 'ambit de la modificacié puntual.
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1.6. SUSPENSIO DE LLICENCIES

A I'ambit objecte de modificacid és d’aplicacié l'article 73.2 de la Llei d’'Urbanisme, pel qual s’estableix que
I'aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracié competent, en els ambits
en quée les noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic, a adoptar I'acord de
suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i
d’'urbanitzacio, com també de suspendre I'atorgament de llicéncies de parcel-lacioé de terrenys, d’edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos
concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

S’adjunta el planol de delimitacio de 'ambit de suspensio de llicencies.

1.7. FONAMENTS JURIDICS | NORMATIUS

L’article 96 del TRLUC modificat per la Llei 3/2012, preveu la modificacié de les figures de planejament
urbanistic.

A l'article 105 de les normes urbanistiques del PGO de Masquefa, s’indica que en qualsevol moment es
podran modificar els distints elements i determinacions del Pla General.

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d’aquesta Modificacié puntual del PGO és
el seguent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya (en endavant TRLU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant
RLU).

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, per el que s’aprova el Text Refés de la Llei del sol i
rehabilitacio urbana.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sol.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

- Llei 7/1993, de 30 de setembre de carreteres.

- Llei 6/2005 de 2 de juny, de modificacio de la Llei 7/1993, del 30 de setembre de carreteres.

- Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres.

- EIPGO de Masquefa.

Aquesta és la normativa d’obligat compliment, sense perjudici, que, més endavant, pugui ser derogada per
nous textos normatius. En aquest cas, sera d’aplicacio el text que la substitueixi.

L’Ajuntament de Masquefa promou i impulsa la present MpPGO, atés que correspon als ajuntaments
formular els plans d’ordenacié urbanistica municipal, de conformitat amb l'article 76.2 del DL 1/2010.
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2. MEMORIA DE L’ORDENACIO

2.1. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L’actual déficit de places d’aparcament a la via publica al casc antic i 'agreujament d’aquesta situacié per la
futura peatonalitzacié del carrer Major, condueix a plantejar la creacié d’una area d’aparcament en aquesta
zona del nucli urba.

En aquest sentit, 'Ajuntament va aprovar linici de I'expedient de Modificacié Puntual dels Darreres de
I'Església — Aparcaments front C/ Garbi, amb la delimitacié de I'ambit de suspensié de llicéncies, que
abastava un conjunt de tres parcel-les edificables del carrer Garbi, i on s’indicava també que es realitzaria el
trasllat d’aquest aprofitament privat a una altra zona, sense concretar quin seria el nou emplagament.

Per un altre costat, 'Ajuntament de Masquefa ha detectat aquests darrers temps una manca d’habitatge
protegit al municipi. En aquest sentit, des de I'any 2006 a Masquefa no s’ha qualificat cap habitatge amb
proteccid oficial; i a la comarca de I’Anoia, en els darrers 10 anys només s’han qualificat com habitatges de
proteccio oficial 28 habitatges. A més, actualment I’Ajuntament no disposa de solars urbans on poder ubicar
aquesta demanda.

Per un altre costat, ’Ajuntament és propietari dels terrenys situats al nord del carrer Virolai, el que li
permetria ubicar-hi aquest habitatge social.

Per tot aix0d, atenent a la necessitat de resoldre la manca d’aparcament al casc antic i també de disposar
d’habitatge social al municipi, es presenta la Modificacié puntual on es defineix: per un costat, la peca de sol
on es preveu traslladar I'aprofitament privat del carrer Garbi - Darreres de I'Església; i també, adossada a
aquesta, la peca de sol on es preveu definir un nou sector residencial on es disposaria I'’habitatge protegit.

Als efectes del previst en l'article 97 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, DL. 1/2010 de 3
d’agost, s’exposen seguidament els elements de la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i conveniéncia
en relacié als interessos publics i privats concurrents, aixi com la inexisténcia de cap dels elements que
obliguin a una valoracié negativa de la proposta.

a) La modificacié proposada ho és amb la finalitat de millorar 'aparcament al bell mig del poble, el que
possibilitara la futura peatonalitzacié del carrer Major. També permetra la formacié d’habitatge protegit al
municipi, doncs actualment I'’Ajuntament no disposa de solars per satisfer aquesta demanda.

Es per aixd que es considera d’interés public rellevant pel municipi de Masquefa el desenvolupament
d’aquesta Modificacié Puntual.

b) No concurréncia de cap dels elements o circumstancies que obliguen a una valoracié negativa de la
proposta.

L'ordenacié proposada és coherent amb el model de planejament del Pla Territorial Parcial de les
Comarques Centrals per al terme municipal de Masquefa i no entra en contradicci6 amb cap dels
principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

c) L’ordenacié proposada no modifica la posicié de les reserves de les zones verdes.

d) No es produeix cap canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat publica existent.

e) No es redueix la superficie actual dels sols qualificats d’equipaments i espais lliures que hagin de ser de
titularitat pablica.

2.2. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
Els objectius principals de la Modificacié Puntual sén dos: el primer és incrementar les arees d’aparcament
al nucli historic per possibilitar la futura peatonalitzacio; i el segon, la creacié de sol per habitatge protegit al
municipi.
Els objectius més concrets son els seguents:

e Canviar la classificacié del sol no urbanitzable a sol urba en una part del subambit 2.

e Canviar la classificacioé del sol no urbanitzable a sol urbanitzable a la resta del subambit 2.

e Canviar la qualificacio de sol urba al subambit 1.

2.3. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

2.3.1. DELIMITACIO DE L’AMBIT

L’ambit de la present modificacié té una superficie total de 17.555 m2. Es un ambit discontinu format per dos
subambits: el subambit 1 de 1.461 m? i el subambit 2 de 16.094 m2.

La totalitat dels terrenys es troben inclosos en el terme municipal de Masquefa.

2.3.2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La Modificacié Puntual afecta el contingut del PGO de Masquefa en els segiients aspectes:
Subambit 1

o Els terrenys mantenen la classificacié de sol urba i es qualifiquen de sistemes d’espais publics i
en concret de sistema viari Clau 1.

Aquest subambit pertany al Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU Carrer Garbi — Carrer Virolai.
Subambit 2
e Aquest terreny es divideix en dues porcions on es preveuen dues classificacions diferents del sol.

- Una porcié de 2.059 m? de sol, que es classifica com a sol urba no consolidat, i que s’inclou
en el Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU carrer Garbi — carrer Virolai.

- Una porcié de 14.035 m? que es classifica de soOl urbanitzable delimitat i es troba inclos en el
sector SUD Virolai destinat a la formacié d’habitatge protegit.

En resum, la Modificacié Puntual del PGO de Masquefa preveu la creacié d’'un nou PAU en sol urba i d’un
nou PPU en sol urbanitzable delimitat:

e PAU “Carrer Garbi — Carrer Virolai”, poligon d’actuacié en sol urba que inclou la totalitat del
subambit 1 de la Mp i part del subambit 2, amb una superficie total de 3.520 m?

e PPU “VIROLAI", sector en sol urbanitzable delimitat, que inclou la resta dels terrenys del
subambit 2, amb una superficie de 14.035 m?
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2.3.3. PARAMETRES BASICS D’ORDENACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Sol urba:

Es defineix el PAU “Carrer Garbi — Carrer Virolai”. Es un ambit discontinu de sol urba no consolidat
destinat a 'obtencié d’'una area d’aparcament al nucli antic, en fagana al carrer Garbi -al subambit 1-, i
a la configuracié d’una parcel-la amb fagana al carrer Virolai on ubicar el sostre residencial provinent
dels solars del carrer Garbi -al subambit 2-.

S’estableix un poligon d’actuacié urbanistica per a I'execucié de les obres d’urbanitzacié i la
reparcel-lacié dels terrenys, amb una superficie total de 3.520 m?, 1.461 m? del subambit 1 del carrer
Garbi, i 2.059 m? del subambit 2 del carrer Virolai.

PAU "C/.GARBI-C/. VIROLAI"

clau concepte m? sol % m? sostre | habitatges
20 | VOLUMETRIA ESPECIFICA 1.461,00 41,51| 1.506,00 16
TOTAL ZONES 1.461,00 41,51 1.506,00 16
1 | VIALITAT- APARCAMENT 1.461,00 41,51
4 | ESPAIS LLIURES 380,00 10,79
6 | PPROTECCIO SIST. FERROVIARI 218,00 6,19
TOTAL SISTEMES 2.059,00 58,49
TOTAL PAU 3.520,00 100,00

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us, son:

Cessié minima de 380 m? de sol per a espais lliures

Les condicions d’ordenacio i edificacié queden fixades als planols
El nombre maxim de plantes sera PB+2PP

El sostre maxim: 1.506 m?st

El nombre maxim d’habitatges: 16 habitatges

Us preferent: residencial plurifamiliar

Les condicions de gestié son:

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié en la modalitat de COOPERACIO.

La reparcel-lacid té per objecte principal el trasllat de I'aprofitament privat dels terrenys del
subambit 1 (carrer Garbi) als terrenys del subambit 2 (carrer Virolai).

El projecte d’urbanitzaci6 abastara dos ambits:
- Ambit del carrer Garbi, que haura d’incloure les obres d’urbanitzacié de I'aparcament.

- Ambit del carrer Virolai, que haura de preveure les connexions als serveis urbans de la nova
parcel-la a partir de les xarxes del carrer Virolai i la urbanitzacioé dels espais lliures.

Obligacions:

- Executar les obres d’urbanitzacié fins a dotar el PAU dels serveis i urbanitzacio suficients,
perqué n’'assegurin els requisits per a fer edificables les parcel-les resultants, d’acord amb
els criteris establerts als esmentats textos legals.

- Cedir gratuitament els sols destinats a sistemes, lliures de carregues, gravamens, llogaters i
ocupants, degudament urbanitzats.

- Cedir a l'administracié actuant, en aquest cas I'Ajuntament de Masquefa, el 10% de
lincrement de I'aprofitament urbanistic del sector, que es concretara en el Projecte de
Reparcel-lacio.

A I'ambit del PAU, la MpPgo suposa un increment de I'aprofitament urbanistic, doncs comporta un augment
de la densitat de I'is residencial (de 11 habitatges a 16 habitatges) , sense increment del sostre total de

I'ambit.

D’acord amb l'article 100 de la Llei d’'Urbanisme, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys
per a sistemes d’espais lliures i equipaments de 10 m?, com a minim, per cada nou habitatge.

La reserva complementaria de terrenys per a sistemes d’espais lliures i equipaments és:

5 habitatges x 10 m?sol/habitatge = 50 m? sol

A I'ambit del PAU es preveuen 380 m? de sol per a espais lliures, molt superior a la minima exigida, per tant
déna compliment als requeriments de la legislacié vigent.

Sol urbanitzable:

Es defineix el sector de sol urbanitzable delimitat PPU — “VIROLAI”, destinat al creixement residencial
per a la creaci6 d’habitatges de protecci6 publica.

SUPERFICIE SECTOR SUD VIROLAI: 14.035 m2s0l

SOL PUBLIC:

SOL PRIVAT:

minim 65% del sol
- Espais lliures: minim 15%
- Equipament; minim 5%
- Vials i aparcaments minim 10%
- Proteccid ferroviaria minim 7 %

maxim 35% del sol

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us, sén:

Caldra preveure la reserva de proteccio del sistema ferroviari.

La vialitat interna connectara el carrer Virolai amb el Passeig de la Via.
El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera segons volumetria especifica.
El nombre maxim de plantes de I'edificacié sera de PB+2PP.

index d’edificabilitat brut: 0,30 m?st/m?sol

Numero maxim d’habitatges: 36 habitatges

Us preferent: residencial plurifamiliar

Condicions i reserves HPP:

Cessio de terrenys destinats a sistema viari, espais lliures i equipaments.

Reserva del 50% del sostre residencial per habitatge de proteccié publica (régim general i
especial) i del 50% del sostre per habitatge de preu concertat.

Cessid obligatoria i gratuita dels 15% de [I'aprofitament urbanistic lliure de carregues
d’urbanitzacio.

Les condicions de gesti6 son:

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de COOPERACIO.
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2.3.4. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

En I'apartat 1 de I'article 3 del DL 1/2010, es defineix el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible,
com la utilitzacioé racional del territori i el medi ambient.

A continuacié es fa un recull de les estrategies de sostenibilitat i criteris ambientals aplicats per assolir el
compliment d’aquests objectius:

Objectius derivats de la normativa aplicable

Objectiu derivat de la normativa

Estratégies i criteris aplicats

Contaminacio acustica

Prevencié i correccié d'immissions
i de fonts contaminants

Incorporacié d’estudi de detall de
compatibilitat acustica.

Contaminacio lluminosa

Limitar la generacié de necessitats
d’enllumenat exterior (public i
privat) i evitar-ne els fluxos a
I'hemisferi superior i la intrusié
luminica

La xarxa denllumenat exterior dels
projectes derivats hauran de preveure el
compliment dels valors d’il-luminacié
d’acord amb la Llei 6/2001 i el Decret
82/2005.

Contaminacié atmosfeérica

Prevencié i correccié d'immissions
i de fonts contaminants

Aplicacié en els projectes derivats del
Codi Técnic de I'Edificacio (CTE), i com
a minim les disposicions del Decret
21/2006, pel qual es regula I'adopcio de
criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en
els edificis, per establir aquesta
regulacié

Cicle de I'aigua

Compatibilitzar el planejament amb
el cicle natural de laigua i
racionalitzar I'is d’aquest recurs en
el marc dun model territorial
globalment eficient.

Xarxes separatives de pluvials i
residuals.

Aplicacié del Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE).

Patrimoni natural i biodiversitat

Preservar els espais i elements
amb valor especialment rellevant

Establiment d’una franja de zona verda
perimetral acompanyada de la vialitat
per permetre la transicio vers els espais
naturals del sol no urbanitzable.

Canvi climatic

Minimitzar els  efectes  del
planejament sobre el canvi climatic

Incorporacié d’Estudi d’Avaluacié de la
Mobilitat Generada.

2.3.5. ADEQUACIO A LES DIRECTRIUS DE PRESERVACIO

L’'ordenacié plantejada s’ha d’adaptar a les directrius de planejament que estableixen l'article 9 del DL
1/2010 i els articles 5, 6 i 7 del DL 305/2006.

Front al risc d’inundacio

L’ambit de la Modificacid Puntual no inclou la preséncia de lleres o elements de la xarxa de drenatge
superficial, que puguin comportar riscs d’inundacio.

Front als riscs naturals
El municipi de Masquefa esta catalogat com a zona d’alt risc d’'incendi forestal d’acord amb el Decret
64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié dincendis forestals, amb una

vulnerabilitat mitja.

El municipi de Masquefa esta catalogat com a municipi amb una Intensitat Sismica VI, sense superacio del
llindar de dany sismic.

Incorporacié d’estudi de detall de riscos geologics.
Front al Riscs Tecnologics

El municipi de Masquefa presenta un nivell de perill mig per al risc de transport de mercaderies perilloses
per la xarxa viaria en el tram de la B-2249 que travessa el municipi.

2.3.6. ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

S’incorpora com annex 6 de la present Modificacid6 Puntual la justificacio del compliment del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, atenent les
indicacions del TRLUC modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i la propia Llei de Mobilitat 9/2003 (art.
18).
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2.3.7. MEMORIA SOCIAL

D’acord amb larticle 59.3 del TRLU, la memoria social de la Mp PGO és el document d'avaluacié i
justificacié de les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d'accés a I'habitatge, i ha de fer
referéncia als seglents aspectes:

a) Necessitats quantitatives i de localitzacio de sol residencial i habitatge, en relacié amb el medi ambient
urba en qué s'insereixen, amb estimacié de les necessitats d'habitatge social d'acord amb les
caracteristiques socioecondmiques de la poblacid.

b) Analisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per a la construccié d'habitatges de
proteccioé publica, atenent els objectius d'evitar la concentracié excessiva d'habitatges d'aquest tipus i
d'afavorir la cohesié social, impedint la segregacio espacial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda,
i les possibilitats de la rehabilitacié d'edificacions per destinar-les a aquests tipus d'habitatges.

¢) Quantificacié de les reserves minimes obligatories d'acord amb l'article 66.3 d'aquest Reglament, i
quantificacié de la totalitat de les reserves previstes per a la construccié d'habitatges de proteccié publica
i de les modalitats corresponents, aixi com del sostre corresponent al sol urba qualificat amb aquesta
destinacio.

d) Mecanismes previstos per a l'obtencié del sol per a la construccié d'habitatge protegit promogut a
iniciativa publica.

e) Previsio de les necessitats d'habitatges dotacionals publics, si s'escau, amb indicacié dels col-lectius
als quals s'adrecen, als efectes d'establir les qualificacions i reserves adequades.

f) Previsions temporals per a l'inici i I'acabament de la construccié dels habitatges protegits i dels
sistemes urbanistics d'habitatge dotacional public.

g) Necessitats de reallotjament i mesures a adoptar per a garantir-ne el dret.

h) Analisi de les necessitats d'equipaments comunitaris d'acord amb les previsions de nous habitatges i
de I'adequacié de I'emplagament i dels usos previstos per a aquests equipaments.

El municipi de Masquefa en els darrers 20 anys ha doblat la poblacié ('any 1998 no arribava a 4.000
habitants i 'any 2018 superava els 8.600), fonamentat per les bones comunicacions i la demanda de nous
habitatges, que s’ha vist frenat durant els darrers anys per la situacié economica. La seglient grafica es
mostra el creixement de la poblacié en el periode 1998-2018.

Padré municipal d'habitants. Xifres oficials. Per sexe. Masquefa. 1998-2018
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Font: IDESCAT. Padré municipal d’habitants

Les dinamiques demografiques de la comarca de I'Anoia i de Masquefa fan preveure un lleuger increment
de la poblacio al voltant del 2% anual. A la taula es mostra I'evolucié del creixement intercensal en el
periode 2001-2011, on es pot apreciar que Masquefa té un creixement superior al de la comarca de I'Anoia i
al global de Catalunya.

A la seglient grafica es mostren el saldos migratoris en el periode 2005-2017, el saldo migratori és negatiu
en el periode de la crisis a partir de 'any 2007 i fins al 2014, i és positiu a partir del 2014, el que confirma la
previsié d’'un creixement de la poblacid i per tant la demanda d’habitatge de tots tipus.

Migracions. Saldos migrateris. Masquefa. 2005-2017
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Segons aquestes dades el saldo migratori esta en un creixement constant de la poblacio, des de I'any 2014,
provinent principalment de poblacié de la resta de Catalunya, aquest increment de la poblacié demanda
d’habitatge social, segons les dades de IDESCAT i de I’Ajuntament no s’ha iniciat la construccié d’habitatges
amb proteccid oficial com es pot veure a la seglent grafica:

Habitatges construits de nova planta. Masquefa. 1992-2017
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Dins la problematica urbanistica i d’habitatge del municipi de Masquefa, I'Alcalde de I'Ajuntament de
Masquefa, a I'any 2016, va sol-licitar davant de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, un informe relatiu a la
necessitat de promocié d’habitatge social al municipi. L’Agéncia, va emetre un informe en data 2 de marg de
2016 (veure annex 9). A linforme es concreta la manca d’habitatge social al municipi i I'entorn més
immediat, aixi com la demanda d’habitatge protegit real existent segons les dades del Registre de
sol-licitants, d’on es conclou que és totalment viable la proposta de promoure sis habitatges protegits.

En relaci6 a les dades relatives a qualificacions d’habitatges protegits, des de I'any 2006 a Masquefa no s’ha
qualificat cap habitatge amb protecci6 oficial; i a la comarca de I’Anoia, en els darrers 10 anys només s’han
qualificat com habitatges de proteccio oficial 28 habitatges.

Pel que fa a les dades relatives als sol-licitants d’habitatge protegit, i segons les dades de principis de 2016,
consten 20 inscrits al Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit de Masquefa.

L’Ajuntament no disposa de sol per la construccié d’habitatges protegits, amb la finalitat de obtenir sol per
aquest requeriment , es redacta la present modificacié puntual que ha de donar resposta a les necessitats
d’habitatge social del municipi.

La present Modificacié Puntual del PGO comporta un canvi en la tipologia de I'Gs residencial i un increment
del sostre residencial. A I'ambit del nou PAU el planejament vigent defineix habitatges unifamiliars i la
modificacié els preveu plurifamiliars; i a I'ambit del nou SUD es preveu la creacié de fins a 36 nous
habitatges plurifamiliars de proteccié publica.

AMBIT PAU “C/ GARBI- C/ VIROLAI"

La Modificaci6 manté la superficie total del sostre residencial de 1.506 m? i preveu un maxim de 16
habitatges; s’'incrementa en 5 el nombre d’habitatges respecte del planejament vigent que en preveu 11.

Quadre planejament vigent a 'ambit del PAU

Edificacié a vial. Unifamiliar i bifamiliar

Adreca m?2 sol m? sostre n® habitatges
C/ Garbi 10-14 427,00 366,00 3
C/ Garbi 16-28 934,00 1.020,00 7
C/ Garbi 30 100,00 120,00 1
TOTAL 1.461,00 1.506,00 1

A larticle 57.3 del TRLU es defineix la reserva de sostre per a la construccié d’habitatge de proteccié
publica, fixant-la a partir d’'uns percentatges en relacié al sostre residencial de nova implantacié.

A l'apartat 4 del mateix article, indica que no es considera, en cap cas, sostre residencial de nova
implantacié i no computa en el calcul per la determinacié de la reserva, “el sostre de sectors amb
planejament urbanistic derivat i amb projecte de reparcel-lacié aprovats definitivament amb conformitat amb
el planejament anterior, en els quals regeixen les determinacions del pla urbanistic derivat aprovat”, com és
el cas de 'ambit de la present MpPGO, i per tant al no haver sostre residencial de nova implantacio, no
s’han d’efectuar reserves de sol per habitatges protegit.

AMBIT SUD “VIROLAI”

L’Ajuntament de Masquefa, per la seva banda, preveu la creacié de nou sol residencial per promoure
habitatge protegit.

La modificacié puntual preveu la classificacié com a sol urbanitzable delimitat del nou SUD “Virolai”, on es
construiran 36 nous habitatges de proteccio publica.

En consequéncia, es produeix un increment, de sostre i de nombre d’habitatges, en relacié al planejament
vigent, i tot el nou sostre es destina a la reserva de proteccio publica.

2.4. EXECUCIO URBANISTICA DEL PLANEJAMENT

D’acord amb l'article 116.1 del DL 1/2010, I'execucié urbanistica és el conjunt de procediments establerts
per aquesta Llei per a la transformacié de I'is del sdl, i especialment per a la urbanitzacié d’aquest. D’acord
amb el planejament urbanistic i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol.

2.4.1. AGENDA DE L’ACTUACIO

D’acord amb el que determina larticle 99 del DL 1/2010, s’estableix una execucié immediata del
planejament, i en aquest sentit 'agenda d’aquesta MpPGO defineix les previsions temporals per a I'execucio
de les seves determinacions i concretament la regulacié dels terminis d’inici o de finalitzacio per el
desenvolupament dels ambits de gestié. Aixi mateix, li correspon a I'agenda establir les previsions temporals
per a la urbanitzacio dels sistemes urbanistics.

Es determinen dos ambits de gestié que corresponen, un al sol urba no consolidat, inclos en el PAU “Carrer
Garbi — Carrer Virolai”; i I'altre, al sol urbanitzable delimitat, inclos en el PPU Virolai, a executar tots dos pel
sistema de reparcel-lacié modalitat COOPERACIO.

PAU “Carrer Garbi — Carrer Virolai”

El projecte d'urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacié hauran d'iniciar la seva tramitacié en el termini
maxim d’'un any des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva de la MP.

Les obres d’urbanitzacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim d’'un any des de la publicacié de
I'acord d’aprovacio definitiva dels projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacio.

Les obres d’edificacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim de dos anys des de la recepcié de
la urbanitzacié.

PPU “VIROLAI”

El Pla Parcial haura d’iniciar la seva tramitacio en el termini maxim d’1 any des de la publicacio de
I'acord d’aprovacié definitiva de la MP.

Els projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié hauran d'iniciar la seva tramitacié en el termini maxim
d’'un any des de la publicacio de I'acord d’aprovacié definitiva del Pla Parcial.

Les obres d’urbanitzacié tindran un termini maxim per al seu inici de 1 any a comptar des de
I'executivitat de I'aprovacié definitiva dels projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié.

Les obres d’edificacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim de dos anys des de la recepcié de
les obres d’urbanitzacié.

L’avaluacié economica de la Modificacié Puntual conté I'estimacio del cost de les actuacions necessaries pel
desenvolupament de la Modificacié Puntual, les previsions de finangament i la viabilitat econdmica.

2.4.2. SISTEMA D’ACTUACIO | ADMINISTRACIO ACTUANT

L’Ajuntament de Masquefa es compromet a promoure i impulsar la present MpPGO atés que correspon

formular els plans d’ordenacié urbanistica municipal als ajuntaments, de conformitat amb l'article 76.2 del

Decret Legislatiu 1/2010.

El sistema d’actuacio i 'administracio actuant pels dos subambits de gestié de la MpPGO és el segient:

o El sistema és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, tal com queda regulat en els articles
139 a 141 del DL 1/2010 i els articles corresponents al seu desplegament d’acord amb el decret

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

e L’Administracié Actuant és I’Ajuntament de Masquefa
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2.4.3. DESENVOLUPAMENT DE L’EXECUCIO URBANISTICA
Per el desenvolupament de la present modificacié hauran redactar-se:

e Pla Parcial, de conformitat amb els articles 79 a 89 del RLUC.
e Projecte d’Urbanitzacio, de conformitat amb els articles 96, 97 i 98 del RLUC.

e Projecte de Reparcel-lacio, de conformitat amb els articles 130 i seglients del RLUC.

Masquefa, abril de 2019

L’Equip redactor )

Jordi San Millan i Filba
Enginyer de Camins, col.lggiat num. 8857




3. QUADRES DE DADES

3.1 PLANEJAMENT VIGENT

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGO DE MASQUEFA DARRERES DE L'ESGLESIA-APARCAMENT FRONT C/ GARBI / ENTORNS C/ VIROLAI. MASQUEFA

3.3 COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT / PROPOSAT

PLANEJAMENT PLANEJAMENT
CLASSIFICACIO DEL SOL VIGENT PROPOSAT
m?2 sol m?2 sol
SOL URBA 1.461,00 3.520,00
SOL URBANITZABLE DELIMITAT - 14.035,00
SOL NO URBANITZABLE 16.094,00 -
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00 17.555,00
PLANEJAMENT PLANEJAMENT
QUALIFICACIO DEL SOL VIGENT PROPOSAT
m? sol m? sol
CLAU 11 Edificacio a vial 1.461,00 -
CLAU 1 VIALITAT - 1.461,00
CLAU 4 ESPAIS LLIURES - 380,00
CLAU 6 PROTECCIO SISTEMA FERROVIARI - 218,00
CLAU 20 Volumetria especifica - 1.461,00
SOL URBANITZABLE DELIMITAT - 14.035,00
CLAU 19 ¢ SOL NO URBANITZABLE ORDINARI 16.094,00 -
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00 17.555,00
3.4 QUADRE DE DADES DEL PAU PROPOSAT
PAU "C/.GARBI-C/. VIROLAI"
m2
clau concepte m? sol % sostre | habitatges
20 VOLUMETRIA ESPECIFICA 1.461,00 41,51 | 1.506,00 16
TOTAL ZONES 1.461,00 41,51| 1.506,00 16
1 VIALITAT- APARCAMENT 1.461,00 41,51
4 ESPAIS LLIURES 380,00 10,79
6 PPROTECCIO SISTEMA FERROVIARI 218,00 6,19
TOTAL SISTEMES 2.059,00 58,49
TOTAL PAU 3.520,00| 100,00

PLANEJAMENT
CLASSIFICACIO DEL SOL VIGENT
m? sol

SOL URBA 1.461,00

SOL NO URBANITZABLE 16.094,00

TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00

QUALIFICACIO DEL SOL PLANEJAMENT VIGENT
m? sol m? sostre N° habitatges

CLAU 11 Edificaci6 a vial 1.461,00 1.506 11
CLAU 19 ¢ Sol no urbanitzable ordinari 16.094,00

TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00
3.2 PLANEJAMENT PROPOSAT

PLANEJAMENT
CLASSIFICACIO DEL SOL PROPOSAT
m? sol

SOL URBA 3.520,00

SOL URBANITZABLE DELIMITAT 14.035,00

TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00

QUALIFICACIS DEL SOL PLANEJAMENT PROPOSAT
m? sol m? sostre | N° habitatges

CLAU 1 VIALITAT 1.461,00

CLAU 4 ESPAIS LLIURES 380,00

CLAU 6 PROTECCIO SISTEMA FERROVIARI 218,00

CLAU 20 Volumetria especifica 1.461,00 1.506 16
Sol urbanitzable delimitat 14.035,00

TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00




2. NORMES URBANISTIQUES
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2. NORMES URBANISTIQUES

Capitol 1. Definicid, contingut i vigéncia de la modificacio
Article 1. Ambit d’aplicacio

1. L’ambit d’aquesta Modificacié Puntual del PGO és un ambit discontinu, que inclou uns terrenys situats
darrera de I'Església en front del carrer de Garbi (subambit 1) i uns terrenys situats al nord del poble sobre
el carrer Virolai (subambit 2) al municipi de Masquefa, segons queda delimitat graficament als planols que
formen part d’aquest document i amb una superficie total de 17.555 m=.

- Terrenys darrera I'Església Subambit 1 ......................... 1.461 m?
- Terrenys sobre carrer Virolai Subambit 2 ..................... 16.094 m?
17.555 m?

Article 2. Objecte
L’objectiu de la Modificacié Puntual és:
a) Canviar la classificacié de sol no urbanitzable a sol urba en una part del subambit 2.
b) Canviar la classificacié del sol no urbanitzable a sol urbanitzable a la resta del subambit 2.

c) Canviar la qualificacié del sol urba del subambit 1.

Article 3. Marc Legal de referéncia

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya
(en endavant TRLU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i la Llei 16/2015, de 21 de juliol de
simplificacié de I'activitat administrativa.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant RLU).
e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
¢ Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sol.

o Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

o Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

e Ley 25/1988, de julio, de Carreteras. (LC) (art. 20 a 28) Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras (RC).

e Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de Carreteres

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament General de Carreteres

e Directiva Marc de I'Aigua (2000/60/CE; DCE,2000)

e Real decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigties (TRLA)

Article 4. Contingut
El contingut d’aquesta modificacié esta format per la documentacié segtient:

MEMORIA
1. Memoria de la informacié
1.1. Antecedents
1.2.  Ambit de la Modificacio
1.3. Planejament urbanistic vigent

[N N . -
No o

Estructura de la Propietat

Situacio respecte a les infraestructures i serveis
Suspensio de llicencies

Fonaments juridics i normatius

2. Memoria de I'ordenacio

21. J

ustificacid de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacié Puntual

2.2. Objectius de la Modificacié Puntual
2.3. Descripci6 de la Modificacié Puntual

2.3.1. Delimitacio de I'ambit

2.3.2. Descripcié de la proposta.

2.3.3. Parametres basics d’ordenacioé de la Modificacié Puntual
2.3.4. Desenvolupament urbanistic sostenible

2.3.5.  Adequacio a les directrius de preservacio

2.3.6.  Assoliment d’'una mobilitat sostenible

2.3.7. Memoria social

2.4. Execuci6 urbanistica del planejament

24.1. Agenda de l'actuacié
24.2. Sistema d’actuacié i administracié actuant
243. Desenvolupament de I'execucio urbanistica

3. Quadres de dades

3.1. Planejament vigent

3.2. Planejament proposat

3.3. Comparatiu planejament vigent / proposat

2. NORMES URBANISTIQUES
3. ANNEXES

Annex 1.
Annex 2.
Annex 3.
Annex 4.
Annex 5.
Annex 6.
Annex 7.
Annex 8.
Annex 9.

4. PLANOLS
PLANOLS D’INFORMACIO

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.

Situacio

Antecedents

Documentaciéo Ambiental. Estudi Ambiental Estrategic
Avaluacié econdomica i financera

Informe de sostenibilitat econdmica

Notes Registre de la Propietat. Finques aportades
Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada

Estudi riscos geologics

Estudi de qualitat acustica

Resum executiu

, emplagament i index

Implantacid territorial

Estructura de la Propietat

Planejament vigent

[.4.1. Planejament vigent. PGO Refés 2012

1.4.2. Planejament vigent. Transposicid sobre base topografica

Serveis
Delimita

existents
ci6 de I'ambit de suspensio de llicencies

Afectacions ferroviaries

PLANOLS D’'ORDENACIO

Superposicié sobre planol PGO. Zonificacié proposada
Superposicié sobre base topografica. Zonificacié proposada
Ambit de gestié SUD “Virolai” i PAU C/ Garbi — C/ Virolai
Proposta d’ordenacié. Planols no normatius

0.4.1. Zonificacio. Planta

0.4.2. Vialitat. Planta, perfil i seccions

0.1

0.2.

0.3

04.
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Article 5. Publicitat i consulta

1. La documentacié d’aquesta MpPGO és publica i qualsevol persona pot consultar-la en tot moment,
informar-se de llur contingut i sol-licitar I'obtencié de copies digitals en format pdf a I'Ajuntament o al
Registre de planejament urbanistic de Catalunya.

2. Per tant, a efectes de lapartat anterior, I'Ajuntament de Masquefa, tindra un exemplar complet i
degudament diligenciat de cada un dels instruments de planejament i gestié urbanistics derivats de la
present modificacio, vigents a disposicio del public durant I'horari d’oficina.

Article 6. Interpretacio

1. Les presents Normes, juntament amb els planols de proposta urbanistica, constitueixen el cos normatiu
especific de la present modificacio i prevalen sobre els restants documents del Pla. En alld no previst en
aquestes Normes, s’estara al que disposi la normativa vigent de I'Ajuntament de Masquefa.

2. Els documents d’aquesta modificacié s’interpreten sempre atenen al seu contingut i d’acord amb els
objectius finals expressats a la Memoria de 'ordenacié urbanistica.

3. La Memoria de la informacio urbanistica i els annexes, aixi com els planols d’informacié urbanistica, tenen
caracter informatiu i justificatiu.

4. Quan els conceptes que s’empren no quedin expressament definits en aquesta normativa i per tot alld que
no hi sigui expressament regulat o sigui de dubtosa interpretacio, s’estara al que determinin les Normes
Subsidiaries de '’Ajuntament d Masquefa, de les que constitueix part la present Modificacié Puntual.

5. Els aspectes normatius que no tenen la consideracié de basics, d’acord amb el que es disposa a l'article
68 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, s’han de considerar indicatius, no vinculants.

Article 7. Modificacions i adaptacions

1. No seran suposits de modificacions del present document de planejament, les petites variacions de la
superficie de I'ambit delimitat per ser desenvolupat a través dels sectors i poligon d’actuacid, o cada una
de les diferents qualificacions urbanistiques de la present modificacié, ocasionades per ajustos de limits
fruit d’adaptacions topografiques, de limits fisics o que suposin una millora de la integracié paisatgistica,
sempre i quan no suposin modificacions de superficie superiors al 5 %.

2. Tampoc seran suposit de modificacié del present document de planejament les petites variacions de les
alineacions que es defineixin en els projectes d’urbanitzacié, per a la millor adaptacié sobre el terreny, que
no suposin variacions en la superficie de les parcel-les i, per tant, en I'edificabilitat de les illes, superiors al
5%.

Article 8. Vigéncia

La vigéncia d’aquesta modificacié s'inicia I'endema de la publicacié de I'acord d’Aprovacié definitiva i la
Normativa al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la
seva modificacio

Article 9. Determinacions del régim urbanistic del sol.

Els solIs inclosos en la present modificacié puntual, atenent a la naturalesa juridica de les determinacions que
en aquest mateix planejament s’estableixen, es classifiquen en sol urba i urbanitzable amb les seglents

categories:

- SOl urba: delimitacié del PAU “C/. Garbi-C/. Virolai” per possibilitar el nou aparcament al subambit
1 i obtenir sol destinat a habitatges a part del subambit 2.

- S0l urbanitzable: Delimitacié del nou SUD “Virolai” a part del subambit 2.

Capitol 2. Disposicions particulars

Article 10. Nou article 528 de les Normes urbanistiques del PGO

S’afegeix un nou article, d’'acord amb aquesta modificacié puntual, quina redaccié completa és la segient:
“Art. 528 Definicio i condicions del SUD VIROLAI

1. OBJECTIUS
Sector de sol urbanitzable delimitat destinat al creixement residencial per la creacié d’habitatges de
proteccié publica. Aquest emplagament s’insereix en un ambit residencial molt consolidat per habitatges
unifamiliars i plurifamiliars, que afavoreix la cohesié social i evita la segregacio territorial dels ciutadans
per motius de renda.

2. AMBIT: EL DELIMITAT ALS PLANOLS D’'ORDENACIO

3. SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR: 14.035 m?
SOL PUBLIC: minim 65 % del sol
Espais lliures: minim 15%
Equipaments: minim 5%
Proteccié S. Ferroviari: minim 7%
SOL PRIVAT: maxim 35 % del sol

4. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Caldra preveure la reserva de proteccié del sistema ferroviari indicada als planols.
- La vialitat interna connectara el carrer Virolai amb el Passeig de la Via

- El sistema d’ordenacié de I'edificacié sera segons volumetria especifica.

- Nombre maxim de plantes de I'edificacié sera PB+2PP

- Index d’edificabilitat brut: 0,30 m3st/m3sal.

- N° maxim d’habitatges: 36 habitatges

- Us preferent: Residencial plurifamiliar

5. CESSIONS | RESERVA HPP

- Cessio de terrenys destinats a sistema viari, espais lliures i equipaments.

- Reserva del 50% de sostre residencial per habitatges de proteccioé publica (regim general) i
del 50% de sostre per habitatges de preu concertat.

- Cessi6 obligatoria i gratuita del 15 % aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio.

6. CONDICIONS DE GESTIO

- El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat de COOPERACIO.
- Cessi6 de terrenys destinats a sistema viari, espais lliures i equipaments.
- Agenda:

- El Pla Parcial haura d’iniciar la seva tramitacio en el termini maxim d’1 any des de
la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva de la MP.

- Els projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié hauran d’iniciar la seva tramitacio
en el termini maxim d’un any des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
del Pla Parcial.

- Les obres d’urbanitzacié tindran un termini maxim per al seu inici de 1 any a
comptar des de [l'executivitat de [Iaprovacié definitiva dels projectes de
reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

- Les obres d’edificacié6 hauran d’estar iniciades en el termini maxim de dos anys
des de la recepci6 de les obres d’urbanitzacio.

NORMES URBANISTIQUES 2
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7. ALTRES CONDICIONS

Article 11.

Caldra establir una franja continua d’espais lliures confrontant amb el sol no urbanitzable per
tal que es faci una transicié gradual.

El planejament i projectes derivats hauran de preveure I'execucioé de xarxes separatives de
pluvials i residuals.

Caldra definir mesures en relaci6 amb [l'escorrentia i la permeabilitat del sol, minimitzar
I'aparicié de superficies pavimentades i impermeables i facilitar la filtracié de l'aigua de pluja al
subsol.

Caldra garantir un tractament adequat dels talussos que es puguin generar.

Per tal de fomentar l'estalvi i I'Gs eficient i racional de l'aigua, caldra que els projectes de nous
edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua, en concret caldra que compleixin
I’Ordenanca tipus sobre estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona.

El planejament i projectes derivats hauran de garantir la restauracié dels talussos generats i
zones afectades de les zones verdes amb la restitucié de les comunitats naturals existents i
espécies autoctones.

Nou article 500 undecies de les Normes urbanistiques del PGO

S’afegeix un nou article, d’acord amb aquesta modificacié puntual, quina redaccié completa és la seguent:

“ Art. 500 undecies Definicio i condicions del PAU “C/ GARBI - C/ VIROLAI"

1.

4.

OBJECTIUS

Ambit discontinu de sol urba no consolidat destinat a I'obtencié dels terrenys per a la creacié
d’una nova area d’aparcament amb fagana al carrer del Garbi (al subambit 1); i la configuracio
d’una nova parcel.la amb fagana la carrer Virolai on ubicar els sostre residencial provinent dels
solars del carrer Garbi (al subambit 2).

S’estableix un Poligon d’actuacié urbanistica (PAU) per I'execucié de les obres d’urbanitzacio i
la reparcel-lacio dels terrenys.

AMBIT

Ambit discontinu, delimitat als planols d’ordenacié. Esta format per dues porcions, una al
subambit 1, al nord del carrer Garbi (nou aparcament); i I'altre, al subambit 2 al nord del carrer
Virolai (nou solar).

SUPERFICIES

SUBAMBIT 1 C/. DEL GARBI: 1.461 m?sol
SUBAMBIT 2 C/. DE VIROLAI: 2.059 m3s6l

PAU "C/.GARBI-C/. VIROLAI"

clau concepte m? sol % m?sostre | habitatges
20 VOLUMETRIA ESPECIFICA 1.461,00 41,51 1.506,00 16
TOTAL ZONES 1.461,00 41,51| 1.506,00 16

VIALITAT- APARCAMENT 1.461,00 41,51

ESPAIS LLIURES 380,00 10,79

PPROTECCIO SISTEMA FERROVIARI 218,00 6,19

TOTAL SISTEMES 2.059,00 58,49

TOTAL PAU 3.520,00| 100,00

CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Les condicions d’ordenacié de I'edificacié queden fixades als planols
- Nombre maxim de plantes de l'edificaci6 sera PB+2PP

- Sostre maxim: 1.506 m? st

- Nombre maxim d’habitatges: 16 habitatges

- Us preferent: Residencial plurifamiliar

5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat de COOPERACIO.

La reparcel-lacio té per objecte el trasllat de I'aprofitament privat dels terrenys del subambit
1 (carrer Garbi), al subambit 2 (carrer de Virolai).

El desenvolupament del PAU es dura a terme mitjangant la redacciéo del projecte
d’urbanitzacié i de reparcel-lacié

El projecte d’urbanitzacié abastara dos ambits:

o Ambit del carrer Garbi, que haura de preveure les obres durbanitzacié de
I'aparcament.

o Ambit del Carrer de Virolai, que haura de preveure les connexions als serveis urbans
de la nova parcel.la partir del carrer Virolai i la urbanitzaci6 dels espais lliures.

6. OBLIGACIONS

Executar les obres d’urbanitzacio6 fins a dotar el PAU dels serveis i urbanitzacié suficients,
perqué n’assegurin els requisits per a fer edificables les parcel-les resultants, d’acord amb
els criteris establerts als esmentats textos legals.

Cedir gratuitament els sols destinats a sistemes, lliures de carreques, gravamens, llogaters
i ocupants, degudament urbanitzats.

Cedir a l'administracié actuant, en aquest cas I’Ajuntament de Masquefa, el 10% de
lincrement de l'aprofitament urbanistic del sector, que es concretara en el Projecte de
Reparcel-lacié.

7. AGENDA

El projecte d’urbanitzaci6 i el projecte de reparcel-lacié hauran d’iniciar la seva tramitacié en
el termini maxim d’un any des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva de la MP.
Les obres d'urbanitzacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim d’un any des de la
publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva dels projectes d ‘urbanitzacié i de reparcel-lacio.
Les obres d’edificacio hauran d’estar iniciades en el termini maxim de dos anys des de la
recepcio6 de la urbanitzacio.

8. ALTRES CONDICIONS

Els projectes derivats hauran de preveure la execucié de xarxes separatives de pluvials i
residuals.

Caldra definir mesures en relaci6 amb [l'escorrentia i la permeabilitat del sol, minimitzar
I'aparicié de superficies pavimentades i impermeables i facilitar la filtracié de I'aigua de
pluja al subsol.

Caldra respectar la configuracié actual del terreny mitjangant I'adaptacio de les edificacions
a aquest, aixi com garantir un tractament adequat dels talussos que es puguin generar.

Per tal de fomentar l'estalvi i I'is eficient i racional de l'aigua caldra que els projectes de
nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua, en concret caldra que
compleixin I'Ordenanga tipus sobre estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona.
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ANNEX 1 ANTECEDENTS

En data juliol de 2018 es va presentar ’Avang de la Modificacié Puntual del P.G.O. de Masquefa “Darreres de
la Església — Aparcament front carrer Garbi / entorns carrer Virolai, que incorporava el Document Inicial

Estrategic. En base a aquests documents s’han rebut els segiients informes sectorials:

Document d’abast, de data 5 de febrer de 2019. Departament de Territori i Sostenibilitat. Oficina
Territorial d’Accid i Avaluaciéo Ambiental (OTAAA).

Informe de data 19 de desembre de 2018. Departament de Territori i Sostenibilitat. Comissio
Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central.

Informe de data 6 de novembre de 2018. Departament de Territori i Sostenibilitat. Direccié
General d’Infraestructures de Mobilitat.

Informe de data 18 d’octubre de 2018. Departament de Territori i Sostenibilitat. Direccié General
de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic.

Informe de data 24 de setembre de 2018. Proteccid Civil del Serveis Territorials d’Interior a la
Catalunya Central.

Informe de data 23 d’octubre de 2018. Departament de Territori i Sostenibilitat. Agéncia Catalana
de I'Aigua (ACA).

Informe de data 29 d’octubre de 2018. Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

Informe de data 26 de setembre de 2018. Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

ANNEX 1 ANTECEDENTS
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GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori

i Sostenibilitat

Sevels Tertorals & Darcelora

Cicina Temitonal ¢ ACCiS | Avaluacid Amakental

Document d'abast

Avang de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio darreres de |'esglesia —
aparcaments front carrer Garbi/ entorns carrer Vilorai, al terme municipal de Masquefa
1. Identificacio de I'expedient

Assumpte: Avang de la Modificacio puntual del Pla general d'ordenacio

Municipi: Masquefa (Anoia)
Peticionari: Ajuntament

Referéncia: OTAABA20180137 (URB 165/18)

2. Marc normatiu i tramitacio
2.1, Objecte

El present document d'abast determina l'abast de l'estudi ambiental estratégic, amb 'amplitud i
el nivell de detall necessaris en funcidé del tipus i I'escala del pla subjecte a avaluacio. Aixi
mateix, estableix els principis de sostenibilitat, els objectius ambientals, els criteris i els
indicadors que cal aplicar en lI'elaboracio, la modificacio i I'avaluacié del pla.

2.2. Fonaments de dret

- La disposicid final onzena de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental,
determina que son aplicables els seus articles de caracter basic a les Comunitats Autdnomes
un cop transcorregut un any des de la seva entrada en vigor. Aixi mateix, la seva disposicio
transitoria primera concreta que la llei esmentada és d'aplicacid a tots els plans l'avaluacio
ambiental estratégica dels quals s'inicii a partir del dia de la seva entrada en vigor.

- La Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, recull el mare
normatiu a Catalunya relatiu a l'avaluacié ambiental dels plans i programes que poden tenir
efectes significatius en el medi ambient aprovats per I'Administracié o pel Govern, pels ens
locals i pel Parlament.

- La disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacic de
I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de 'activitat economica, estableix que, mentre no es dugui a terme l'adaptacio de la
Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacid ambiental de plans i programes, a la normativa basica
continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacid ambiental, seran
d'aplicacid les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita normativa basica,
d'acord amb les regles contingudes en la mateixa disposicid.

- L'apartat 6.a) cinque de |la disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol,
determina que son objecte d'avaluacid ambiental estratégica ordinaria les maodificacions dels
plans wurbanistics que soén objecte d'avaluacid ambientals estratégica ordinaria que
constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i de |les propostes o de la
cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

Document elecuonic garantit amb signatura elecionica. Fodeu vericar la inegntat
d'aguest document a 'adreca web csv.gencat.cat

Dot onginal signat per:
CPISR-1 C Laura Fonts Torres,
CPISR-1 C Ana Belen Olaya

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori

i Sostenibilitat

Sevels Tertorals & Darcelora

Cicina Temitonal o' ACCiS | Avaluacid Amakental

- L'article 86 bis del Decret legisiatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, disposa que l'avaluacio
ambiental del planejament urbanistic que hi estigui sotmeés s'integra en el procediment
d'elaboracio dels plans urbanistics. Aguesta integracio es regeix per aguest precepte, per la
disposicio transitoria divuitena del Decret legislatiu esmentat, | per l'article 115 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Liei d'urbanisme, en allé que no
s'oposi a la legislacio basica estatal.

- L'article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, i l'article 115 del Reglament de la Llei
d'urbanisme atribueixen a 'drgan ambiental I'emissio del document d'abast que determini, un
cop efectuades les consultes necessaries, I'abast de I'estudi ambiental estratégic i els criteris,
objectius i principis ambientals aplicables, i identifiqui les administracions publiques afectades i
el public interessat.

- L'article 50 del Decret 277/2016, de 2 d'agost, de reestructuracio del Departament de Territori
i Sostenibilitat, estableix que correspon a les oficines territorials d'accio | avaluacido ambiental a
I"ambit del seu territori tramitar els expedients d'avaluacia ambiental que siguin competéncia
dels serveis territorials i fer la proposta de resolucié corresponent.

2.3. Antecedents

En data ¥ d'agost de 2018, va tenir entrada al registre electronic del Departament de Territori i
Sostenibilitat la sol-licitud de document d'abast sobre I'avang de la Modificacid puntual del Pla
general d'ordenacio darreres de I'església — aparcaments front carrer Garbi / entorns carrer
Vilorai, al terme municipal de Masquefa, presentada per I'Ajuntament,

2.4. Consultes efectuades

En el marc de les consultes necessaries a realitzar per a I'elaboracio del document d'abast
d'acord amb l'article 18 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes, i I'article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental, aguesta
Oficina Territorial va sol-licitar I'emissio de les consideracions estimades oportunes en relacio
amb la Modificacié puntual a les administracions pabliques i al pablic interessat seguent:

- Ageéncia Catalana de I'Aigua

- Serveis Territorials a la Catalunya Central del Departament de Cultura

- Serveis Territorials a la Catalunya Central del Departament d'Agricultura, Ramaderia,
Pesca i Alimentacid

- Subdireccio General de Prevencio i Control de la Contaminacio Atmosférica

- Subdireccio General de Biodiversitat | Medi Natural

- Subdireccio General de Programes en Proteccio Civil

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona

- Direccio General d’Infraestructures de Mobilitat

- Direccid General de Transports | Mobilitat

- Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya

- Consell Comarcal de I'Anoia

- El Saliquer Associacio per a la preservacio del territori

- DEPANA - Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural

GENERALITAT DE CATALUNYA

Aixi mateix, es va sol-licitar al Servei de Secretaria de la Comissid Territarial d'Urbanisme de la
Catalunya Central I'emissié de l'informe urbanistic i territorial previst en l'article 86 bis del
@, d'Arags, 244-248 2
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Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
maodificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, per tal de valorar I'adequaci¢ de l'avang a la
legislacid urbanistica, a les directrius de planejament territorial | als criteris de
desenvolupament urbanistic sostenible.

El termini per a formular els pronunciaments va finalitzar el 13 d'octubre de 2018.

En relacid amb les consultes efectuades, s’han rebut informes dels Serveis Territorials
d'Interior a la Catalunya Central, de 24 de setembre de 2018; Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya, de 27 de setembre de 2018, la Direccido General de Qualitat Ambiental i Canvi
Climatic pel que fa als vectors acustic i llum, de 18 d'octubre de 2018; I'Agéncia Catalana de
I'Aigua, de 23 d'octubre de 2018; i l'institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de 31
d'octubre de 2018; aixi com l'informe urbanistic i territorial emés per la Comissid Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessido de 19 de desembre de 2018, les
consideracions dels quals s'han tingut en compte en la redaccio del present document d'abast
i s'adjunten al mateix.

A banda de les consultes efectuades, es prenen en consideracio les aportacions realitzades en
els infarmes tipus relatius als plans urbanistics objecte d'avaluacio ambiental, elaborats per
I'Agéncia de Residus de Catalunya i la Direccio General de Salut Publica, en les matéries
referents a les seves competéncies.

3. Dades generals del Pla

La present Modificacid puntual té per objecte definir una nova bossa d'aparcament en el nucli
urba de Masquefa i traslladar l'edificabilitat prevista en un altre ambit del municipi, tot
concretant la creacio d'un sol residencial d'habitatge protegit | dotacional.

4. Valoracio del document inicial estratégic i determinacio de 'abast i del nivell de detall
de |'avaluacid ambiental

4.1. Valoracio global del document inicial estratégic

Examinada la documentacio aportada, cal dir gue el contingut del document inicial estrategic
(en endavant, DIE) s'adiu a les determinacions de l'article 18 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental. Tot i aixi, caldra considerar, completar o esmenar els
aspectes del document ambiental que s’indiguen a continuacio (en cursiva).

4.2. Relacio amb altres plans i programes

El planejament vigent del municipi de Masquefa és el Pla general d'ordenacid urbana, aprovat
definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona el 5 de novembre de 1986, el qual
classifica I'ambit d'actuacio discontinu de so6l urba trama urbana amb edificacié lineal (clau 11)
i de sol no urbanitzable ordinari (clau 19c).

Cal fer palés que, tal com indica la documentacio tramesa, la present Modificacié puntual es
troba relacionada amb la Modificacio puntual del Pla general d'ordenacid urbanistica per a la
creacid del sistema urbanistic d’habitatge dotacional, al terme municipal de Masquefa, la qual
va ser informada favorablement per aquesta Oficina Territorial el 18 de julicl de 2018.
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Quant al planejament territorial, cal dir que el Pla territorial parcial de la Catalunya Central
(PTPCC) inclou els terrenys d'estudi en les categories de nuclis histarics i les seves extensions
del sistema d'assentaments i de sol de proteccié preventiva del sistema d'espais oberts.

En matéria de paisatge, els dos ambits d'estudi queden inclosos dins de la unitat de paisatge
Valls de I'Anocia, definides en el Cataleg de Paisalge de les Comarques Centrals.

A banda de les disposicions anteriors, caldra tenir en compte allo establert en les referéncies
seguents: el Text refos de la Llei d'aigues i el Reial decret 638/2016, de 9 de desembre, pel
qual es modifiguen el Reglament del domini public hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986,
d’'11 d'abril, el Reglament de planificacié hidrologica, aprovat pel Reial decret 907/2007, de 6
de juliol, i altres reglaments en matéria de gestid de riscos d'inundacio, cabals ecologics,
reserves hidrologiques i abocaments d'aiglies residuals; la Llei 16/2017, de I'L d'agost, del
canvi climatic; els plans especials d'emergencies sobre els riscos concurrents (nevades,
incendis forestals...); etc.

4.3. Identificacio dels elements ambientalment rellevants en I'ambit del Pla

L'estudi ambiental estratégic (en endavant, EAE) haura d'aprofundir en els elements
ambientalment rellevants, identificats a continuacio:

- CONTEXT TERRITORIAL, MEDI FISIC | OCUPACIO DEL SOL

Els terrenys de la Modificacid puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos
subambits:

- El subambit 1 situat al bell mig del nucli urba gue ocupa una superficie de 1.460 m2. Esta
delimitat, al nord, part amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb el carrer
Escorxador i part amb el propi carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans locals (clau 4b)
que confronten amb la plaga d'Anselm Clavé; al sud, amb el carrer Garbi; | a I'oest, amb una
parcel-la edificada amb fagana al carrer Xic de I'Anye.

- El subambit 2 esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.960 m2.
Esta delimitat al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril, i al nord i oest, per
sols no urbanitzables.

- MEDI HIDRIC | CICLE DE L'AIGUA

Segons el DIE, els terrenys d'estudi es troben en cotes superiors de la divisoria entre les rieres
que vessen les aiglles cap a la riera de Masquefa i les rieres que vessen les aigles cap al riu
Angia.

El subambit 2 forma part de la conca de |a riera de Masquefa a través dels torrents laterals que
recullen l'aigua sota de I'ambit i conflueixen pel marge dret de la riera. El subambit 1 se situa
en ple centre urba de Masquefa i les seves aiglies vessarien a través de la xarxa urbana vers
les rieres afluents del riu Anoia. L'ambit no inclou elements superficials de |la xarxa de
drenatge.

Segons la resposta de I'Agéncia Catalana de 'Aigua, de 23 d'octubre de 2018, les lleres
publigues més destacades son els torrents incipients afluents de la riera de Masquefa, que
neixen 1 m aigues avall del subambit 2.
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L'ambit no es troba en cap aquifer protegit segons el Decret 328/1998, d'11 d'octubre, pel qual
s'estableixen normes de proteccio i addicionals en matéria de procediment en relacid amb
diversos aqlifers de Catalunya, ni s'inclou dins del municipis declarats com a zona vulnerable
per contaminacio de nitrats procedents de fonts agraries.

Altrament, linforme de I'Agéncia Catalana de |'Aigua posa de manifest que el municipi de
Masquefa esta abastit per ATLL i té el servei assegurat, mentre que en el cas del sanejament,
s'exposa gue la documentacid presentada preveu que el pla de millora urbana pel qual es
desenvolupara el sector prevegi la recollida i tractament d'aigles pluvials i residuals amb
xarxes separatives i es garantira el tractament adequat mitjancant la implantacié de
sanejament autonom.

- MEDI NATURAL, BIODIVERSITAT | CONNECTIVITAT ECOLOGICA

Analitzats ambientalment els terrenys objecte d'estudi, indicar que aquests no afecten a cap
espai natural protegit, forest dutilitat pdblica, zona humida inventariada, habitat d'interes
comunitari o aquifer protegit. Aixi, d'acord amb les aportacions de l'institut Cartografic i
Geologic de Catalunya, de 31 d'octubre de 2018, I'ambit no afecta a cap espai d'interés
geologic.

El document ambiental tramés assenyala que els terrenys del subambit 2 es troben forga
degradats, amb uns terrenys molt pobres en sol i amb vegetacia ruderalitzada fruit d'antics
moviments de terres i actuacions gque van comportar I'eliminacié de la coberta vegetal. En part
d'aquest nou ambit es desenvolupen brolles més o menys denses amb preséncia de ginestes
(Spartium junceum), garrics (Quercus coccifera) i llentiscles (Pistacia lentiscus), amb
regeneracio de i blanc en alguns trams.

; L
n e Rl !A-ﬁr' /i -
Imatge 1: Subambit 2 i subamhbit 1

Per contra, el subambit 1 es troba urbanitzat com a espai daparcament amb restes de
vegetacio ruderal pels marges de la plataforma.

En matéria de fauna, el document ambiental fa una descripcié de les potencials espécies de
fauna presents en I'ambit. No obstant I'anterior, un cop consultades les bases cartografiques
disponibles en aquests Serveis Territorials, cal referir que, a més de les espécies mencionades
en el DIE, sembla probable la preséencia de les espécies de fauna segients: el gripau
d'esperons (Pelobates cultripes) i el ratpenat gran de ferradura (Rhinolophus ferrumequinumy.
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En aquest sentit, s'ha constatat que el subambit 1 queda inclds en el limit d'una area de
campeig de l'aliga cuabarrada (Hiearaaetus fasciatus) i una area d'interés faunistic i floristic,
tot i que el caracter urba dels terrenys descarten qualsevol probabilitat de la seva preséncia.

- PAISATGE

L'ambit d'estudi queda inclos dins de la unitat de paisalge Valls de I'Anoia, definida en el
Cataleg de Paisatge de les Comarques Centrals.

- AMBIENT ATMOSFERIC, CONTAMINACIO ACUSTICA | LUMINICA | CANVI CLIMATIC

El municipi de Masquefa pertany a la zona de gualitat de l'aire ZQA 3 Penedés-Garraf, perdo no
forma part de cap de les zones de proteccié especial de I'ambient atmosféric.

Pel que fa a la contaminacié luminica, els terrenys objecte d'estudi s'inclouen en les zones E2
de proteccio alta (subambit 2) | E3 de proteccid moderada (subambit 1), d'acord amb el Mapa
de la proteccio envers la contaminacio luminica a Catalunya, aprovat per la Resolucio
TES/1536/2018, de 29 de juny.

Caldra atendre a les prescripcions efectuades per la Direccié General de Qualitat Ambiental i
Canvi Climatic sobre els vectors acustic i llum, en el seu informe de 18 d'octubre de 2018. En
especial, i atenent la proximitat de la linia de Ferrocarrils Barcelona-lgualada a I'ambit del
carrer Virolai, caldra tenir en compte les zones de soroll de les infraestructures de transports,
delimitades pels seus titulars i les seves limitacions per determinats usos del sol, activitats,
instal-lacions construccions o edificacions.

- RISCOS NATURALS | AMBIENTALS

Des del punt de vista de la morfologia, s'ha comprovat que el subambit 2 presenta una
morfologia forga alterada amb preséncia de terrenys amb pendents superiors al 20%.

En relacio amb l'anterior, I'Institut Cartografic | Geologic de Catalunya, en la seva resposta de
31 d'octubre de 2018, indica que es considera necessaria la realitzacio d'un estudi de detall
del subambit 2 en relacié amb els riscos geologics relacionats amb els fendomens de moviment
de vessant. L'estudi de detall haura d'incloure un reconeixement sobre el terreny amb 'objectiu
d'identificar els possibles indicis d'inestabilitat | proposar, si s'escauen, les mesures
preventives o de proteccio que es considerin necessaries. Les conclusions d'aquest estudi
caldra que siguin incorporades en I'estudi ambiental estratéegic.

Pel que fa al risc d'incendi, cal assenyalar que el municipi de Masquefa esta classificat com a
municipi d"alt risc d'incendi forestal, d'acord amb el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s'estableixen mesures de prevencio d'incendis forestals.

En relacio amb el risc dinundabilitat, la resposta de |'Agencia Catalana de I'Aigua, de 23
d'octubre de 2018, posa de manifest que no hi ha riscos per la ubicacié dels terrenys objecte
de reclassificacio.

Segons les aportacions dels Serveis Territorials d'Interior a la Catalunya Central, de 24 de
setembre de 2018, el Pla INFOCAT determina que el municipi té un perill alt d'incendi forestal |
una vulnerabilitat alta i el Pla INUNCAT té un risc moderat d'inundacions.
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prévia presentacio dels respectius projectes executius.

FGC a cel obert, s'adjunta planol amb determinacié de l'aresta exterior de la platafo
ferroviaria, als efectes previstos per la llei sectorial ferroviaria.

4.4. Objectius, criteris i indicadors amhbientals per a l'elaboracio del Pla

El DIE estableix una série d'objectius i criteris ambientals, els quals es proposen compl

establerts, el present document d'abast estableix els indicadors ambientals corresponents.

eficients i atenent als condicionants ambientals existents.

integrant 'ordenacié en la planificacio municipal d'usos i mobilitat.
- Evitar creixements insuficientment integrats amb les trames urbanes preexistents.

Objectiu 2:  Minimitzar els riscos ambientals compatibilitzant-los amb
desenvolupament urbanistic.

s'escau, d'acord amb els estudis que es puguin desenvolupar al respecte.
- Evitar I'ocupacio i transformacio d'aquells terrenys amb un elevat risc geologic.

GENERALITAT DE CATALUNYA

d'espais oberts de proteccio especial.

- Preservar les arees d'interés natural.
- Preservar la connectivitat entre espais d'interés natural.
- Afavarir la utilitzacio d'espécies autoctones i evitar-ne la propagacio d'espécies invasores.

I'is d'aquest recurs en el marc d'un model territorial globalment eficient.

- Evitar perdues en la distribucia.

- Previsio de les xarxes de sanejament adeqguades.

- Garantir el trractament adequat de les aigtes residuals.
- Garantir la continuitat dels fluxos.

C. d'Arags, 244-248
QeODF Bercelona
Tol

Finalment, cal fer esment a les aportacions de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
(FGC), de 27 de setembre de 2018, en les quals s'indica que el subambit 2 se situa en l'entorn
de la linia de FGC, sent-li d'aplicacit la llei sectorial ferroviaria en relacié amb el domini public
ferroviari i la zona de proteccio. En aguest sentit, caldra sol-licitar autoritzacio d'obres a FGC,

Concretament, en relacio amb els edificis projectats, s'haura de justificar técnicament la no
afectacic de carregues sobre la infraestructura ferroviaria, aixi com l'acompliment dels
parametres minims de gualitat aclistica establerts a la normativa sectorial d'impacte acustic.
Alhora, en quant a la linia limit de l'edificacio, que s'aplica anicament en el tram de la linia de

rma

etar

amb les aportacions efectuades per aquesta Oficina Territorial. Alhora, amb I'objecte d'avaluar
la sostenibilitat ambiental de les propostes i I'assoliment dels objectius i criteris ambientals

Objectiu 1: Racionalitzar el consum i I'is del sol d'acord amb models urbanistics

- Establir la zonificacio i els usos del sector potenciant la seva plurifuncionalitat | autonomia

el

- Delimitar les zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones (zones inundables,
riscos geologics, d'alt risc dlincendis forestals, etc.), i adoptar les mesures adequades, si

Indicadors: % de sol urbanitzable amb pendents superiors al 20% o inclosos en zones de risc.

Objectiu 3: Protegir els espais naturals de valor intrinsec a escala nacional, regicnal i
comarcal i garantir la seva connexid territorial i ecologica mitjancant un sistema

Ohbjectiu 4. Compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de |'aigua i racionalitzar
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- Garantir els nivells sonors permesos en la legislacid vigent.

Objectiu 6: Reduir el canvi climatic.

- Contribuir a la reduccio | minimitzacio de les emissions causants del canvi climatic.
- Facilitar els desplagaments amb modes de transport no motoritzats per evitar I'emissié de
gasos contaminants associats als vehicles de motor.

Objectiu 7: Preservacio del paisatge.

- Integrar paisatgisticament el sector.

4.5. Validacio de 'analisi d'alternatives
En el DIE s'estudien dues alternatives pel que fa a I'ordenacio de I'ambit d'estudi:

ALTERNATIVA O PLANEJAMENT VIGENT

SUBAMEIT 1. ThRREF,

GENERALITAT DE CATALUNYA

soEEA
TFARR AR ECI1S AT INEAL
A GOMEILAT
IR
I URIAMTEADLE ORSNAT

C. d'Arags, 244-248
[z

Bearcelona

L
Imatge 2: Planejament vigent

Objectiu 5: Estructurar i situar les actuacions de forma que no generin soroll ni
contaminacio luminica per sobre dels llindars establerts per la normativa aplicable.

- Minimitzar les necessitats d'enllumenat exterior (public o privat) | evitar-ne els fluxos a

Objectiu 8: Ordenar el desenvolupament de [|'activitat constructiva amb |'objectiu de
minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fomentar-ne |a durabilitat, la
reutilitzacid i el reciclatge.

- Ewitar la utilitzacio de materials amb forts impactes ambientals de fabricacio i d'aguells
potencialment perillosos per a la salut.

L'ambit d'actuacio es divideix en dos subambits: El subambit 1 esta classificat de sol urba,
trama urbana amb edificacio lineal (clau 11), on es preveu la tipologia d'habitatges unifamiliars
amb edificacié entre mitgeres, amb un total d'11 habitatges i un sostre edificable de 1.506 m2.
Per contra, el subambit 2 es troba classificat de sol no urbanitzable ordinari (clau 19c).
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ALTERNATIVA 1: PLANEJAMENT PROPOSAT

EET0] At Sul VoA 50 LA A CERACH AT :
AMEET AL COL AT, VIMOLAT . SOUUTEA CONSOUIDAT
—— :
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C. d'Arags, 244-248
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Tol

Imatge 4: Planol d'ordenacia no normatiu

La modificacid consisteix en traslladar I'aprofitament residencial privat de tres parcel-les en
fagana al carrer Garbi, al nucli urba, a uns terrenys de sol no urbanitzable situats al nord del
carrer Virolai | de les vies del ferrocarril, tot definint un sector de sol urba residencial.
D’aquesta manera, els terrenys d'estudi es divideixen en dos subambits:

El subambit 1, de 1.460 m? de superficie, que manté la classificacié de sol urba pero es
qualifica com a sistema viari (clau 1). | el subambit 2, de 16.960 m*, que es reclassifica de sal
urba residencial i es defineix un poligon d'actuacio urbanistica, el PAU C/ Garbi — C/ Virolai, de
1.460 m?, i un pla de millora urbana, el PMU Virolai, de 15.500 m2.
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5. Valoracid i viabilitat ambiental de la proposta de I'avang del Pla i determinacions per
al seu desenvolupament

Examinada la documentacid aportada, caldra completar I'EAE amb aquells aspectes
assenyalats en cursiva en el present document d’abast:

- Primerament, caldra incorporar els continguts dels apartats de Relacio amb altres plans |
programes (apartat 4.2.) i d'ldentificacié dels elements ambientalment rellevants en I'ambit del

- Caldra recollir els objectius i criteris ambientals proposats en l'apartat d'Objectius, criteris i
indicadors ambientals per a I'elaboracio del Pla (apartat 4.4.), aixi com incorporar i calcular els
indicadors ambientals proposats, els quals s’hauran de tenir en compte en l'avaluacio del grau
de compliment dels objectius i criteris ambientals.

S'escau assenyalar que aquesta integracido comporta revisar la proposta d'ordenacio, per tal
d'assegurar que aguesta compleix satisfactoriament amb els objectius | criteris ambientals
indicats en el present document d'abast, aixi com d'altres que puguin sorgir durant el procés

lgualment, es recorda que l'avaluacid de les alternatives d'ordenacio s'ha d'efectuar prenent
en consideracio els objectius i criteris ambientals definits | que la justificacid ambiental de
l'alternativa adoptada haura d'atendre especificament a aspectes ambientals.

- Pel que fa a la conveniéncia de desenvolupar la proposta seleccionada, atenent als aspectes
ambientalment rellevants descrits i I'objectiu de garantir el compliment dels objectius i criteris
ambientals adoptats, cal fer les consideracions seglients:

Donada la ubicacio del subambit 2, al costat de la linia de Ferrocarrils Barcelona-lgualada, cal
prestar especial atencio a les zones de soroll d'aguesta infraestructura de transport | els seus
efectes sobre els aprofitaments residencials previstos, de manera que es garanteixi el
compliment dels objectius de qualitat aclstica establerts.

Altrament, tal com ha manifesiat I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, el subambit 2
presenta indicis de riscos geolégics relacionats amb els fendomens de moviment de vessant
D'aquesta manera, en cas que es mantingui la ubicacid del subambit 2, caldra garantir la
realitzacio d'un estudi de detall que haura d'incloure un reconeixement sobre el terreny per tal
d'identificar els possibles indicis d'inestabilitat i proposar, si s'escauen, les mesures
preventives o de proteccio que es considerin necessaries.

Igualment, com s'ha indicat en I'apartat de descripcio dels subambits d'estudi, la morfologia
dels terrenys es presenta alterada a causa de moviments de terres anteriors, amb la preséncia
de pendents superiors al 20%. Dacord amb les seccions transversals no normatives
aportades, I'actuacio proposada requereix importants moviments de terres.

10
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LT

Imatge 5: Seccions transversals no normatives

Aixi mateix, cal destacar que l'informe urbanistic i territorial adoptat per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessio de 19 de desembre de 2018, considera que la
proposta plantejada s'hauria d'encabir en el marc del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de
Masquefa que es troba en tramitacic. Tot i aixi, afegeix que en el cas que aquest creixement
residencial es proposi en el marc d'una modificacio puntual, s’haura de justificar, entre d'altres
aspectes, la necessitat de preveure’'l mitjangant una nova classificacié de soél, tot garantint la
seva integracio amb la trama urbana de I'entorn, suprimint els vials en cul-de-sac i evitant la
dispersio de les edificacions per tal d'afavorir la compactacio urbana.

Atenent a I'anterior, des d'aquesta Oficina Territorial es valora gue la proposta, en relacio amb
el subambit 2, presenta certes dificultats d’encaix pels elements anteriorment assenyalats, a
mes per configurar-se com una pega de sol residencia aillada de |la trama urbana. D'aquesta
manera, i tenint en compte que el DIE Gnicament planteja una alternativa al planejament
vigent, la seleccionada, caldrd estudiar alternatives d'ubicacié pel que fa al trasllat de
l'aprofitament residencial d'acord amb els criteris exposats anteriorment, de manera gue es
doni compliment als objectius i criteris ambientals definits en I'apartat d'Qbjectius, criteris i
indicadors ambientals per a I'elaboracio del Pla (apartat 4.4.) i, com a resultat final, s’asseguri
la conjuminacid del desenvolupament urbanistic proposat amb la minimitzacié dels probables
riscos ambientals.

6. Modalitats d'informacié | consulta, i identificacid de les administracions publiques
afectades i del plblic interessat

Les actuacions d'informacio | consulta de la present Maodificacid puntual del Pla general
d'ordenacid en relacido amb el procediment d'avaluacié ambiental, es realitzaran de conformitat
amb larticle 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental. La fase de
consultes sobre el document d'aprovacid inicial, que incloura l'estudi ambiental estratégic
juntament amb un resum no técnic del mateix, es realitzara per l'organ substantiu a les
administracions puobliques afectades i al public interessat que es cita a continuacio, sens
perjudici que siguin consultats altres organismes segons la legislacio vigent,

6.1. Administracions puabliques afectades

- Agéncia Catalana de 'Aigua
- Serveis Territarials a la Catalunya Central del Departament de Cultura

11
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Pesca i Alimentacid
- Subdireccito General de Prevencio i Control de la Contaminacio Atmosférica
- Subdireccio General de Biodiversitat i Medi Natural
- Subdireccio General de Programes en Proteccio Civil
- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
- Area de Territori | Sostenibilitat de la Diputacio de Barcelona
- Direccio General d'infraestructures de Mobilitat
- Direccio General de Transports i Mobilitat
- Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
- Consell Comarcal de I'Anoia

6.2. Pablic interessat

- El Saliquer Associacio per a la preservacio del territori
- DEPANA - Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural

Vist i plau

La técnica de I'Oficina Territorial d'Accio
i Avaluacié Ambiental de Barcelona

La cap de I'Oficina Territorial d'Accio i
Avaluacio Ambiental de Barcelona

GENERALITAT DE CATALUNYA

C. d'Arags, 244-248
QeODF Bercelona
Tol 7000

Fi A4 7058
otasabon tesi@gencel,cat

- Serveis Territorials a la Catalunya Central del Departament d'Agricultura, Ramaderia,
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CcuU: 4
Expedient:2018 / 067340/ N

La Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessié de 19 de
desembre de 2018, ha adoptat, a reserva de la redaccid que resulti de I'aprovacid de I'acta,
l'acord seguent:

L'Avang de la Maodificacio puntual del Pla general dordenacico urbana darreres de
I'Església-Aparcaments front carrer Garbi i entorn carrer Virolai, ha estat tramés per
I'Oficina Territorial d'Accio i Avaluacic Ambiental de Barcelona per tal que s'emeti I'informe
urbanistic i territorial a I'empara del previst a l'article 86 bis i a la disposicid transitoria
divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, en la redaccid donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Vist linforme dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

1. Objecte de I'informe

L'objecte de la present Modificacié puntual és el de traslladar I'aprofitament residencial
privat de tres parcel-les amb fagana al carrer Garbi, al bell mig del nucli urba, a uns
terrenys situats al nord del carrer Virolai i les vies del ferrocarril, i la definicid d’'un ambit de
s6l urba no consolidat residencial, en aquesta mateixa zona.

2. Ambit d’actuacié
La Modificacio t& un ambit discontinu format per dos subambits:

- Subambit 1, situat al bell mig del nucli urba, ocupa una superficie de 1.460 m*. Esta
delimitat: al nord, part amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb el
carrer Escorxador i part amb el propi carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans
locals (clau 4b), que confronten amb la plaga d'Anselm Clavé; al sud, amb el carrer
Garbi; i a I'oest, amb parcel-la edificada amb fagana al carrer Xic de I'Anyé.

- Subambit 2, esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de
16.960 m~. Esta delimitat: al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril;
i al nord i oest, per sols no urbanitzables.

3. Planejament vigent

3.1 Planejament territorial vigent

Pel que fa al planejament territorial, &s vigent el Pla Territorial Parcial de les Comarques
Centrals (PTPCC), aprovat definitivament en data 16 de setembre de 2008. L'acord de
Govern i les normes d'ordenacio territorial es van publicar al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya (DOGC) nium. 5241, de 22 d'octubre de 2008, als efectes de la seva
executivitat immediata.

1. Sistema d'espais oberts

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

SCUN/OO31V2018 / 067340 / N/3549291

En relacio als espais oberts, el PTPCC categoritza el subambit 2 dintre del sol de proteccio
preventiva.

Segons l'article 2.10 de les normes d'ordenacio territorial del PTPCC, s'inclouen en aquest
tipus de sdl aquells classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no
hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccid territorial. EIl PTPCC considera
que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici gue mitjancant el planejament
d’ordenacid urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per
a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si
escau.

1. Sistema d'assentaments

El PTPCC categoritza el subambit 1 dintre del sistema d'assentaments, com teixit de nucli
histdric i les seves extensions, tot indicant una estratégia de desenvolupament de
creixement moderat. El Pla estableix aguesta estratégia en aquells nuclis o arees de
mitjana o petita dimensié urbana que per les seves condicions de sol i de connectivitat
poden tenir un creixement proporcionat a |a seva realitat fisica com a arees urbanes.

L'extensid urbana maxima que el Planejament general municipal pot proposar és
orientativament la que resulti de I'aplicacio de:

E = 30*A*/100

On:
- E: superficie de I'extensio urbana admissible.
- A superficie de calcul de I'area urbana existent.
- f: factor de correccio per a nuclis de petita dimensio.

2. sistema d'infraestructures de mobilitat i transport

Les determinacions d'aquesta Maodificacié puntual no afecten a sols que formin part,
segons el PTPCC, del sistema d'infraestructures de mobilitat i transport.

3.2. Planejament urbanistic vigent

El planejament vigent al municipi de Masquefa és la Revisid del Pla General d'Ordenacio,
aproval definitivament per la Comissidé d'Urbanisme de Barcelona en sessio 16 d'octubre
de 1985, donant conformitat al text refds en sessid 5 de novembre de 1986 i publicat en
data 12 de juny de 1987.

S’ha tramitat una Modificacio puntual del Pla General d'Ordenacio referent a la fondaria
edificable de les illes amb front al carrer Garbi UA-4, Darreres de |'Església, aprovat
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en sessio 20 de juny de 2001 i
publicada en data 12 de setembre de 2001.
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En posterioritat, s’ha redactat un Text refds de les Normes Urbanistiques del PGO, donant
conformitat de les mateixes la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio de
2 de marg de 2006 i publicat en data 21 de juliol de 2006.

Segons aquests, el subambit 1 resta classificat de sdl urba no consclidat, inclds dintre del
Poligon d'Actuacié Urbanistica UA-4 Darreres de I'Església, i qualificat de zona de trama
amb edificacié lineal (clau 11).

Les determinacions que estableix el Text refos per la Unitat d'Actuacio n°4 son les
seglients:

“Unitat d'actuacio n°4
Art. 459 Definicid

Compren els terrenys de sol urba situats a la zona anomenada “darreres de I'Esglesia”,
delimitats pels carrers Xic de I'Anye, Escorxador, Rogelio Rojo i Catalunya. La superficie
de la unitat d'actuacio és de 15.601 m>.

Art. 460 Condicions d'ordenacio

1- S'apliquen les regulacions de la zona de densificacio urbana segons alineacio de
vial (clau 10) i de la zona de trama urbana amb edificacid lineal (clau 11), tal i com
s'indica en el planol d'ordenacio i qualificacio, en tots els aspectes no contemplats
per les determinacions especifiques i expresses d'agquesta unitat.

2- L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0,84 mZst/m®sol.

3- El sostre maxim edificable sera de 12.108 m?.

4- El nombre maxim de vivendes sera de 62.

5- La superficie de l'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de
14.449 m”.

Art. 461 Condicions d'edificacio

S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacio segons alineacio de vial per a les zones de la
clau 10 la clau 11.

L'algcada de les plantes i la profunditat d'especifiquen en els planols d'ordenacio a escala
1:1000.

Art. 462 Condicions d'lis
1- En tots els aspectes no contemplats en aquest Article s'admeten els usos establerts
per a cadascuna de les zones.

2- No s’admet I'Us de vivenda a planta baixa en la zona de clau 10.
3- S’haura de construir una superficie de 20 m2 (tils de garatge per a vivenda.

Art. 463 Condicions de gestio
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El sistema d'actuacio aplicable és el de cooperacio.
En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s’hauran de cedir terrenys per a els usos i amb les extensions seglents:

- Espais lliure public (4b) 2.731m?

- Vials 3.002 m*

La zona de trama amb edificacio lineal (clau 11) ve definida en l'article 421 del text refos
com els sectors de sol urba ordenats amb cases en filera de planta baixa més una o dues
plantes pis, seguint la directriu del vial, que compten amb una reserva de terra com a espai
enjardinat propi de cada parcel-la.

Val a dir que les condicions d'ordenacié van ser objecte d'una modificacid puntual de
planejament, aprovada l'any 2001, en la qual es fixava una fondaria edificable de 12 metres
i una algada maxima de planta baixa i pis.

Quant a I'is, I'article 424 del text refos admel els usos seglents:
- Us de vivenda unifamiliar o bifamiliar.
- L_Js sanitari, assistencial, educatiu, socio-cultural, religios | administratiu.
- Us hoteler, bar, restaurant i similars, comercial i oficines, només en planta baixa.
- No s'admet I'is de bar, restaurant | similars en la modalitat de sales de festa,
discoteques i similars.

Pel que fa al subambit 2, resta classificat de sdl no urbanitzable, i qualificat de sal no
urbanitzable ordinari (clau 19¢).

Degut a la proximitat de la linia de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC) de
Barcelona a Igualada, aquest subambit resta afectat per la linia d'edificacio de ferrocarrils.
L’article 321 de la normativa urbanistica estableix per a la proteccid del sistema ferroviari,
en sols urbanitzables i no urbanitzable, d'una separacid minima de 30 metres de |'eix de la
via del tren.

No obstant aixo, la Llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria, determina en el seu article 14
que la linia limit d'edificacio se situa, en sol no urbanitzable, en sol urbanitzable | en sol
urba no consoclidat, a 50 metres de l'aresta exterior més proxima de la plataforma,
mesurats horitzontalment a partir de la dita aresta.

4. Descripcio de la proposta

La present Modificacid pretén traslladar I'aprofitament residencial privat de tres parcel-les
situades al carrer Garbi, al bell mig del nucli urba, a uns terrenys situats al nord del carrer
Virolai i les vies del ferrocarril, i la definicid d'un sector de sol urba residencial, en aquesta
mateixa zona, ambdues actuacions sobre terrenys actualment classificats de sol no
urbanitzable.

- Subambit 1: els terrenys mantenen la classificacio de sol urba no consolidat, i es
qualifiguen de sistema viari, clau 1. S'inclou aguest subambit dintre del Poligon
d'Actuacio Urbanistica (PAU) carrer Garbi — carrer Virolai.
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- Subambit 2: els terrenys actualment classificats de sol no urbanitzable, es
classifiquen de sol urba no consolidat, en els quals es defineix:

o Un Poligon d'Actuacié Urbanistica (PAU) carrer Garbi — carrer Virolai.
o Un Pla de Millora Urbana (PMU) Virolai.

Pel gue fa al PAU carrer Garbi — carrer Virolai es proposen les seglients determinacions:
“PAU C/ GARBI — C/VIROLAI

1- OBJECTIUS: Sector discontinu de sol urba consolidat destinat a l'obtencio dels
terrenys per a la creacié d'una nova area d'aparcament i serveis municipals amb
facana al carrer del Garbi; i la configuracio d'una nova parcel-la amb fagana al carrer
de Virolai on ubicar el sostre residencial provinent dels solars del carrer del Garbi.

S'estableix un Poligon d'Actuacié Urbanistica (PAU) per l'execucid de les obres
d'urbanitzacio i la reparcel-lacid que permet la permuta dels terrenys.

2- AMBIT: ambit discontinu, delimitat als planols d'ordenacio, al nord del carrer Garbi
(nou aparcament) i al nord del carrer Virolai (nou solar).

3- SUPERFICIES:

AMBIT C/ GARBI: 1.460 M* SOL.
AMBIT C/ VIROLALI: 1.460 M? SOL.

4- CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
- Les condicions d'ordenacio de I'edificacio queden fixades als planols.
- MNombre maxim de plantes de l'edificacio sera PB+2PP.
- Sostre maxim: 1.500 m2st.
- Nombre maxim d'habitatges: 11 habitatges.
- Us preferent: Residencial plurifamiliar.

5- CONDICIONS DE GESTIO
- El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio modalitat de COOPERACIO.
- La reparcel-lacié té per objecte la permuta de |'aprofitament privat ubicat als
solars del carrer del Garbi, per la nova parcel-la al carrer de Virolai.
- El projecte d'urbanitzaci6 abastara dos ambits:
o Ambit carrer del Garbi, que haura de preveure |les obres de I'aparcament.
o Ambit del carrer del Virolai, que haurad de preveure les connexions als
serveis urbans de la nova parcel-la a partir del carrer del Virolai.
- Aguest PAU no genera nous aprofitaments, no s'estableix cessio de terrenys
amb aprofitament.”

Pel que fa al PMU Virolai, es proposen les segilents determinacions:

“PMU VIROLAI
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1- OBJECTIUS: Sector de sol urba no consolidat destinat al creixement residencial per
la creacio d’habitatges de proteccio publica. Aquest emplacament s'insereix en un
ambit residencial molt consolidat per habitatges unifamiliars i plurifamiliars, que
afavoreix la cohesid social i evita la segregacio territorial dels ciutadans per motius
de renda.

S'estableix que un Pla de Millora Urbana (PMU) ordeni el sector i defineixi les obres
d'urbanitzacio.

2- AMBIT: el delimitat als planols d'ordenacio, al nord del carrer del Virolai.
3- SUPERFICIES:

SUPERFICIE SECTOR: 15.500 m?

SOL PUBLIC: minim 65% del sol

Espais lliures: minim 15%
Equipaments: minim 5% es podra destinar a habitatge dotacional

(HD)
Vials i aparcaments: minim 10%
Proteccid s. Ferroviari: minim 10%

SOL PRIVAT: maxim 35% del sol

4- CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Caldra preveure la reserva de proteccio del sistema ferroviari indicada als planaols.
- La vialitat interna connectara amb el carrer del Virolai.

- El sistema d’'ordenacio de I'edificacio sera segons volumetria especifica.

- Nombre maxim de plantes de |'edificacio sera PB+2PP.

- Index d'edificabilitat brut: 0,20 m®st/m?sol

- N° maxim d’'habitatges: 32 habitatges

- Us preferent: Residencial plurifamiliar

5- CESSIONS | RESERVA HPP

- Cessio de terrenys destinats a sistema viari, espais lliures i equipaments.

- Reserva del 70% del sostre residencial per habitatges de proteccid publica (régim
general | especial) | del 30% de sostre per habitatges de preu concertat.

- Cessio obligatoria i gratuita del 15% aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d'urbanitzacio.

6- CONDICIONS DE GESTIO

- El sistema d'actuacio sera el de reparcel-lacid modalitat de COOPERACIO.

- El termini d'inici dels habitatges d'HPP serad com a maxim de 4 anys des que la
parcel-la tingui la consideracid de solar, i de § anys per a llur finalitzacio, a comptar
des de la data d'atorgament de llicéncia d'obres.”
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5. Valoracié de la proposta

5.1 Valoracio territorial

Els sols del subambit 2 resten categoritzats pel PTPCC dintre del sistema d'espais lliures,
com a sol de proteccio preventiva i tal i com s'indica a les normes d'ordenacio, aquest tipus
de sdls resten protegits preventivament, sens perjudici que el planejament urbanistic
general pugui delimitar arees per a ésser urbanitzades, si escau.

Pel que fa al sistema d'assentaments, el PTPCC indica una estratégia de
desenvolupament al municipi de Masquefa de creixement moderat.

5.2 Valoracié urbanistica

En primer lloc, cal assenyalar que la Unitat d'Actuacid nimero 4 UA-4 Darreres de
'Església prevista al planejament vigent, ha estat desenvolupada i s’han urbanitzat els vials
i els espais lliures. Tanmateix, el document no fa cap referéncia al projecte de
reparcel-lacio previst segons el planejament vigent pel sistema de cooperacio, ni si s'han
efectuat les corresponents cessions , tot i que segons cadastre aquest sols ja son publics.
Caldra per tant, concretar aquesta informacio.

D'altra banda, pel que fa als sols privats, es comprova que s'han edificat diversos solars,
restant sense edificar els inclosos dintre del subambit 1 de la present modificacid, perdo
també altres a les altres dues illes incloses dintre de la UA.

En les condicions d'ordenacio indicades a la fitxa de la UA-4 del planejament vigent,
s'estableix una edificabilitat bruta total de 0,84 m<st/m~sdl, amb un limit de sostre maxim
edificable de 12.108 m? i un nombre maxim d'habitatges de 62, per a la totalitat de les
parcel-les incloses a la UA.

El document d'Avang de la Modificacid puntual proposa el trasllat de ['aprofitament
residencial de tres parcel-les no edificades incloses dintre de la UA-4 en un nou ambit PAU
c.Garbi — C.Virolai, amb un sostre maxim de 1.500 m?st i un nombre maxim d'11
habitatges.

Tanmateix, el document no justifica en cap cas que aquest aprofitament residencial objecte
de trasllat sigui el que tenen atribuits aquestes tres parcel-les. En aquest sentit, caldra
justificar que el sostre maxim edificable de 1.500m2 i el nombre maxim d'11 d'habitatges
sdn els aprofitaments adjudicats en aquestes tres parcel-les d'acord amb el projecte de
reparcel-lacio aprovat definitivament.

D'altra banda, cal assenyalar que tant el subambit 2 del poligon d'actuacio situat a I'entorn
del carrer Virolai (on es proposa traslladar 'aprofitament) com el nou sector de pla de
millora urbana adjacent que es preveu destinar en la seva totalitat a habitatge protegit, es
tracta de dues actuacions que en el seu conjunt configuren en la seva totalitat un nou
creixement residencial en el municipi.

Cal tenir en compte tanmateix, que el municipi de Masquefa esta tramitant actualment el
Pla d’'ordenacio urbanistica municipal, I'avang del qual va ser objecte de l'informe urbanistic
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i territorial, emés per acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme a la Catalunya Central
en sessio 6 de marg de 2013.

El POUM, per les seva propia naturalesa, és la figura de planejament urbanistic que des de
I'analisi global del municipi, ha de preveure el conjunt de creixements residencials
necessaris tenint en compte les dinamiques de poblacio, | determinar-ne les reserves per a
la construccié d’habitatges de proteccid publica en aqguests ambits, tot evitant la
concentracid excessiva d'habitatges d'aquest tipus. En aquest sentit, sembla que la
proposta plantejada s'hauria d’'encabir, a priori, en el marc del POUM actualment en tramit.

Tot | aixd, es podria considerar adequat plantejar aquest creixement en el marc d'una
modificacio puntual, sempre | quan s'acrediti I'existéncia actual d'una demanda important
d’habitatge assequible en el municipi de Masquefa que justifiqui la necessitat de disposar
d'aquest tipus d'habitatge de forma immediata i amb la densitat plantejada, tot justificant
també la necessitat de preveure'ls mitjangant una nova classificacié de soél per la manca
d'aquest tipus d’habitatge en el nucli o beé per la impossibilitat de poder disposar d'altres
terrenys en el sol urba o urbanitzable que puguin anar destinats a aquesta finalitat.

En aquest sentit, el document incorpora una breu justificacio on s'explica que I'Ajuntament
ha detectat en els darrers anys una manca d'habitatge protegit | dotacional al municipi,
indicant que des de I'any 2006 no s'ha qualificat cap habitatge de proteccio oficial, i la seva
ubicacio es justifica degut a que el consistori és el propietari dels terrenys objectes de la
modificacid, el que permetria ubicar-hi aquests habitatges socials. Tot i aixd, es considera
aquesta justificacio insuficient, i caldra per tant incorporar una memaria social que justifigui
tots les aspectes abans exposats amb els estudis pertinents.

En cas que es justifiqui I'anterior, el creixement que ara es proposa com a pla de millora
urbana dins del sél urba hauria de plantejar-se com un sector en sol urbanitzable a
desenvolupar mitjangant un pla parcial urbanistic i d'acord amb allé establert a I'article 65
del TRLUC, tenint en compte que els terrenys actualment tenen la naturalesa i la
classificacio de sol no urbanitzable.

Aixi mateix, pel que fa a l'ordenacio que es pugui plantejar en el conjunt de les dues
actuacions que abasten aquest creixement, caldra garantir la seva integracié amb la trama
urbana de I'entorn, suprimint els vials en cul-de-sac, i evitant la dispersio de les edificacions
per tal d'afavorir la compactacié urbana.

Finalment, cal indicar que en data 6 de novembre de 2018, la Direccid General
d’Infraestructures de Mobilitat del Departament de Territori i Sostenibilitat, emet informe
indicant entre d'altres cansideracions que:

- Atés el que estableix |'article 14.2 de la Llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria de
Catalunya, caldra corregir la linia d'edificacié del planol 6 per tal de situar-la a 50 m
de l'aresta exterior més proxima de la plataforma ferroviaria en I'ambit del PMU
Virolai, si bé en la part que confronta amb el tram soterrat es considera factible
situar-la a 30 m de I'eix de la via, tal com proposa la modificacio puntual.
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- Analogament, en I'ambit del PAU c/Garbi-Virolai, atés que confronta tambeé amb un
tram soterrat, es considera factible situar-hi la linia d'edificacié a 30 m de l'eix de la
via, tal com proposa la modificacio puntual.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucio TES/757/2012, de 20 d'abril, de delegacic de competéncies de la persona titular
de la Direccio General d'Ordenacid del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d'Urbanisme i la Subcomissid d'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 6117, de 27 d'abril de 2012.

Acord
Vist I'informe proposta dels Serveis Téecnics, aguesta Comissio acorda:

-1 Emetre informe scobre I'Avang de la Modificacid puntual del Pla general d'ordenacio
urbana darreres de I'Església-Aparcaments front carrer Garbi | entorn carrer Virolal, de
Masquefa, a l'efecte de l'informe urbanistic i territorial previst a I'article 86 bis i a la
disposicio transitoria divuitena del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, amb les observacions efectuades a 'apartat "Valoracio de la proposta”,

-2 Indicar a I'Ajuntament que la documentacio de la Modificacio puntual que es presenti per
a linforme previ a l'aprovacid provisional, ha d'incloure l'arxiu en format “vectorial” del
document d'ordenacio.

-3 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s'emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s'elevi I'expedient a 'organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a I'Ajuntament | a I'Oficina Territorial d’Accio | Avaluacio Ambiental
de Barcelona.

El secretari de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central
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IP-2018-096-DG  PDE-2018-205  JM/JP
Terme municipal

Masquefa

Assumpte

II-Im. Sr. Alcalde de
I’Ajuntament de Masquefa
Carrer Major, 91 - 93
08783 MASQUEFA

Modificacié6 puntual del PGOU “Darreres de
I'església — aparcaments front carrer Garbi /
Entorns carrer Virolai”

D’acord amb T'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, sobre legislacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en
relacio amb el POUM, cal informar el seguent:

La present modificacid puntual, aprovada inicialment el 19 de juliol de 2018 pel Ple de
I'Ajuntament resulta afectada per les servituds derivades de la linia ferroviaria de Barcelona
a lgualada, de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya. Aquestes servituds es troben
fixades en la Llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria de Catalunya.

Antecedent:

El 5 de novembre de 1986, la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona aprova definitivament la
Revisio del pla general d’'ordenacié urbana municipal del municipi de Masquefa.

Ambit i objecte

La modificacid puntual abasta un ambit discontinu format pel subambit 1, “Darreres de
I'església — Aparcaments C/ Garbi”, i pel subambit 2, “Entorns carrer Virolai”.

El subambit 1, de 1.460 m?, que és de titularitat privada i es troba inclos al PAU carrer Garbi
— carrer Virolai, se situa en el nucli urba, entre el carrer Garbi, el carrer Escorxador i la zona
de darrera de l'església. D’acord amb el planejament vigent esta classificat com a sol urba
consolidat i qualificat amb la clau 11 “Trama urbana amb edificacio lineal”, i té atorgat un
sostre edificable total de 1.506 m?. Aquest subambit 1 es proposa en la modificacié puntual,
destinar-lo a I'obtencié dels terrenys per a la creacié d’'una nova area d’aparcament i serveis
municipals, qualificant els terrenys com a sistemes d’espais publics (sistema viari clau 1).

El subambit 2, de 16.960 m?, de titularitat municipal, es troba classificat actualment amb la
clau 19c, Sol no urbanitzable ordinari. Esta delimitat al sud pel carrer Virolai, a I'est per la
linia ferroviaria de Barcelona a Igualada i, al nord i oest, per sols no urbanitzables. En la
modificacid puntual, es classifica el subambit 2 com a sol urba residencial i s’hi trasllada
I'edificabilitat i els habitatges inicialment previstos al subambit 1.

A 'ambit de la modificacié puntual s’hi delimiten el PAU C/ Garbi — Virolai, que abasta els
terrenys del subambit1, de 1.460 m? de superficie, i una porcié de sol de 1.460 m? de
superficie del subambit 2, i el PMU Virolai que abasta la resta del subambit 2. En el quadre
seguient figuren les superficies i edificabilitats del PAU i el PMU esmentats:

Superficie de sol Superficie de sostre Nombre maxim d’habitatges
2.920 m” 1.500 m” 11
15.500 m* 32

El PAU C/ Garbi — C/ Virolai
El PMU Virolai

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona
Tel. 93 495 80 00
Fax 93 495 80 01

http://www.gencat.cat/territori
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Direccid General d’Infraestructures Direccio General d’Infraestructures
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Analitzada la modificacié puntual es comprova que en el planol 5 denominat “Planejament
proposat” inicament s’hi representa, amb la consideracié de sol urba consolidat, 'ambit del
PAU C/Garbi-Virolai, i com a sol urba no consolidat, I'ambit del PMU Virolai.

En el planol 6 denominat “Proposta d’ordenacié. Planta. Planol no normatiu” es representa a
'ambit del PMU Virolai una franja qualificada amb la clau 6 de proteccié de sistema
ferroviari, de 15 m d’amplada, i a 'ambit d’aquest PMU i també del PAU Garbi — Virolai, la
linia d’edificacié a 30 m de I'eix de la via d’FGC.

Ates que larticle 14.2 de la Llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria de Catalunya estableix
que

La linia limit d’edificacié se situa, en sol no urbanitzable, en sol urbanitzable i en
sol urba no consolidat, a cinquanta metres de l'aresta exterior més proxima de la
plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la dita aresta,

s’haura de corregir la linia d’edificacié dibuixada en el planol 6 per tal de situar-la a 50 m de
I'aresta exterior més proxima de la plataforma ferroviaria en I'ambit del PMU Virolai, si bé en
la part que confronta amb el tram soterrat es considera factible situar-la a 30 m de I'eix de la
via, tal com proposa la modificacio puntual. Analogament, en I'ambit del PAU C/ Garbi —
Virolai, atés que confronta amb també amb un tram soterrat, es considera factible situar-hi la
linia d’edificacié a 30 m de I'eix de la via, tal com proposa la modificacié puntual.

Aixi mateix, caldra dibuixar amb caracter normatiu en el planol 5 la linia d’edificacio tal com
s’especifica en el paragraf anterior i també la franja de proteccid de sistema ferroviari
esmentada que figura en el planol 6.

A la vegada, caldra garantir que amb les actuacions que es duguin a terme en I'ambit de la
modificacié puntual no s’afecta la infraestructura ferroviaria, ni durant la construccié ni en
fases posteriors. En aquest sentit, caldra projectar les edificacions i els usos de manera que
no transmetin carregues al tunel i, alhora, caldra garantir-hi técnicament uns limits de
vibracions i uns minims de qualitat acustica. El planejament derivat i el projecte executiu
requeriran I'informe favorable vinculant de la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat.

Finalment, escau assenyalar que ni el titular de la infraestructura ferroviaria ni I'explotador
seran responsables dels danys o moléesties originats per sorolls o vibracions que es puguin
produir, en cas que els promotors no hagin pres les mesures adequades.

Conclusié

Vist tot aixd, un cop acomplertes les condicions esmentades en l'apartat de valoracio, pel
que fa a les infraestructures ferroviaries de titularitat de la Generalitat de Catalunya, res no
s'oposa a l'aprovacié d’aquesta modificacié puntual del PGO de Masquefa.

Atentament,

Xavier Flores i Garcia
Director General d’Infraestructures de Mobilitat

Josep Marti i Bosch
Cap del Servei de Planejament i Disseny

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona
Tel. 93 495 80 00
Fax 93 495 80 01

http://www.gencat.cat/territori
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Direccid General de Qualitat Ambiental

i Canvi Climatic

NOm. d'expedient:
Titol:

2018-T150

Avang de la Modificacio puntual del Pla general d'ordenacio
urbana darreres de |'església-aparcaments front carrer Garbi i
entorn carrer Virolai, al TM de Masquefa

Organ que sol.licita: Serveis Territorials —- OTAA BARCELONA

Ref. externa:
Assumpte:

OTAABA20180137 - 165-18
Informe relatiu a I'avaluacié ambiental pel que fa al vector aire

En relacio al pla

al qual es fa referencia, us comuniquem que a la intranet del

Departament trobareu els informes-tipus per poder elaborar el vostre informe pel que

fa al vector aire:

http://intranetpub.tes.gencat.cat/alfresco/download/direct/workspace/SpacesStore

/3badb501-b6aa-11e0-80a5-7d5fe817ef64/informes tipus.pdf

Restem a la seva disposici6 per a qualsevol consulta o aclariment.

Servei de Vigilancia i Control de I'Aire

Barcelona, 18 d'octubre de 2018

Av. Diagonal, 523-525
08029 Barcelona
Tel 93 444 50 00
Fax 93 419 76 30

nitpuliwww.gencat.catiterriton
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Identificacio de I'expedient

Informe relatiu als riscos de proteccio civil de I'Avang de la Maodificacio del PGOU “Darreres de
I'església — aparcaments front carrer Garbi i entorn carrer Virolai”, Masquefa (STCC2018
0057)

Fets

El dia 12 de setembre de 2018 entra als Serveis Centrals del Departament d'Interior, per
eVvalisa, una sollicitud de I'Oficina Territorial d'Acci6 i Avaluacid Ambiental de Barcelona, de
consideracions sobre I'abast i el grau d'especificacid de I'estudi ambiental estratégic.

Aquesta sol.licitud surt de la Direccio General de Proteccio Civil | entra als ST d’Interior a la
Catalunya Central, per eValisa. el 14/09/2018 (registre de sortida 9032/173653/2018 |
d'entrada 9032/171860/2018).

La documentacid aportada en 'expedient consisteix en:
- Memaria

- Annexos

- Planols

- Document inicial estratégic

Segons la documentacio esmentada, la proposta de Modificacid puntual preveu la creacid d'un
nou sector de sol urba gque permeti, d'una banda, traslladar 'aprofitament privat de les
parcel.les situades als darreres de I'església i aixi resoldre els problemes d'aparcament en la
via pablica d'aquesta zona del casc antic; i de l'altre, definir un nou sector de sol residencial,
on es disposaria I'habitatge protegit i I'habitatge dotacional per resoldre la manca d'aguesta
tipologia d'habitatge social en el municipi.

Per tant, els terrenys constitueixen un ambit discontinu format per dos subsectors: el subambit
1, situat al mig del nucli urba, de 1.460 m2, | el subambit 2, situat al nord-est de la trama
urbana, de 16.960 m2.

Al subambit 2 inclou el PAU ¢/ Garbi — ¢f Virolai, amb un nombre maxim d'habitatges d'11, i el
PMU Virolai, amb un nombre maxim d'habitatges de 32.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Fonaments de dret

1. Segons larticle 1321 de [I'Estatut d'Autonomia de Catalunya, la Generalitat té la
competéncia exclusiva en matéria de proteccio civil, que inclou, en tot cas, la regulacio, la
planificacio i 'execucio de mesures relatives a les emergencies | la seguretat civil, | també
la direccio i la coordinacic dels serveis de proteccio civil.

2. Segons larticle 13 de la Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, les
actuacions de totes les administracions pabliques a Catalunya han d'estar crientades a la
reduccio del risc i, segons l'article 14 d'aguesta disposicid, la legislacid urbanistica i de
planificacio territorial, aixi com la sectorial que afecti les activitats de risc han de tenir en
compie |les necessitats de proteccio civil i establir mesures de prevencid de riscos | de
minimitzacio del seu impacte.
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El present informe es fonamenta en la Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de
Catalunya, en la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacid ambiental de plans i programes, en PLA : AEECTACIO NIVELL ESTAT
el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel gual s'aprova el Text refos de la Llei D'EMERGENCIA ) b PAM**
d'urbanisme, en el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament | PROCICAT - Pla _ Cansiderat Pendent de
d'urbanisme, i en el Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova el cataleg d'activitats i basic Padro. Turistic Voluntan revisio
centres obligalts a adoptar mesures d'autoproteccié i es fixa el contingut d'aguestes ) b 8514 NO H;;ﬂ?;@éf !
mesures. | Blou i, - -
| INFOCAT - Pla Vulnerabilitat Perill Actiu
. i 5 PR especial per Obligat Homologat el
Ta}mpé es f_nnlamema en eIlRenaI Decret 848/1986, d'11 d'abril, del Reglament del Domini | incendis forestals Alta Alt 27111/2014
Pablic Hidraulic (text conscolidat a 29 de desembre de 2016). - R
INUNCAT - Pla N de Risc :
I o " especial per Recomanat Note'sl iz
Els criteris per al control de la implantacio de nous elements vulnerables compatibles amb inundacions Moderat fet
la gestné qer rl‘s:c qulmluc en instal-lacions que manipulen supsténcres penllost{es. risc [NEUCAT - F@ Padro Alttud
nuclear i risc d'inundacions, han estat publicats a la Resolucio del conseller d'interior especial per e - e Recomanat | NO € elPla
IRP/971/2010, de 31 de marc. Les condicions minimes que han de complir els nous nevades 8514 257, e
desenvolupaments urhar_:lsucs a ubicar dins les zones |dem|f|_cades com de risc guimic en | PLASEQCAT - Pla | Alectacio per establiments industrials A
el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril han estat publicades al web especial per risc Recomanat i ‘f eres
de la DGPC per mitja d'una instruccid técnica de data 2 de desembre de 2013. | del sector quimic Kao Corporation, S.A. et
SISMICAT P : EUEIc
També es té en compte la normativa per a la prevencio d'incendis forestals, en particular el i) . .:: Intensitat (MSK) inhabitables| _ . | NotéelPla
Decret 64I19‘35,_ de 7 de marg, pel c_|ua| _s’es"tal:]ieixen mesures de p_reve_ncil:"l d‘iru:l_andis Sismes P VI 15 edificis fet
forestals, la Llei 5/2003, de prevencio d'incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de |
poblacid, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals i la seva modificacid per la Llei VENTCAT - Pla Motiu N P
2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector pablic. Sﬁﬂ?ﬂ:‘;"’er fise de No supera els lindars Recomanat fet
L

Els edificis dimportancia normal o especial, han de tenir en compte les normes de
construccio sismoresistent per aquest tipus d'edificis (vegeu NCSR-02, Reial Decret
997/2002).

Per a 'analisi de riscos s’ha tingut en compte l'analisi de risc dels plans d'emergéncia de la
Generalitat de Catalunya. Aixi, d'acord amb les dades de |la Direccio General de Proteccio
Civil (DGPC), el municipi de Masquefa esta afectat pels riscos de proteccio civil que es
mostren a la taula seglent (*):

(*) Les zones concretes d’afectacié es poden consultar al Mapa de Proteccio Civil disponible a
I"'enllag seglent: hitp://peivil.icge.cat/peivil/map.jsp

(**) Pla d’actuacié municipal. D’acord amb la normativa vigent de proteccid civil, els plans han de
ser revisats cada 4 anys des de la data d’homologacio.

Analisi de riscos externs

1. Incendis forestals
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GENERALITAT DE CATALUNYA

Segons el Pla INFOCAT, Masquefa té un perill alt d'incendi forestal i una vulnerabilitat alta. El

Decret 64/1995 cataloga el municipi de Masquefa com d'alt risc d’'incendi forestal.

2. Inundacions

Segons el Pla INUNCAT, Masquefa té un risc moderat d'inundacions. Les arees afectades per
inundabilitat es poden veure a la cartografia de I'ACA d'inundabilitat de la conca del Llobregat

(disponible
154).

a
hiip:/facaweb.gencal.cat/aca/appmanaqger/aca/aca? nipb=true& pagel abel=P41800277491338804707

D'acord amb aquesta cartografia, a I'ambit de de I'Avanc de la Modificacid del PGOU no
s'observen arees afectades per risc d'inundacio per a periodes de retorn ni inundabilitat
potencial per criteris geomorfologics.
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3. Sismes i risc geolagic

Des del punt de vista del risc sismic, d’acord amb el Pla especial per emergéncies sismiques
de Catalunya (SISMICAT), el municipi de Masquefa estd ubicat en una zona on es poden
produir terratremols d’intensitat VI (escala MSK) per a un periode de retorn de 500 anys.

Draltra banda, actualment la Direccio General de Proteccio Civil no disposa de dades en detall

pel que fa al risc geologic d'esllavissades, esfondraments, subsidéncies, etc. de la zona
objecte de l'informe.

4. Quimic i transport de mercaderies perilloses

El municipi de Masquefa no esta afectat pel Pla especial d'emergéncies per accidents en el
transport de mercaderies per carretera i ferraocarril a Catalunya (TRANSCAT), pero si pel Pla
d'emergéncia exterior del sector quimic de Catalunya (PLASEQCAT). No obstant aixd, I'ambit
de I'Avang de la Maodificacio del PGOU queda fora dels ambits dintervencio i alertia de

Conclusions:

consideracions.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Xavier Sanclimens Solervicens

Manresa, 24 de setembre de 2018.

I'empresa Kao Corporation SA, d'Olesa de Montserrat.

Per tot l'exposat a l'apartat anterior, des de ['ambit de Proteccié Civil

El Responsable d'Analisi Geoeconomica i Social

no s'efectuen
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AJUNTAMENT DE MASQUEFA

Expedient: UDPH2018003944
Procediment: Informes ambientals

l ‘ I Agepma Catalana Assumpte: Informe técnic
o de l Aigua ocument: 6419990

D
(RN T

Identificacioé de I'expedient
Informe sobre el document inicial estratégic de I'Avang de la Modificacié Puntual del PGOU
de Masquefa “Darreres de I'Església-Aparcaments Front carrer Garbi/entorns carrer Virolai”
(OTAABA20180137-165-18) per a I'emissié del document d'abast (UDPH2018003944).

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Aquest informe s'emet d'acord amb la sol-licitud efectuada pel Departament de Territori i
Sostenibilitat, en compliment de l'article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental, i de l'article 15 de la Llei catalana 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes, en el marc legal establert en els articles 106 i 115 del
Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament d'urbanisme. L'article 106 regula el
contingut de I'avang de l'instrument de planejament i, el 115, el procediment de I'avaluacio
ambiental dels plans urbanistics. En concret, I'apartat (d) de I'article 106 regula la necessitat
de presentar un informe ambiental preliminar en els casos en que linstrument de
planejament estigui sotmés a avaluacido ambiental, per tal que /'organ ambiental pugui
determinar /'amplitud, el nivell de detall i el grau d'especificacio de l'informe de sostenibilitat

L'objectiu d’aquest informe és donar contingut al vector aigua del document d'abast que ha
d'emetre I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacio Ambiental.

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de l'Aigua
(2000/60/CE) (DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a l'ordenament juridic estatal,
en el text refos de la Llei d'aiglies 1/2001 de 20 de juliol, mitjangant l'article 129 de la Llei
62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de l'ordre social (BOE
nim. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa estableix un marc d'actuacio
comu en la gestié de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea. L'aigua deixa de
ser vista exclusivament com a recurs, i és contemplada com a element basic dels
ecosistemes hidrics, i part fonamental per al sosteniment d'una bona qualitat ambiental que,
alhora, garanteix el recurs. En aquesta normativa, els aspectes biologics, i també els
hidromorfologics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la qualitat, juntament amb
els ja tradicionalment usats indicadors fisicoquimics i substancies prioritaries o contaminants
toxics i persistents (alguns, de nova inclusio). La DMA proposa la regulacio de I'is de l'aigua
i dels espais associats a partir de la capacitat que aquests tenen per suportar diferents tipus
de pressions i impactes. D'aquesta manera, es pretén promoure i garantir 'explotacio i us
del medi de manera responsable, racional i sostenible.

Segons el document IMPRESS redactat dins del marc d'aplicacié de la Directiva Marc, no hi
ha dades del nivell d'Estat Ecologic definit a la massa d'aigua de la riera de Masquefa en
aquest tram. Tot i aix0, s'’hauran d'adoptar mesures per mantenir/millorar aquest nivell i, a
més, caldra realitzar actuacions que vagin encaminades a obtenir el bon Estat Ecologic.
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AJUNTAMENT DE MASQUEFA

Agéncia Catalana
de l'Aigua

Antecedents i documentacio adjunta

El 13 de setembre del 2018 [I'Oficina Territorial d'Accid i Avaluacié Ambiental va demanar
informe sobre els efectes respecte el vector aigua que pot comportar el pla en relacid a les
competéncies d'aquesta Agéncia, aixi com l'abast i el grau d'especificacio de I'estudi
ambiental estratégic, d'acord amb I'article 19 de la Llei 21/2013.

La documentacio es va descarregar del lloc web http://idpeacat.gencat.cat/group/1/valisa

Descripcio

Els terrenys de la modificacio puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos sub-
ambits:

Figura n°1: Situacié dels sub-ambits.

e Sub-ambit 1: “Darreres de I'Església™

-Es troba situat al mig del nucli urba i ocupa una superficie de 1.460 m?.

-Limita al nord, part amb jardins urbans locals (Clau 4b) que confronten amb el carrer
Escorxador i part amb el propi carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans locals
(clau 4b) que confronten amb la Plaga d'Anselm Clavé; al sud, amb el carrer Garbi; a
I'oest, amb la parcel-la edificada amb fagana al carrer Xic de I'Anye.

-Al planejament vigent, els terrenys estan classificats de sol urba amb clau 11 “Trama
urbana amb edificacié lineal”, per habitatges unifamiliars amb edificacid entre
mitgeres amb 11 habitatges i un sostre edificable total de 1.506 mZ2.

-Al planejament proposat, els terrenys mantenen la classificacié de sol urba i es
gualifiguen com a sistemes d’espais publics, i en concret de clau 1 Sistema viari. Es
vol comptabilitzar els usos d'aparcament, traslladant I'aprofitament urbanistic
d'aguest sub-ambit per recolzar el desenvolupament d'una nova peca de sol adjacent
al sol urba.

e Sub-ambit 2: “Carrer Virolai”:

-Es troba situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.960 m?.

N Generalitat de Catalunya

Departament de Territori
i Sostenibilitat Pagina 2 de 5




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGANO REFERENCIA
URBANISME E2019001252

‘ DOCUMENT

REFERENCIA

ORGANO
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME E2019001252

Codi Segur de Verificacié: ccaeba65-b6a3-4168-991f-c71109d7bd45
Origen: Administracié

Identificador documento original: ES_L01081000_2019_3245876
Data d'impressio: 08/02/2019 15:10:46

SIGNATURES
1.- CPISR-1 Sonia Escobar Arraez, 23/10/2018 12:57
2.- CPISR-1 C Josep Maria Aguilé Saun, 23/10/2018 17:44

Origen: Administracié

Pagina 4 de 5

Codi Segur de Verificacio: ccaebab5-b6a3-4168-991f-c71109d7bd45 SIGNATURES

1.- CPISR-1 Sonia Escobar Arraez, 23/10/2018 12:57

Identificador documento original: ES_L01081000_2019_3245876 2.- CPISR-1 C Josep Maria Aguilo Saun, 23/10/2018 17:44
Data dimpressié: 08/02/2019 15:10:46

Pagina 3 de 5
m Agéncia Cat
i de PAigua

PR
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al sud pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril; i al nord i cest, per
urbanitzables.

-Al planejament vigent, els terrenys estan classificats com a sol no urbanitzable amb

la clau

19c sol no urbanitzable ordinari.

-Al planejament proposat, aquest sub-ambit té una superficie de 16.960 m? i es

permeti: d'una
de I'Església i
casc antic; i d
protegit i I'nab
en el municipi.

discorre ocasi

el que s’establ

a.

que s'hi desen

La zona de se

classifica de sol urba, en el que es defineix:

-Un poligon actuacié Urbanistica PAU C/Garbi-C/Virolai de 1.460 m? de sol.
Amb un numero maxim d’habitatges de 11.

-Un Pla de Millora Urbana, el PMU Virolai que ocupa una superficie
de15.500 m2. Sol urba no consolidat. Amb un nimero maxim d’'habitatges de
32 dels quals els 70 % seran habitatges de proteccio publica i el 30%
habitatges de preu concertat.

La proposta de Modificacié puntual preveu la creacid d'un nou sector de sol urba que

banda, traslladar I'aprofitament privat de les parcel-les situades als darreres
aixi resoldre els problemes d'aparcament en la via publica d'aquesta zona del
e l'altre, definir un nou sector de sol residencial, on es disposaria I'habitatge
itatge dotacional per resoldre la manca d’aquesta tipologia d'habitatge social

Domini pablic hidraulic, zona de policiai zona de servitud.
Les lleres publiques més destacades son els torrents incipients afluent de la riera de
Masquefa, que neixen un metres aigiies avall del sub-ambit Carrer Virolai.

Tal com les defineix l'article 5 del TRLA, les lleres de domini privat sén aquelles per on hi

onalment aigua de pluja i, des del seu origen, travessen nomeés finques

particulars. Pel que fa a les obres i actuacions que s'autoritzen en aquestes lleres, s'aplicara

eix a l'article 5 del TRLA.

L'article 6 del RDPH defineix els marges com els terrenys que llinden amb les lleres
publiques, i estableix que, en tota la seva extensio longitudinal, els marges estan subjectes

a) una zona de servitud de 5 m d'amplada per a us public, regulada al RDPH

b) una zona de policia de 100 m d’amplada on es condicionara I'is del sol i de les activitats

volupin

rvitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH, i ha de quedar lliure

Per realitzar o
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de qualsevol construccié i edificacid, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacid en zona de servitud estara sotmesa al que s'especifica a I'article 7.2 del RDPH. La
plantacié d'espécies arbories en aquesta zona requerira I'autoritzacié de 'ACA.

bres en zona de policia de lleres cal disposar de l'autoritzacio de I'ACA, a no

ser que el Pla d'Ordenacio Urbana corresponent, o d'altres figures d'ordenament urbanistic o

de I'Administracio, hagin estat ja informats per 'ACA i s’hagin recollit les

previsions formulades en aquests informes (article 78.1 RDPH). Totes aquestes obres es
regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.
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En qualsevol cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que tinguin l'autoritzacié expressa d'aquest Organisme, fora dels casos en qué
l'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

Guies técniques de I'ACA:

- Tant les ocbres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en
camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc), com els encreuaments de conduccions
o serveis sota lleres, caldra que es facin d'acord amb el document técnic redactat per 'ACA
“Guia téecnica. Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb I'espai fluvial’.

- Els calculs hidrologics i hidraulics es faran d'acord amb el que estableix el document técnic
“Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit locarl’,
aprovat per 'ACA.

Abastament d’aigua
El municipi de Masquefa esta abastit per ATLL, per tant té el servei assegurat.

S'informa que les despeses relatives al financament de les noves infraestructures
d'abastament (o bé I'ampliacié de les ja existents) correspondran als propietaris afectats per
les noves actuacions urbanistiques.

En el cas que hi hagi aprofitaments d'aigua procedents de pous o de lleres publiques, es
recorda que hauran de regularitzar la situacié davant I'Organisme de Conca (en cas de no
disposar de Resolucié). En qualsevol cas, s'estara al que estableix el RDPH, tenint en
compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel gue es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20
de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’Aiglies.

Per tal de fomentar I'estalvi i I'is eficient i racional de l'aigua, caldra que els projectes de

nous edificis | construccions incorporin sistemes d'estalvi d'aigua. En aquest
sentit, caldra que aquests projectes compleixin el que estableix I'Ordenanca tipus sobre
estalvi d'aigua de la Diputacio de Barcelona

(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf). L'aplicacié d'aquesta ordenanga permet
assegurar que tots els edificis, tant publics com privats, disposen de mecanismes d'estalvi
d'aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors i reguladors de pressio per a
cadascun dels habitatges, locals i usos diferents. L'Ordenancga exigeix també la necessitat
d'incorporar un o mes sistemes de reutilitzacio d'aigua als edificis (reutilitzacio d'aigties
grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de piscines...), en funcid de la seva tipologia
(unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines...). L'ACA recomana, a més, que els serveis
municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram utilitzin preferentment
aigua procedent de fonts alternatives a la potable (aigua regenerada, subterrania, de pluja), i
que aixi s'especifiqui als plecs de prescripcions técniques municipals.

Sanejament

Segons la documentacié presentada, el PMU preveura la recollida i tractament d'aigiies
pluvials i residuals amb xarxes separatives.

Es garantira el tractament adequat de les aiglies residuals mitjangant la implantacié d'un
sanejament auténom.

Generalitat de Catalunya
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Tant si el tipus de sol és urbanitzable, com si és sol urba no consolidat, les despeses
relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament (o bé I'ampliacié de les
ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacid urbanistica.

D'acord amb l'article 100.1 del RDL 1/2001, “Resta prohibit, amb caracter general,
l'abocament directe o indirecte daigiies i de productes residuals susceptibles de
contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini pdblic hidraulic,
excepte que es compti amb la prévia autoritzacio administrativa”.

Hidrologia-hidraulica. Inundabilitat.

La modificacio preveu la creaciéo d'una nova pega de sol urba adjacent a la trama urbana.
Aquesta nova pega, per la seva ubicacid, no es d'esperar que presenti problemes
d'inundabilitat.

Afeccions mediambientals

Les actuacions del planejament s’hauran de fer d'acord amb els “Criteris d'intervencié del
espais fluvials publicats”, redactats per 'ACA el marg de 2002 i publicats a la seva pagina
web.

Conclusions

S'emet el present informe per tal que les consideracions que es fan en relacié al domini
public hidraulic, la zona de policia de lleres, la zona de servitud, 'abastament d’aigua, el
sanejament, les afeccions ambientals, la inundabilitat i les basses de laminacio de pluvials
s'incloguin a I'estudi ambiental estratégic que posteriorment valorara aquesta Agéncia.

Pel tal de donar compliment a la Directiva Marc de I'Aigua, I'Avang de la Modificacié Puntual
del PGOU de Masquefa “Darreres de I'Església-Aparcaments Front carrer Garbilentorns
carrer Virolai" (OTAABA20180137-165-18) haura d'anar adaptant-se a les disposicions que
es derivin de l'aplicacié de la Directiva Marc i, en particular, al Pla de gestio del districte de
conca fluvial de Catalunya, aprovat el 23 de desembre de 2014 (Decret 171/2014, DOGC
24.12.2014).

Pel que fa als nous creixements urbanistics, recordem gue les despeses relatives al
finangament de les noves infraestructures d'abastament d'aigua o de sanejament
(col-lectors, bombaments, EDAR, emissaris, etc.) o bé I'ampliacic de les ja existents,
corresponen als propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica, d'acord amb la
normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacio.

El domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Vist i plau
El Director

Per delegacié (Resolucio TES/2782/2012, de 21 de novembre. DOGC 6276 de 18.12.12) el
Cap de la Demarcacié Tetritorial
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Informe

En virtut de la sol-licitud rebuda, vista la documentacié que l'acompanya i tenint en
compte la normativa d'aplicacio, aquest Institut emet la seva opinid en els termes
seglents:

Informe técnic relatiu a la consulta sobre I'Avang de la Modificacié puntual del Pla
general d'ordenacié urbana darreres de l'església-a  parcaments front carrer Garbi i
entorn carrer Virolai, del terme municipal de Masqu  efa (OTAABA20180137 - 165-18).

Pel que fa al Patrimoni geologic, I'ambit de la Modificacié que es proposa no s'inclou en
cap espai d'interés geologic, tal i com consten delimitats a I'lnventari d'Espais d'Interés
Geologic de Catalunya del Departament de Territori i Sostenibilitat. En conseqiiéncia no
considerem necessaria d'adopcié de mesures especifiques per a la proteccio del
patrimoni geoldgic.

Sol-licitud

L' Oficina Territorial d'Accié i Avaluacio Ambiental de Barcelona (OTAAAB), mitjancant
eValisa de data 13 de setembre de 2018, ha remés a Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya (ICGC) la consulta per I'elaboracid del document d'abast referent a I' Avang de
la Modificacido puntual del Pla general d'ordenacio urbana darreres de l'església-
aparcaments front carrer Garbi i entorn carrer Virolai, del terme municipal de Masquefa
(OTAABA20180137 - 165-18), tot i sol-licitant que, de conformitat amb l'article 86 bis del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i en el marc de les consultes

Pel que fa als riscos geologics, el document ambiental nomes inclou informacio en relacio
al risc sismic, i no inclou informacio en relacio als altres fendmens geologics susceptibles
de generar risc.

necessaries per a I'elaboracié del document d'abast, sigui emés un informe que reculli les Tal i consta a I'apartat d'antecedents d'aquest informe, aquest Institut va elaborar 'Estudi
consideracions que aquest Institut estimi oportunes en relacié amb I'abast i el grau d'ldentificacio dels Riscos Geologics a Masquefa (AP-0024/2014). Tot i que aquest Estudi
d'especificacio de I'estudi ambiental estratégic ambiental del Pla esmentat, als efectes de no inclou I'ambit de la Modificacié que es proposa, tenint en compte la seva ubicacio
l'article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental. A la sol-licitud es geologica i geomorfologica, considerem necessaria la incorporacio al Document
fa constar un termini de 30 dies per I'emissio de l'informe. ambiental d'un estudi de detall del subambit 2 en relacit als riscos geologics relacionats

amb els fenomens de moviment de vessant. L'estudi de detall haura d'incloure un
Documentacia reconeixement sobre el terreny amb l'objectiu d'identificar possibles indicis d'inestabilitat i
La documentacié referent al projecte objecte d'informe ha estat consultada el dia 13 de proposar, si s'escauen, les mesures preventives o de proteccid que es considerin
febrer de 2018 a la web http://appdmah.gencat.cat/web/cerca/plans _participacio necessaries.

Avanc de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana darreres de
l'església-aparcaments front carrer Garbi i entorn carrer Virolai, del terme municipal de
Masquefa.

Conclusions

Un cop valorat el Document ambiental, aquest Institut considera necessaria la realitzacio
d'un estudi de detall del subambit 2 en relacio els riscos geologics relacionats amb els
fendmens de moviment de vessant. L'estudi de detall haura d'incloure un reconeixement
sobre el terreny amb l'objectiu d'identificar possibles indicis d'inestabilitat i proposar, si
s'escauen, les mesures preventives o de proteccié que es considerin necessaries. Les

Consta com a autor del Document Inicial Estratégic Jordi San Millan Filba, enginyer de
camins i Xavi Sotomayor Serrano, enginyer de forest (no consten nims. de col-legiats).

Normativa conclusions d'aquest estudi caldra que siguin incorporades a I'Estudi Ambiental
L'informe s’emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons Estratégic.

I'article 3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de ['Institut Geologic de Catalunya (avui

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya), en relacié a I'article 6.3 del Decret 168/2009, Altres consideracions en relacié amb |'emissio del present informe

de 3 de novembre, de desplegament parcial de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de
I'Institut Geologic de Catalunya; i és conforme amb ['article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental.

L'informe s'emet en base a la documentacid técnica i a la informacié geologica que
actualment disposa I''CGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d'acord amb la
documentacié que ha estat proporcionada per Oficina Territorial d'Accié i Avaluacio
Ambiental de Barcelona.

Antecedents
Aquest institut ha emés els segilents informes que inclouen I'ambit de la Modificacié que Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
es proposa: comprovat que la documentacié técnica que ens ha estat facilitada és la requerida i que

en la seva formulacié s'ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s'ha

- AP-0024/2014 Estudi d'identificacié de Riscos Geologics a Masquefa seguit la metodologia corresporient a la seva naturalesa.
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La responsabilitat derivada de la correcta aplicacio de la normativa i de la metodologia
técnica correspon als autors de la documentacié técnica aportada, i en cap cas es podra
considerar responsable a I''CGC ni al seu personal.

L'Institut no respon dels errors o les deficiencies que es puguin produir en I'emissio
dinformes com a conseqgiiéncia de la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de
puntualitat en el subministrament de la informacié o les actuacions requerides per
I'Institut a I'organisme peticionari de l'informe.

L'Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a linforme a
emetre, i que tinguin lloc després de I'emissié del mateix, o un cop iniciat, en el suposit
que el criteri d’assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s'assumeixi qualsevol obligacid o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, sind que s'haura d'estar als
termes de 'encarrec i de la normativa aplicable.

CPISR-1C Signat digitalment

: per CPISR-1 C
Xavier Xavier Berastegui

Berastegui Batalla
Data: 2018.10.31

Batalla 14:03:38 +01'00'

Xavier Berastegui i Batalla
El Subdirector adjunt de Geologia i Suport a la Legalitat

Barcelona, 29 d'octubre de 2018
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SERVEIS TERRITORIALS A BARCELONA

PLANTA

L row e ol

Assumpte: Avanc de la Modificacio puntual del Pla General d'Ordenacio
Urbana darrers de I'església — aparcaments front carrer Garbi i
entorn carrer Vilorai, al terme municipal de Masquefa”

11.000
en Al

ESCALES

GRAFIQUES

NUM: PROJECTE

Benvolguda,

Rebuda la vostra sal-licitud d'informe, en relacié al document esmentat a I'assumpte,
comprovem gue Unicament el subambit 2 es situa a I'entorn de la linia d'FGC, entre el
pk.26+600 i el pk. 26+910. Sent aixi li és d'aplicaci¢ la llei sectorial ferroviaria (Llei 4/2006,
de 31 de marg, ferroviaria), en quant a les limitacions establertes per aquesta, en relacio al
Domini public ferroviari i la zona de proteccid.

C

i
I
Hel
o
o
&
o

=&
i
=

Y:
006 . DE 31 DE MARI

Es en aquest sentit que per al desenvolupament urbanistic del sector, caldra sol-licitar
autoritzacio d'obres a FGC prévia presentacid dels respectius projectes executius.
Concretament, en relacié als edificis projectats s’haura de justificar técnicament la no
afectacid de carregues sobre la infraestructura ferroviaria, aixi com l'acompliment dels

TR B R R A AL PR

IDENTIFIGACIO DE LARESTA EXTERIOR OF LEXPLANAGIO
FERRDVIARIASEGONS LA LLEI 4/

TITOL DEL PROJECTE

LINIA LLOBREGAT - ANGIA TRAM |G-MC

parametres minims de qualitat aclstica, establerts a la normativa sectorial dimpacte
acustic (Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié aclstica, Decret
176/2009, de 10 de novembre i ordenances reguladores municipals relacionades).

QIECTE

En relacié a la Linia limit de I'edificacié, que aplica Gnicament en el tram de la Linia d'FGC
a cel obert, s’adjunta planol amb determinaci6 de l'aresta exterior de la plataforma

DIRECTOR DEL

ferroviaria, als efectes previstos per I'esmentada Llei sectorial ferroviaria.

AUTOR DEL PROJECTE

Ben cordialment,

CPISR-1C
Pedro
Mateu Sole:

INSPECCIO FERROVIARIA

Pere Mateu i Soler

Director de Xarxa Ferroviaria i Projectes

Barcelona, 26 de setembre de 2018

Broc |

Annex: Planol amb assenyalament de I'aresta exterior de la plataforma ferroviaria d'FGC.

¢ dels Vergos, 44
08017 Barcelona
www.fge.cat

Arasta Exterior Explanacio

Parcel-lari FGC

LLEGENDA:

Departament de Terrtor | Sostenibiitat
Direccio General del Transports | Mobilitat

Generalial de Calalunya

{H[D Generalitat
MY de Catalunya
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MEMORIA

1. INTRODUCCIO

1.1. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Els terrenys de la Modificacio puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos subambits:

e El subambit 1 situat al bell mig del nucli urba que ocupa una superficie de 1.461 m?. Esta
delimitat: al nord, part amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb el carrer
Escorxador i part amb el propi carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans locals (clau 4b)
que confronten amb la Plagca d’Anselm Clavé; al sud, amb el carrer Garbi; i a l'oest, amb
parcel-la edificada amb fagana al carrer Xic de I'Anyé.

e EIl subambit 2 esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.094 m=.
Esta delimitat: al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril i el Passeig de la Via; i
al nord i oest, per sols no urbanitzables.

1.2. OBJECTE | ABAST DE L’ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

L’'objecte de I'estudi és donar a coneixer de forma general els efectes que tindra el desenvolupament de la
Modificacié Puntual, d’acord amb la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental i el Text refés de la
Llei d’'urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost de 2010) i el seu Reglament. L’estudi doncs pretén incorporar la
variable ambiental, per tal d’analitzar els possibles efectes i incloure en la planificacioé les mesures necessaries
per a un correcte desenvolupament.

L’abast de I'estudi ha estat definit en el Document d’Abast emés per Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental de Barcelona amb data de 5 de febrer de 2019. El present Estudi Ambiental Estratégic incorpora les
prescripcions del Document d’Abast i els informes de les administracions consultades per a I'elaboraci6 del
mateix.
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2. DESCRIPCIO DELS ASPECTES AMBIENTALS RELLEVANTS DE L’AMBIT D’ESTUDI
2.1. MEDI FisIC
2.1.1. Clima

El municipi de Masquefa gaudeix d’un clima suau, en el qual es fan sentir les influéncies de la Mediterrania
combinades amb una certa continentalitat, aixd fa que sigui un tipus de clima sec subhumit. Aquest tipus de
clima té un déficit hidric anual important, que es concentra durant els mesos d’estiu, coincidint amb una major
insolacié i una menor precipitacio.

Les temperatures mitjanes anuals son de 14 - 15°C. El régim seguit per les temperatures correspon al domini
d’hiverns temperats (temperatures entre 6 i 0°C) i de mitjanes térmiques d’estiu for¢a elevades, temperatures
que coincideixen amb les époques de maxima radiacié solar i de minima nebulositat.

Les pluges son poc abundants en aquest sector del pais. A Masquefa, la precipitacio anual és de 600 - 650
mm, fet que en provoca aridesa i poca disponibilitat hidrica (200 — 300 mm) per part de les plantes que habiten
l'indret. Les pluges estan bastant ben repartides al llarg de I'any, excepte els mesos de febrer i juliol, tal i com
és propi dels climes mediterranis.

2.1.2. Atmosfera

a) Qualitat de l'aire

Segons les zones de delimitacié de Qualitat de I'Aire (ZQA) de la Generalitat de Catalunya, el municipi de
Masquefa pertany a la zona 3 Penedés-Garraf delimitada a partir de les condicions de dispersié de
contaminants atmosférics. Aquesta area presenta nuclis urbans de grandaria mitjana i els municipis que poden
presentar possibles arees urbanes no arriba a la meitat del total de la zona. La zona 3 compleix les condicions
de dispersio afectades basicament per brises i uns nivells mitjans d’emissions difuses provinents del transit
urba i de les d’activitats domestiques. EI municipi esta catalogat d’acord amb les activitats industrials
potencialment contaminants (segons el grup del CAPCA) com a grup C, que agrupa instal-lacions de neteja en
sec, destil-leries d’alcohol i fabricacidé d’aiguardents, serratge de fusta, envasat d’aerosols, etc. Els
contaminants més comuns sén I'0z6, basicament en periode primavera-estiu, les particules en suspensio i el
dioxid de nitrogen.

A la Zona de Qualitat de I'Aire 3, Penedés - Garraf, els nivells de qualitat de I'aire mesurats pel didxid de
nitrogen, dioxid de sofre, el monodxid de carboni, les particules en suspensié de diametre inferior a 10 micres,
les particules en suspensié amb diametre inferior a 2.5 micres, el benze i el plom sén inferiors als valors limit
establerts per la normativa vigent.

Pel que fa als nivells mesurats d’arsenic, cadmi, niquel i benzo(a)pire, no s’han superat els valors objectiu
establerts a la legislacio.

Respecte als nivells d’'ozé troposferic, no s’ha superat ni el llindar d’'informacié horari a la poblacio, ni el llindar
d’alerta, ni el valor objectiu per a la proteccié de la salut. En canvi, si que s’ha superat el valor objectiu per a la
proteccié de la vegetacio al punt de Vilafranca del Penedés.

Pel que fa a l'avaluacié dels nivells de la resta de contaminants, d’acord amb l'inventari d’emissions i les
condicions de dispersié de la zona, s’estima que els nivells compleixen els objectius de qualitat de laire
establerts a la normativa vigent.

b) Ordenacioé luminica

Els terrenys de la modificacié es troben qualificats com a zona de proteccio alta (E2) i proteccié moderada (E3)
d’acord amb el Mapa elaborat pel Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya,
aprovat el 19 de desembre de 2007, que estableix les zones de proteccié del medi ambient envers la
contaminacio lluminosa a Catalunya, d’acord amb els criteris de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a proteccié del medi nocturn, i el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual
s'aprova el reglament de desenvolupament de la Llei.

El sector del “Darreres de I'Església” corresponent al sol urba es troba qualificat de zona E3, mentre que els
terrenys de sol no urbanitzable corresponents al nou ambit “Carrer Virolai” estan qualificats de zona E2.

c) Qualitat acustica

La present Modificaci6 Puntual incorpora, en un document independent, un estudi de qualitat acustica i
compatibilitat dels terrenys, del qual es recollira les conclusions en el present document amb les propostes de
mesures preventives i/o protectores que se’n derivin.

2.1.3. Geologia

Geoldgicament, el municipi de Masquefa esta situat en el marge septentrional de la conca nedgena del Vallés-
Penedés. Els materials litoldgics del subsol del terme municipal sén principalment materials tous, argiles i llims
poc consistents i facilment erosionables.

En I'ambit de la modificacié puntual d’acord al Mapa Geologic de Catalunya les unitats geologiques presents
son:

- NMag: Argiles, gresos i conglomerats de tonalitats rosades. Els nivells de sorres i de conglomerats
s'intercalen dins les argiles de forma generalitzada. Ambient sedimentari continental, perideltaic i
deltaic. Edat: Serraval-lia- Vallesia. Aquesta unitat es localitza en el sector de “Darreres de I'Església” i
part del nou ambit “Carrer Virolai”.

- NMca: Conglomerats de color gris amb matriu argilosa sense cimentar. Els codols s6n
predominantment calcaris, perd també n'hi ha de pissarra. Lateralment passen a conglomerats amb
matriu sorrenca (NMcg). Poténcia maxima 30 metres. Ambient fluvio-torrencial. Edat: Aragonia
superior-Vallesia. Aquesta unitat es localitza en la franja central del nou ambit “Carrer Virolai”.

Patrimoni geologic

L’ambit de la modificacioé no afecta espais de I'lnventari d’espais d’interés geologic de Catalunya.

Al Nord-oest del municipi de Masquefa es localitzen els espais d’interés geoldgic de la Successié Miocena dels
Hostalets de Pierola (codi 332) inclosos en I'inventari com a geozona.

Riscos geologics

La present Modificacié Puntual incorpora, en un document independent, un estudi de riscos geologics de
detall, del qual es recollira les conclusions en el present document amb les propostes de mesures preventives
i/o protectores que se’n derivin.

2.1.4. Hidrologia

Els terrenys de la modificacié puntual es troben en cotes superiors de la divisoria entre les rieres que vessen
les aigles cap a la Riera de Masquefa i les rieres que vessen les aigues cap al riu Anoia.

Aixi, el sector del nou ambit “Carrer Virolai” forma part de la conca de la riera de Masquefa a través dels
torrents laterals que recullen 'aigua per sota de I'ambit i conflueixen per el marge dret de la riera.

El sector del “Darreres de I'Església”, es situa en ple centre urba de Masquefa i les seves aiglies vessarien a
través de la xarxa urbana vers les rieres afluents del riu Anoia.

L’ambit de la modificacié puntual no inclou elements superficials de la xarxa de drenatge. Les lleres dels
torrents laterals afluents de la riera de Masquefa neixen un metre per sota del subambit 2 “Carrer Virolai”.

L’ambit de la modificacié puntual no es localitza en cap zona d’aquifers protegits segons el Decret 328/1988,
d’11 d’octubre, pel qual s’estableixen normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment en relacié
amb diversos aquifers de Catalunya (DOGC num. 1074, de 28.11.88).
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2.2. MEDI BIOTIC
2.2.1. Vegetacié

L’entorn de les serralades prelitorals es correspon amb els dominis de l'alzinar litoral tipic (Quercetum ilicis
galloprovinciale pistacietosum), com a maxim exponent de la vegetacio potencial, acompanyat dels boscos de
ribera (Populetalia albae) en els marges de rius i rieres. No obstant, la major part de les masses forestals
existents corresponen a pinedes secundaries de pi blanc (Pinus halepensis) amb sotabosc de brolla
mediterrania heliofila i garrigues d’alzinar.

En I'ambit del sector del nou ambit “Carrer Virolai” els terrenys es troben forga degradats, amb uns terrenys
pobres en sol i amb vegetacio ruderalitzada fruit d’antics moviments de terres i actuacions que van comportar
I'eliminacié de la coberta vegetal. En part d’aquest nou ambit es desenvolupen brolles més o menys denses
amb preséncia de ginestes (Spartium junceum), garrics (Quercus coccifera) i llentiscles (Pistacia lentiscus),
amb regeneracié de pi blanc en alguns trams.

Foto 1.- Vegetacio existent en I’entorn del subambit 2.

L’entorn de “Darreres de I'Església” es troba urbanitzat com a plataforma d’aparcament amb restes de
vegetacio ruderal per els marges de la plataforma.

a) Habitats naturals

Segons la consulta realitzada a la cartografia digital dels Habitats de Catalunya elaborada per la Universitat de
Barcelona (veure Mapa 4. Habitats Naturals), es constata que I'ambit de la modificacié puntual hi ha els
seglents habitats vegetals:

e 86a. Arees urbanes i industrials, inclosa la vegetacié ruderal associada. Ocupen tota la trama urbana
de Masquefa que inclou I'ambit del “Darreres de I'Església” i part del nou ambit “Carrer Virolai”.

e 87a. Conreus abandonats, ocupen la major part dels terrenys del nou ambit “Carrer Virolai”, on s’ha
abandonat tota activitat agricola i es mantenen zones ermes amb vegetacio ruderalitzada i zones de
matollars.

b) Habitats d’Interés comunitari de I'annex | Directiva 92/43, d’habitats

D’acord amb la consulta realitzada a la base cartografica del Departament de Territori i Sostenibilitat, es
constata que en I'ambit de la modificacié puntual no es localitzen Habitats d’interés Comunitari.

Al nord de 'ambit ocupant zones de vessant es localitzen arees de pinedes mediterranies (Codi 9540).

c) Arbres monumentals

L’ambit de la MP no inclou arbres monumentals inventariats.

d) Forests d'utilitat pablica

L’ambit de la MP no inclou Forests d’Utilitat Publica.

2.2.2. Fauna

La fauna d’aquest espai es composa d’espécies associades als camps i els espais oberts i esclarissats oferts,
que aprofiten les zones de marges i de matollars propers per acomplir els seus cicles vitals.

Tot i la manca de cursos permanents d’aigua, la preséncia d’alguns amfibis com el gripaus comuns (Bufo bufo)
i corredors (B. calamita) ve lligada a les basses temporals que es formen en els periodes de pluges
primaverals; aixi com, a la preséncia de basses de reg que serveixen com a punt de reunié en el periode
reproductiu, basses que poden acollir igualment la preséncia de reinetes (Hyla meridionalis) i gripaus
d’esperons (Pelobates cultripes).

Aquests espais antics agricoles de seca, envoltats de marges amb murs de pedra, bardisses i matollars si que
mantenen poblaments significatius de réptils principalment de sargantana ibérica (Podarcis hispanica),
llangardaix ocel-lat (Lacerta lepida) i la serp llisa meridional (Coronella girondica).

Les aus constitueixen el grup més nombrés amb abundancia de petits passeriformes com les caderneres
(Carduelis carduelis), el verdum (C. chloris), els rossinyols (Luscinia megarhynchos subsp. megarhynchos), els
tallarols (Sylvia ssp.) o el cargolet (Troglodytes troglodytes) lligats als ambients agricoles i zones de brolles
que també acullen poblacions cada cop més reduides de gallinacies com la perdiu (Alectoris rufa) i la guatlla
(Coturnix coturnix) i la preséncia de rapinyaires que aprofiten aquests espais oberts com zones de caga i
alimentacié com els aligots (Buteo buteo), I'aliga marcenca (Circaetus gallicus), el xoriguer (Falco tinnunculus)
o el propi falcé pelegri (Falco peregrinus). Associats a la preséncia de les edificacions agricoles i els nuclis
habitats apareixen també poblaments importants d’especies de caracter antropofil com les orenetes comuns
(Hirundo rustica) i els pardals comuns (Passer domesticus), les tértores comuns i turques (Streptopelia turtur
subsp. turtur, S. decaocto subsp. decaocto), els estornells (Sturnus vulgaris) o les garses (Pica pica).

El subambit 1 de la MP coincideix amb 'area de campeig de 'aliga cuabarrada (Hiearaaetus fasciatus) d’acord
amb les bases cartografiques del DTS catalogada igualment com a area d’interés faunistic i floristic. Donat el
caracter plenament urba d’aquest subambit es pot descartar pero la seva preséncia.

En quant als mamifers, abunden les especies generalistes amb predominanga de micromamifers com els
ratolins casolans (Mus musculus), o de camp (Apodemus sylvaticus).

A nivell dels quirdpters d’acord amb les bases cartografiques del DTS és probable la preséncia del ratpenat
gran de ferradura (Rhinolophus ferrumequinum).

El nombre de predadors es redueix a I'omnipresent guineu (Vulpes vulpes), amb preséncia de genetes
(Genetta genetta) i rarament teixons (Meles meles).

Finalment, com a grans ungulats poden apareixer exemplars de senglars (Sus scrofa) que aprofiten el
recobriment de matollars i pinedes.
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2.3. MEDI SOCIO-ECONOMIC

2.3.1.

Poblacié

El municipi de Masquefa abasta un territori de 17,12 km? amb un poblacié de 8.514 habitants (Any 2017).

El principal sector d’activitat tradicional a la comarca és I'agricultura, basada principalment en els cultius de
vinya i altres cultius de seca, amb una part important de 'activitat econdmica dedicada a la industria que es
reparteix en els diferents sectors industrials del municipi, en les darreres décades I'abandonament progressiu
de l'activitat agricola ha anat lligada al desenvolupament del sector serveis que actualment ocupa practicament
el 50% de I'activitat econdmica.

2.3.2.

Patrimoni Historic-Artistic i Arqueologic

L’inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya inclou 16 elements catalogats que no es troben inclosos
en I'ambit de la modificacié puntual pero es situen en I'entorn proper del sector de “Darreres de I'Església”:

Església Parroquial de Sant Pere. Es tracta d’'una Església d’estil popular del S. XX.

Fabrica Rogelio Rojo. Corresponent a la primera fabrica que es va instal-lar al municipi com a fabricant
de sivelles, que actualment és de titularitat municipal dedicada a equipaments. Es tracta d’'una obra
d’estil popular del S. XX.

Igualment Masquefa inclou 7 elements inscrits en l'inventari Arqueoldgic, cap dels quals es situa en I'ambit de
la modificacié puntual o el seu entorn proper.

2.3.3.

Paisatge

L’ambit de la MP s’inclou en la Unitat de Paisatge 27. Valls d’Anoia d’acord amb el Cataleg de Paisatge de les
Comarques Centrals,

El paisatge local, proper a I'ambit de la modificacio puntual, es diferencia per als dos subambits:

Subambit 1. Aquest espai es situa en el vell mig de la trama urbana de Masquefa envoltat del nucli
historic de la Vila amb I'Església de Sant Pere de Masquefa com a gran referent. L'ambit de MP es
manté com a espai no urbanitzat desendregcat en aquest entorn purament urba oferint-li un cert
aspecte de degradacio d’aquest espai.

Subambit 2. Aquest espai es situa en la frontera entre la trama urbana de Masquefa, situat en una
posicié culminant del relleu i els espais agroforestals que s’estén al nord d’aquest nucli al voltant de la
vall de la Riera de Masquefa. La preséncia en aquest ambit de les vies del ferrocarril amb tram a cel
obert i trams en tunel, amb les actuacions i moviments de terres fa que es mantingui com un espai
periurba, on també es situa la preséncia d’'una linia eléctrica d’alta tensioé que discorre en sentit nord-
sud just a I'est de 'ambit.

2.4. RISCOS AMBIENTALS

Risc de contaminacié d’aquifers proteqits

L’ambit de I'actuacié no s’inclou en cap zona d’aquifer protegit.

Risc d’incendis

L’ambit de la modificacié no s’inclou en cap perimetre de proteccio prioritaria contra incendis.

Segons el Mapa de perill basic d’'incendis forestals, els terrenys objecte de la modificaci6 mantenen un risc alt
pel que fa I'entorn del nou ambit “Carrer Virolai”.

Riscos geoldgics

La present Modificacidé Puntual incorpora, en un document independent, un estudi de riscos geologics de
detall, del qual es recollira les conclusions en el present document amb les propostes de mesures preventives
i/o protectores que se’n derivin.

DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENTS FRONT CARRER GARBI / ENTORNS CARRER VIROLAI”

En

base al Mapa de Proteccié Civil de Catalunya

(https://pcivil.icgc.cat/pcivil/v2/index.html#41.71215,1.82258,3z) la modificacié puntual es troba sotmesa a

diferents riscs:

a)

b)

Riscs Naturals:

Risc Incendis Forestals:

El municipi de Masquefa esta catalogat com a zona de risc alt d’'incendis forestals d’acord amb el
Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio d’incendis forestals, amb
una vulnerabilitat mitja.

Risc Sismic:

El municipi de Masquefa esta catalogat com a municipi amb una Intensitat Sismica VI, sense
superacio del llindar de dany sismic.

Riscos tecnologics:

Risc de transport de mercaderies perilloses:

El municipi de Masquefa presenta un nivell de perill mig per al risc de transport de mercaderies
perilloses per la xarxa viaria en el tram de la B-224 que travessa el municipi.

Riscos en el transport:

El municipi de Masquefa inclou la linia de Ferrocarril Barcelona — Igualada que inclou tres estacions al
municipi i la preséncia de tres tunels, dos dels quals es situen en I'entorn del nou subambit “Carrer
Virolai”.

2.5. LEGISLACIO AMBIENTAL

Pla d’Espais d’Interés Natural

L’ambit de la modificacié no afecta arees del Pla d’Espais d’'Interés Natural (PEIN).

Xarxa Natura 2000

L’ambit de la modificacié no inclou cap area inclosa en la xarxa Natura 2000.

Arees d’Interés Faunistic i Floristic

El subambit 1 de la modificacié s’inclou en les Arees d’Interés Faunistic i Floristic de la cartografia disponible
del DTS. Es tracta pero d’un entorn plenament urba
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3. OBJECTIUS | MESURES PREVISTES EN ALTRES PLANS | PROGRAMES D’APLICACIO
3.1. PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES CENTRALS (PTPCC)

En data 16 de setembre de 2008, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial parcial de
les Comarques Centrals. L’acord de Govern i la normativa del Pla foren publicats en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya num. 5241, de 22 d’octubre de 2008. EI PTPCC comprén les comarques de I’Anoia,
el Bages, el Bergueda, Osona i el Solsonés.

El contingut tematic dels plans territorial parcials, els quals s’articulen en base a tres eixos: sistema d’espais
oberts, sistema d’assentaments i sistema de mobilitat, és similar al del Pla territorial general:
e La definicié dels nuclis especialment aptes per a establir-hi equipaments d’interés comarcal.
e L’assenyalament dels espais d’interés natural.
e La definicié de les terres d’us agricola o forestal d’especial interés que cal conservar o ampliar per les
seves caracteristiques d’extensid, de situacié i de fertilitat.
L’emplacament d’infraestructures.
Les arees de proteccidé de construccions i d’espais naturals d’interés historico-artistic.
Les previsions de desenvolupament socioecondmic.
Les determinacions per a la planificacié urbanistica.

Incorpora els seglients objectius ambientals jerarquitzats per ordre de prioritats.

Objectius ambientals prioritaris:

Objectiu 8: Adequar els creixements i les activitats a la disponibilitat d'aigua, | donar directrius per al

consum responsable i la conservacio | millora de la qualitat de I'aigua.

Objectiu 7: Proteccid de les zones actives en el cicle de I'aigua, amb una atencié especial a les arees

de recarrega dels aquifers.

Objectiu 6: Deixar lliures les zones subjectes a major risc ambiental, especialment pel que fa als riscs
geologics.

Objectiu 2: Garantir la permeabilitat ecologica i la conservacid de la biodiversitat del conjunt de la

matriu territornial.

Objectiu 3: Ser eficients en el consum de sol, especialment de s6l de valor intrinsec i funcional.

Objectius ambientals rellevants:

Objectiu 11: Protegir els paisatges | donar directrius per a conservar i millorar la qualitat del paisatge

en la totalitat del territori.

Objectiu 1: Protegir els espais naturals de valor intrinsec a escala nacional, regional | comarcal |
garantir la seva connexid territorial i ecoldgica mitjangant un sistema d'espais oberts de proteccid

especial.

Objectiu 4: Protegir els sols més fértils | de major valor agricola de I'Anoia, el Bages i I'Csona

Objectiu 5: Protegir el sol forestal de valor per raons de biodiversitat, proteccia del sél, funcions

hidrologigues | com a embornals de gasos d'efecte hivernacle.

Objectius ambientals secundaris:

Objectiu 12: Protegir el patrimoni historic i cultural

Objectiu 9: Reduccid o no increment de les emissions de gasos d'efecte hivernacle, mitjancant la

potenciacid de modes de transport més eficients | de models d'assentaments més compactes.

Objectiu 10: Preparar la regid per mitigar els efectes negatius del canvi climatic.

El PTPCC defineix diferents sistemes urbans existents a 'ambit territorial de les comarques centrals, entre els
quals es troba el sistema dels Hostalets de Pierola-Piera-Masquefa.

Pel que fa als assentaments en el municipi de Masquefa es defineix una estratégia de creixement moderat,
s’estableix per aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensié urbana que per les seves condicions de sol i
de connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees urbanes.

Pel que fa als espais oberts, dins el municipi de Masquefa es qualifica sol de proteccidé especial de valor
natural de connexid, que es localitza entorn els principals cursos d’aigua i barrancs del sector sud-est del
municipi (Torrent de Can Bonastre, Torrent de Can Torres, Torrent de la Pedrosa, Torrent de Ca I'Esteve, etc.).
També hi ha sol de proteccio territorial (d’interés agrari i/o paisatgistic), principalment al sector nord del terme,
on es localitzen vinyes i pinedes. Entorn els nuclis de poblacio, a la part central del terme, es qualifica sol de
proteccid preventiva, que inclouen els terrenys de la modificacié puntual corresponents a I'ambit del nou ambit
“Carrer Virolai”.
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Figura 2.- Categories del sol al sistema d’espais oberts. PTCC
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4. OBJECTIUS | CRITERIS AMBIENTALS ADOPTATS PER LA REDACCIO DE LA MP

4.1. OBJECTIUS | CRITERIS ADOPTATS

4.1.1.

Ocupacio i ordenaci6 del sol

Objectius ambientals

Criteri ambientals

Mesura concreta de la MP

Racionalitzar el consum i
us del sol d’acord amb
models urbanistics
eficients i atenent als
condicionants ambientals
existents.

Establir la zonificacid i els usos
del sector potenciant la seva
plurifuncionalitat i autonomia
integrant l'ordenacié en la
planificaci6 municipal d’usos i
mobilitat.

Compatibilitzar els usos d’aparcament
existents en I'ambit “Darreres de
'Església”, tot traslladant [I'aprofitament
urbanistic a una nova peca de sol adjacent
al sol urba.

Evitar creixements
insuficientment integrats amb
les trames urbanes preexistents

L’'ordenacié del nou ambit “Carrer Virolai”
preveu donar continuitat a la trama urbana
a partir del carrer Virolai i del Passeig de la
Via, tot mantenint la transicié envers el sol
no urbanitzable amb una franja de zona
verda i vialitat.

Minimitzar els riscos
ambientals
compatibilitzant-los amb
el desenvolupament
urbanistic

Delimitar les zones de risc per a
la seguretat i el benestar de les

persones (zones inundables,
riscos geologics, d’alt risc
d’incendis forestals, etc.), i
adoptar les mesures

adequades, si s’escau, d’acord
amb els estudis que es puguin
desenvolupar al respecte

La present Modificacié Puntual incorpora,
en un document independent, un estudi de
riscos geologics de detall, del qual es
recollira les conclusions en el present
document amb les propostes de mesures
preventives i/o protectores que se’n derivin.

Evitar creixements
insuficientment integrats amb
les trames urbanes
preexistents.

L’ambit de la MP preveu un sol urba i
urbanitzable en continuitat amb la trama
urbana.

El sector preveu un nou vial amb entrada i
sortida a través dels carrers Virolai i
Passeig de la Via respectivament.

4.1.2.

Medi atmosfeéric

Objectius ambientals

Criteri ambientals

Mesura concreta de la MP

Estructurar i situar les
actuacions de forma que
no generin soroll ni
contaminacio luminica
per sobre dels llindars
establerts per la
normativa vigent

Minimitzar les necessitats
d’enllumenat exterior (public o
privat) i evitar-ne els fluxos a
I’'hemisferi superior

La xarxa denllumenat exterior dels
projectes derivats hauran de preveure el
compliment dels valors d'il-luminacio
d’acord amb la Llei 6/2001 i el Decret
82/2005, especialment pel que respecte les
zones E3 (Un cop aprovada la modificacio i
classificat de s0l urbanitzable).

Garantir els nivells sonors
permesos en la legislacié vigent

La present Modificacié Puntual incorpora,
en un document independent, un estudi de
qualitat acustica i compatibilitat dels
terrenys, del qual es recollra les
conclusions en el present document amb
les propostes de mesures preventives i/o
protectores que se’n derivin

4.1.3.

Cicle de I'aigua

Objectius ambientals

Criteri ambientals

Mesura concreta de la MP

Evitar pérdues en la distribucié

Minimitzar la longitud de xarxa de
distribucié, amb qualitat suficient per evitar
pérdues.

Els projectes derivats hauran de garantir

Compatibilitzar el
planejament amb el cicle
natural de I'aigua i
racionalitzar I'is
d’aquest recurs en el
marc d’un model
territorial globalment
eficient.

Previsio de les xarxes de
sanejament adequades

'eficiéncia i millora dels sistemes
d’abastament i consum d’aigua.
La modificaci6 puntual preveu la

determinacié per el Pla Parcial que haura
de definir els sistemes de tractament de les
aigles pluvials i residuals i el seus
abocaments al medi, tot garantint les no
afeccions a tercers.

El sector disposara de xarxes separatives
d’aiguies pluvials i residuals.

Els projectes derivats de nous edificis i
construccions hauran d’incorporar sistemes
d’estalvi d’aigua d’acord a el que estableix
'Ordenanca tipus sobre estalvi d'aigua de
la Diputacié de Barcelona.

Garantir el tractament adequat
de les aigues residuals.

residuals del sector es
la xarxa de sanejament

La xarxa de
connectara a
municipal.

Garantir la continuitat dels
fluxos

La modificacioé puntual no afecta elements
de la xarxa natural de drenatge.

El tractament de les parcel-les i els espais
liures establira mesures técniques per
afavorir la infiltraci6 i drenatge de les
aiglies, aixi com la recollida d’aigles
pluvials de cobertes per a la seva
reutilitzacié en el reg de zones verdes.

4.1.4. Biodiversitat

Objectius ambientals

Criteris ambientals

Mesura concreta de la MP

Protegir els espais
naturals de valor
intrinsec a escala
nacional, regional i
comarcal i garantir la
seva connexio territorial i
ecologica mitjangant un
sistema d’espais oberts
de protecci6 especial.

Preservar les arees d’interés
natural

interes natural.

La MP preveu

afeccions sobre la vegetacio

La modificaci6 no afecta espais d’elevat

la minimitzaci6 de les
natural
existents de les zones qualificades d’espais

lliures, i en qualsevol cas en cas de resultar
afectades preveure la restauracié complerta
de les comunitats vegetals naturals de les
zones verdes amb espécies autdctones.
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Preservar la connectivitat entre

espais d’interés natural

La modificacié preveu la creacié d’una nova
peca de sol urba adjacent a la trama
existent que no afecta xarxes de drenatge ni
altres eixos de connectivitat natural.

Afavorir la utilitzacié d’espécies

autoctones i evitar-ne la

propagacioé d’espécies invasores

Preveu la restauracié de zones verdes amb
especies autoctones propies de les
comunitats de I'entorn.

Es prohibeix la plantaci6 d’espécies
invasores d’acord amb el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catalogo espafol de especies
exéticas invasoras

4.1.5. Paisatge

Objectius ambientals

Criteri ambientals

Mesura concreta de la MP

Preservacio del paisatge

Integrar paisatgisticament el
sector.

La modificacié preveu una pega de sol urba
de continuitat amb la trama existent, per
crear una pecga agrupada de sol mantenint
igualment la continuitat del sdl no
urbanitzable.

La modificacié estableix una zonificacié que
permet una transicié endrecada entre el sol
urba i el no urbanitzable establint una franja
de separacioé de vialitat i zona verda entre
les zones d’aprofitament privat i el sol no
urbanitzable.

4.1.6.

Canvi climatic

Objectius ambientals

Criteri ambientals

Mesura concreta de la MP

Reduir el canvi climatic

Contribuir a la reduccio i
minimitzacio de les
emissions causants del
canvi climatic.

La modificacié puntual preveu el foment de les
energies netes i reduccio de I'is d’energies no

renovables.
e« Sha de donar compliment als
requeriments  relatius a [l'estalvi

energétic establerts al Codi Técnic de
I'Edificacié, aprovat pel Reial Decret
314/2006, aixi com a les seves
posteriors modificacions.

Facilitar els desplagaments
amb modes de transport no
motoritzats per evitar
I'emissio de gasos
contaminants associats als
vehicles de motor

La present Modificacié Puntual incorpora, en

un

d’Avaluacio de la Mobilitat Generada, del qual
es recollira
document amb les propostes de mesures
preventives i/o protectores que se’n derivin.

L’ambit de la MP es situa en continuitat amb la
trama urbana facilitant 'accés en modes de
transport sostenibles al nucli urba.

L’ambit de la MP es situa a uns 600 m de
I'estacié de FGC de Masquefa.

document independent, un  Estudi

les conclusions en el present

4.1.7. Residus

Objectius ambientals Criteri ambientals Mesura concreta de la MP
Ordenar el
desenvolupament de
I'activitat constructiva
amb l'objectiu de
minimitzar els impactes
associats als materials
utilitzats i fomentar-ne la
durabilitat, la reutilitzacio

i el reciclatge.

Aplicacié en els projectes derivats del Codi
Técnic de I'Edificacio (CTE), i com a minim
les disposicions del Decret 21/2006 pel qual
es regula I'adopcio de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis, per establir
aquesta regulacio.

Evitar la utilitzacié de
materials amb forts impactes
ambientals de fabricacio i
d’aquells potencialment
perillosos per a la salut.

4.2. JERARQUITZACIO DELS OBJECTIUS AMBIENTALS ADOPTATS | INDICADORS AMBIENTALS

Es recull a continuacio la jerarquitzacié dels objectius ambientals adoptats en base a la seva prioritat i es fixen
els indicadors ambientals de seguiment.

1.- Racionalitzar el consum i Us del sol, d’acord amb models urbanistics eficients i atenent als
condicionants ambientals existents.

2.- Minimitzar els riscos ambientals compatibilitzant-los amb el desenvolupament urbanistic.
Indicadors:
0 % de sol urbanitzable amb pendents superiors al 20% o inclosos en zones de risc

3.- Protegir els espais naturals de valor intrinsec a escala nacional, regional i comarcal i garantir la seva
connexio territorial i ecologica mitjangant un sistema d’espais oberts de proteccio especial.

4.- Compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de I'aigua i racionalitzar I'is d’aquest recurs en el
marc d’un model territorial globalment eficient.

5.- Estructurar i situar les actuacions de forma que generin soroll ni contaminacié luminica per sobre dels
llindars establerts per la normativa aplicable.

6.- Reduir el canvi climatic.
7.- Preservacio del paisatge

8.- Ordenar el desenvolupament de l'activitat constructiva, amb I'objectiu de minimitzar els impactes
associats als materials utilitzats i fomentar-ne la durabilitat, la reutilitzacio i el reciclatge.
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5. ORDENACIO GLOBAL DEL SECTOR. DESCRIPCIO | AVALUACIO D’ALTERNATIVES

L’estudi d’alternatives incorpora els plantejaments derivats del propi procés d’avaluacidé ambiental, establint
alternatives d’ordenacio.

5.1. ALTERNATIVES CONSIDERADES
L’estudi contempla 3 alternatives de desenvolupament del sector:
o Alternativa 0 com a manteniment de les condicions actuals del sector i el planejament vigent.

e Alternativa 1 que preveu el desenvolupament de la modificacié puntual del P.G.O. de Masquefa “Darreres
de I'Església-aparcaments front carrer Garbi / entorns carrer Virolai” per delimitar uns nous sectors de sol
urba i urbanitzable en el subambit 2 del carrer Virolai i canviar la qualificacié del sol urba del subambit 1
darreres de I'Església. Es tracta de la proposta d’ordenaci6 desenvolupada a nivell de I'Avang de la MP

- L’ordenacié preveu la qualificacié del subambit 1 com a Sistema viari Clau 1, amb la finalitat de
millorar I'aparcament al bell mig del poble, el que possibilitara la futura peatonalitzacié del carrer
Major.

- L’ordenacié preveu en el subambit 2, la delimitacid6 d’'una nova pega de soOl urba on es preveu
traslladar l'aprofitament privat del carrer Garbi i una nova pega de sol urbanitzable adjacent
destinada a la formacié d’habitatge protegit del qual I’Ajuntament n’ha detectat una mancanca.

Es tracta d’una alternativa d’ordenacio respecte I'alternativa 0.

e Alternativa 2 que preveu el desenvolupament de la modificacié puntual del P.G.O. de Masquefa “Darreres
de I'Església-aparcaments front carrer Garbi / entorns carrer Virolai” per delimitar uns nous sectors de sol
urba i urbanitzable en el subambit 2 del carrer Virolai i canviar la qualificacié del sol urba del subambit 1
darreres de I'Església. Es tracta de la proposta d’ordenacié desenvolupada a nivell de I'’Aprovacio Inicial
de la MP que recull les consideracions del Document d’Abast i les administracions sectorials.

- L’ordenacié preveu la qualificacié del subambit 1 com a Sistema viari Clau 1, amb la finalitat de
millorar I'aparcament al bell mig del poble, el que possibilitara la futura peatonalitzacié del carrer
Major.

- L’ordenacié preveu en el subambit 2, preveu el mateix criteri que l'alternativa 1 amb la delimitacio
d’una nova pega de sol urba on es preveu traslladar I'aprofitament privat del carrer Garbi i una nova
pecga de sol urbanitzable adjacent destinada a la formacié d’habitatge protegit del qual I'Ajuntament
n’ha detectat una mancanga. S’ha ajustat la ordenacié d’aquest subambit per eliminar el cul de sac i
millorar la connexié amb la trama urbana. També s’ha ajustat la ordenacio a les limitacions de la linia
de FGC per minimitzar les afeccions sobre els terrenys amb fort pendent concentrant-los en la
mesura possible en les arees que es preveu qualificar de zones verdes.

Es tracta d’una alternativa d’ordenacio respecte I'alternativa 1.

5.2. AVALUACIO AMBIENTAL D’ALTERNATIVES
Alternativa 0. No desenvolupament de la modificacié puntal del P.G.O. de Masquefa

L’ambit de la present Modificacié Puntual es troba classificat com a:

- Subambit 1. Terrenys classificats de sol urba amb clau 11 Trama urbana amb edificacio lineal, per
habitatges unifamiliars amb edificacio entre mitgeres amb 11 habitatges i un sostre edificable total de
1.506 m2.

- El subambit 2. Terrenys classificats de sol no urbanitzable amb la clau 19¢ Sol no urbanitzable
ordinari.

10

Aquesta alternativa suposa mantenir les condicions actuals dels terrenys com espai urba del subambit 1,
actualment en estat de degradacié perd amb la previsio urbanistica de desenvolupament residencial i com a
espais forestal en el subambit 2, que actualment manté un cert estat de degradacié per actuacions realitzades
anteriorment, on es recuperen lentament comunitats de pinedes.

Aquesta alternativa no permet resoldre la mancanga d’aparcament al casc antic, ni preveure el
desenvolupament d’habitatge protegit al municipi d’acord a les mancances detectades.

Alternativa 1
Aquesta alternativa preveu el desenvolupament de la present modificacié puntual del PG.O. de Masquefa

“Darreres de I'Església-aparcaments front carrer Garbi / entorns carrer Virolai” per delimitar uns nous sectors
de sol urba i urbanitzable en dos subambits:

- El subambit 1 té una superficie de 1.460 m>2.

Els terrenys mantenen la classificacio de sol urba, i es qualifiquen com a sistemes d’espais publics, i
en concret de clau 1 Sistema viari.

- El subambit 2 té una superficie de 16.960 m?, i es classifica de sol urba, en el que es defineix:
o0 Un Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU C/ Garbi — C/ Virolai, de 1.460 m? de sol.

o Un Pla de Millora Urbana, el PMU Virolai, que ocupa una superficie de 15.500 m2.
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Figura 3.- .Ordenaci6 proposada subambit 2. Alternativa 1.
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Aquesta alternativa permetra compatibilitzar la qualificacié del sol de 'ambit 1, amb els usos actuals, on ja es
produeix I'aparcament de vehicles en el solar, i permetre la urbanitzacié i adequacié de I'entorn a aquesta
activitat, compatibilitzant-la amb una futura peatonalitzacié del carrer Major.

Pel que fa al subambit 2, suposa una ocupacio i transformacié dels actuals usos forestals que es veuran
substituits per el nou sector residencial. Els terrenys del subambit es troben actualment ocupats per brolles de
garrics i llentiscles i zones de ginestars, amb espais forgca empobrits i degradats per antigues actuacions de
moviments de terres.

El desenvolupament d’aquesta alternativa permetra resoldre les mancances detectades a nivell d’aparcament
al casc antic i d’habitatge protegit al municipi, sense afectar elements d’elevat interés natural, i creant una nova
peca de sol urba i urbanitzable adjacent a la trama urbana ja existent.

La preséncia de sols amb pendents elevats i la presencia de la linia del FGC estableixen limitacions pel que fa
a l'ordenacié per tal de compatibilitzar els usos prevists amb la qualitat acustica de I'ambit i els riscos
geologics.

Alternativa 2

Aquesta alternativa és la que preveu desenvolupar de la present modificacié puntual del PG.O. de Masquefa
“Darreres de I'Església-aparcaments front carrer Garbi / entorns carrer Virolai” per delimitar uns nous sectors
de sol urba i urbanitzable en dos subambits:

I L0 #warm rru-vimaiar
Vid S~ - ] Awaim pau i, GARBIC, VIROLA

e \ — — LMIAEDIFICACIO Foe

! /.«\ [ cLAU 1, BISTEMA VIARI
! J." Y [ cLaU 4. SISTEMS DESPAIS LLIURES
i / ST Y [ cuau s, sisTema DEQUIFALENTS

f” oy 7 [ cLave. PROTECCIC SISTEMA FERROVIARI
[ ciau 20, ZoMA vOLUMETRIA ESPECIFICA

Els terrenys mantenen la classificacio de sol urba, i es qualifiquen com a sistemes d’espais publics, i
en concret de clau 1 Sistema viari pertanyent al Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU Carrer Garbi —
Carrer Virolai.

- El subambit 2 té una superficie de 16.094 m?, i es defineixen dues porcions on es preveuen dues
classificacions diferents del sol.

0 Una porcié de 2.059 m? de s0l, que es classifica com a sol urba no consolidat, i que s’inclou en el
Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU carrer Garbi — carrer Virolai.

o0 Una porcié de 14.035 m? que es classifica de sdl urbanitzable delimitat i es troba inclos en el
sector SUD Virolai destinat a la formacié d’habitatge protegit.

En relacié a l'alternativa 1 s’han modificat els limits de I'ambit, per eliminar el cul de sac i possibilitar I'enllag
amb el Passeig de la Via de forma que es millora la comunicacio i integracié amb la trama urbana preexistent.

La ordenacié proposada d’aquesta alternativa manté el criteri previst en I'alternativa 1, afectant terrenys
forestals amb cert estat de degradacié que es veuran transformats per el nou creixement urba, perd s’ha
ajustat en la seva proposta d’ordenacié no normativa, per acomplir amb els limits d’edificacié i de qualitat
acustica respecte la preséncia dels ferrocarrils, i minimitzant I'ocupaci6 dels terrenys amb pendents superiors
al 20% de zones qualificades de sistema viari, sistema d’habitatge dotacional, o zones d’aprofitament privat.

Aquesta alternativa en relacié a l'alternativa 1 afectara I'espai actual al marge del Passeig de la Via que es
troba acondicionat com espai d’esbarjo per a gossos.

5.3. JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L’ALTERNATIVA SELECCIONADA

L’alternativa seleccionada és l'alternativa 2, que tot i la transformacié de I'espai forestal actual, evita les
afeccions sobre elements i zones d’elevat interés natural i conforma una nova pecga de sol urba i urbanitzable
que s’integrara en la trama urbana del municipi permetent d’acord a les mancances detectades la millora de
I'aparcament public en I'entorn del casc antic i la creacié d’habitatge protegit en el subambit 2.

Analitzats els indicadors de seguiment en les diferents alternatives obtenim:

% de sol urbanitzable amb pendents superiors al 20% o inclosos en zones de risc

% en relacio a la superficie total | % en terrenys qualificats de | % en terrenys qualificats de
del subambit 2 zones verdes, en la proposta | vials, equipaments o zones
d'ordenaci6 no normativa, en | d’aprofitament privat, en la
relaci6 a la superficie del | proposta d’ordenacio no
subambit 2 normativa, en relaci6 a la
superficie del subambit 2

Alternativa 1 9.338 m* >20% / 16.960 m? | 5414 m? >20% / 16.960 m? | 3.924 m? >20% / 16.960 m?
ambit = 0,55 % ambit = 0,32 % ambit = 0,23 %

Alternativa 2 8.403 m? >20% / 16.094 m? | 4.812 m? >20% / 16.094 m? | 3.591 m? >20% / 16.094 m?
ambit = 0,52 % ambit = 0,30 % ambit = 0,22 %

- ~—

L ae—————————_T () - |

MOBIFICACIS PUNTUS
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Figura 4.- .Ordenacio proposada subambit 2. Alternativa 2.

- El subambit 1 té una superficie de 1.461 m2.

En relacio a l'alternativa 1, 'ordenacio prevista en I'alternativa 2 permet reduir els espais ocupats en terrenys
amb pendents superiors al 20% i alhora dins de I'ambit concentrar en la mesura possible en aquests espais les
arees qualificades com espais lliures.

Igualment I'ordenacié prevista de l'alternativa 2 permetra compatibilitzar-la amb les restriccions de qualitat
acustica derivades de la preséncia de la linia de FGC.
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6. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

6.1. PLANEJAMENT VIGENT
El planejament municipal vigent és el Pla General d’'Ordenacié de Masquefa, aprovat definitivament el 5 de
novembre de 1986, i el Text refés de les Normes urbanistiques del planejament general del municipi de
Masquefa, aprovades definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en sessio 2 de
marg de 2006 i publicat el 21 de juliol de 2006.

Els terrenys de la Modificacié Puntual tenen la seglent classificacio:
o El subambit 1

Terrenys classificats de sol urba amb clau 11 Trama urbana amb edificacid lineal, per habitatges
unifamiliars amb edificacio entre mitgeres amb 11 habitatges i un sostre edificable total de 1.506 m?2.

e El subambit 2
Terrenys classificats de sol no urbanitzable amb la clau 19¢ Sol no urbanitzable ordinari.
6.2. PLANEJAMENT PROPOSAT

Els terrenys de la Modificacié puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos subambits:

o El subambit 1 situat al bell mig del nucli urba ocupa una superficie de 1.461 m?. Esta delimitat: al nord,
part amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb el carrer Escorxador i part amb el propi
carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb la Plaga d’Anselm
Clavé; al sud, amb el carrer Garbi; i a I'oest, amb parcel-la edificada amb fagana al carrer Xic de
l'Anyé.

e El subambit 2 esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.094 m?. Esta
delimitat: al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril; i al nord i oest, per sdls no
urbanitzables.

La modificacid proposada ho és amb la finalitat de millorar I'aparcament al bell mig del poble, el que
possibilitara la futura peatonalitzacié del carrer Major. També permetra la formacié d’habitatge protegit al
municipi, doncs actualment I'’Ajuntament no disposa de solars per satisfer aquesta demanda.

6.3. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

6.3.1. Objectius de la Modificacié Puntual

Els objectius principals de la Modificacié Puntual son: incrementar les arees d’aparcament al nucli historic per
possibilitar la futura peatonalitzacio i la creacié de sol per habitatge protegit al municipi.
Els objectius més concrets son els segiients:

¢ Canviar la classificacié del sol no urbanitzable a sol urba en una part del subambit 2.

e Canviar la classificacié del sol no urbanitzable a sol urbanitzable a la resta del subambit 2.

e Canviar la qualificacio de sol urba al subambit 1.
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6.3.2. Descripci6 de la proposta

La Modificacio Puntual afecta el contingut del PGO de Masquefa en els segients aspectes:

Subambit 1

o Els terrenys mantenen la classificacio de sol urba i es qualifiquen de sistemes d’espais publics i en
concret de sistema viari Clau 1.

Aquest subambit pertany al Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU Carrer Garbi — Carrer Virolai.
Aquest subambit permetra endregar els usos actuals d’aparcament que ja es desenvolupen en la parcel‘la i
comptabilitzar-los amb el planejament, permeten la correcta ordenacié i urbanitzacié de I'espai d’acord a
aquest Us per tal de millorar I'oferta d’aparcament en aquest entorn del casc antic.
Subambit 2

o Aquest terreny es divideix en dues porcions on es preveuen dues classificacions diferents del sol.

- Una porcié de 12.059 m? de sdl, que es classifica com a sol urba no consolidat, i que s’inclou
en el Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU carrer Garbi — carrer Virolai.

- Una porcié de 14.035 m? que es classifica de sol urbanitzable delimitat i es troba inclos en el
sector SUD Virolai destinat a la formacié d’habitatge protegit.

Aquest subambit conformara una pega de sol residencial adjacent a la trama urbana ja existent, que permetra
dotar al municipi d’espai per la creacié d’habitatge protegit, d’acord a les mancances detectades.
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7. IDENTIFICACIO | AVALUACIO DELS PROBABLES EFECTES SIGNIFICATIUS SOBRE ELS
DIFERENTS ASPECTES AMBIENTALS

7.1. TERRITORI
a) Fase de construccio
La fase de construccid suposara alterar els usos actuals de les noves peces de sol urba i urbanitzable, que
actualment manté poblaments de vegetacio natural, degradat en certes arees, que es veuran ocupades per la
nova estructura urbana.

b) Fase de funcionament

La nou sector permetra crear una pega compacte de sol residencial agregada a la trama urbana del nucli de
Masquefa, que permeti disposar a nivell municipal de I'espai necessari per a la promocié d’habitatge protegit.

Igualment permetra endregar i compatibilitzar els actuals usos d’aparcament que es desenvolupen en les
parcel-les del carrer Garbi adaptant aquests usos al planejament.

L’ordenacioé permet compatibilitzar I'ordenacié proposada amb la preséncia de zones de risc i les restriccions
de qualitat acustica derivades de la preséncia de la linia del FGC.

7.2. MEDI ATMOSFERIC
a) Fase de construccié
Durant I'execucio de les obres és previsible la produccié dels seglients impactes:

e Augment de les particules solides totals (PST), degut als enderrocs, moviments de terres i el transit de
maquinaria. Aquest impacte pot produir efectes sobre la poblacié (increment de les dificultats
respiratories, conjuntivitis i irritacions de les mucoses,...), aixi com un efecte d’embrutiment del
paisatge vei i lleugeres disminucions dels creixements de la vegetaci6 colindant.

e Augment moderat de les emissions de contaminants (SO2, NO, Pb,...) degut a la utilitzacié de la
maquinaria de les obres.

b) Fase de funcionament
El nou ambit residencial de Can Virolai s’integrara en la trama urbana del nucli de Masquefa.

L’ordenacio prevista és compatible amb les restriccions de qualitat acustica derivades de la preséncia de la
linia del FGC.

7.3. CICLE DE L’AIGUA
a) Fase de construccio
La modificacio no preveu afeccions a la xarxa de drenatge.

De forma indirecta i amb les procés urbanitzador cal preveure possibles afeccions dels sols que puguin afectar
indirectament les aiglies a través de:

¢ Vessaments associats a infraestructures auxiliars (serveis, dutxes, etc.).
e Contaminacié per I'escorrentia d’aiglies de neteja d’instal-lacions i maquinaria.

e Contaminacié pels vessaments en les operacions de manteniment de maquinaria i instal-lacions
(hidrocarburs, olis, etc.).

e Contaminacié per vessaments de materials transportats.

b) Fase de funcionament

El nou sector incorporara una xarxa de clavegueram separativa que permeti el correcte tractament d’aigiies
pluvials i residuals per evitar afeccions respecte les xarxes de drenatge.

Caldra garantir la suficiéncia dels recursos disponibles per abastir els nous subministraments d’aigua potable i
garantir el correcte tractament de les aigues residuals del nou sector.

7.4. BIODIVERSITAT

a) Fase de construcci6

La fase de construccié suposara I'ocupacié d’habitats naturals de zones de maquies i garrigues mediterranies,
sense afectar espais catalogats d’elevat interés natural.

b) Fase de funcionament

L’ordenacio preveu la transicid entre el nou espai urba i les zones de vegetacié natural del sol no urbanitzable.
7.5. PAISATGE

a) Fase de construcci6

El desenvolupament de les obres suposara un empitjorament temporal del paisatge per:

Transformacioé d’usos.

Ocupacio dels terrenys.

Preséncia de pols en l'aire i consequent embrutiment del paisatge.
Abocaments accidentals.

Preséncia de maquinaria d’obres i infraestructures auxiliars.

b) Fase de funcionament

La nova ordenacié permetra una bona integracié dels sectors d’aprofitament privat en la trama urbana del nucli
de Masquefa.
7.6. CANVI CLIMATIC

a) Fase de construcci6

El desenvolupament de les obres suposara un increment puntual de les emissions, per la preséncia de
maquinaria propia de l'activitat urbanitzadora i constructiva.

b) Fase de funcionament

Les noves activitats previstes s’integraran en les emissions residencials del nucli urba.

7.7. RESIDUS

a) Fase de construcci6

La fase de construccioé suposara la generacié d’'una volumetria de residus derivats de I'activitat constructiva i
urbanitzadora. Caldra dur a terme un seguiment i gestid acurada d’aquests residus, per tal de minimitzar
'impacte de la generacio d’aquests.

Durant I'execucié de les obres propiament es produira igualment una generacié important de residus de
tipologia diversa:
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¢ Residus del parc de maquinaria i els seus envasos; olis, combustibles, recanvis, filires, pneumatics, 8.3. CICLE DE L’AIGUA

bateries, ... i els seus envasos.
e Residus de les instal-lacions dels treballadors; papers, vidres, plastics, residus organics, ... a) Fase de projectes
e Envasos de materials d’obra; cartrd, palets, plastics, bidons, ...
e Residus d’oficines d’obra; paper, cartrd, fluorescents, toners, ... - Xarxes separatives de pluvials i residuals,

- Determinacié per el Pla Parcial que haura de contenir una estimacié de les demandes de nous
consums d’aigua i de generacié d’aigues pluvials i residuals, i incorporar certificats de les
administracions responsables o empreses concessionaries que garanteixin les capacitats per al
subministrament de les noves demandes i el tractament de les aigles residuals generades.

- Determinacié per el Pla Parcial que haura dincloure en cas necessari les reserves
econdmiques per a la millora i implantacié de noves infraestructures que garanteixin el
cobriment de les noves demandes generades per als consums d’aigua i generacié d’aigies
residuals.

- Determinacié per el Pla Parcial que haura de definir els sistemes de tractament de les aigles
pluvials i residuals i el seus abocaments al medi, tot garantint les no afeccions a tercers.

, . i . o . . . - Aplicacié en els projectes derivats del Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), i com a minim les
L’ordenacio del nou ambit “Carrer Virolai” preveu donar continuitat a la trama urbana a partir del carrer Virolai i disposicions del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i

el Passeig de la Via, tot mantenint la transicié envers el sol no urbanitzable amb una franja de zona verda i d’ecoeficiéncia en els edificis, per establir aquesta regulacio

vialitat. - Determinacio per el Pla Parcial que haura de contenir en la seva normativa que en els espais
lliures d’edificacio, caldra minimitzar la impermeabilitzacié del sol, limitant en la mesura possible
de lactivitat, la pavimentacié dels terrenys o en el seu defecte afavorint la utilitzacié de
paviments permeables que afavoreixin la infiltracio.

b) Fase de funcionament

La generacié de residus en fase de funcionament sera la propia dels sectors residencials del nucli urba.

8.MESURES PER A LA PREVENCIO | MILLORA DEL MEDI AMBIENT

8.1. TERRITORI

La present Modificacié Puntual incorpora, en un document independent, un estudi de riscos geologics de
detall, del qual es recollira les conclusions en el present document amb les propostes de mesures preventives
i/o protectores que se’n derivin.

b) Fase d’execucid de les obres

- Impermeabilitzacié de les zones susceptibles de produir vessaments. Arees d’instal-lacions
auxiliars i parkings de maquinaria. Les arees impermeabilitzades hauran de comptar amb
sistemes de recollida i tractament d’aiglies dels equipaments d’obra. En aquest cas, es podran
aprofitar les superficies existents ja impermeabilitzades.

- Realitzacié de neteges i manteniments de maquinaria en arees especialment habilitades o
tallers autoritzats.

- L’emmagatzematge de substancies perilloses (olis, hidrocarburs, etc.) es dura a terme en arees
impermeabilitzades amb dispositius de contencié en cas de trencament dels envasos.

8.2. MEDI ATMOSFERIC

La MP preveu I'adopcio de les seguents mesures:
a) Fase de projectes

- Aplicacié en els projectes derivats del Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), i com a minim les
disposicions del Decret 21/2006, pel qual es regula l'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis, per establir aquesta regulacio.

- Foment de les energies netes i reduccioé de I'is d’energies no renovables, aixi com l'eficiéncia

8.4. BIODIVERSITAT

energética de les instal-lacions com a base per la minimitzacio de les emissions atmosferiques. a) Fase de projectes

- La xarxa d’enllumenat exterior dels projectes derivats hauran de preveure el compliment dels
valors d'il-luminacié d’acord amb la Llei 6/2001 i el Decret 82/2005, especialment pel que - L’ordenacié estableix una franja perimetral d’espais lliures que permet realitzar una transicio
respecte les zones E3. endrecada entre el sol urba i urbanitzable i el sdl no urbanitzable.

- La present Modificacié Puntual incorpora, en un document independent, un estudi de qualitat - Shaura de minimitzar de les afeccions sobre la vegetacio natural existents de les zones
acustica i compatibilitat dels terrenys, del qual es recollird les conclusions en el present qualificades d’espais lliures, i en qualsevol cas en cas de resultar afectades preveure la

document amb les propostes de mesures preventives i/o protectores que se’n derivin. restauracié complerta de les comunitats vegetals naturals de les zones verdes amb espécies

autoctones.
b) Fase d’execucié de les obres - Es prohibeix la plantacié d’espécies invasores d’acord amb el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras i el Llistat de

- Reducci6 de les emissions de pols amb la realitzacié de regs durant les fases de moviments de taxons que es recomana no plantar del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

terres i explanacions de la vialitat, aixi com en camins i accessos d’obra. Els regs es realitzaran

mitjangant cisternes i amb la utilitzacié de tensoactius incorporats en l'aigua de reg per b) Fase d’execucio de les obres
augmentar la seva eficacia. La frequéncia dels regs dependra de les condicions o o o - _
climatologiques. - Acotar la superficie afectada per les obres a la minima necessaria, mitjangant I'encintament del

- Neteja de camions a la sortida de I'obra. limit d’obra, incloent els accessos necessaris per a I'execucid de les obres.
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Obligatorietat per tota la maquinaria d’estar al corrent de la ITV. - Utilitzar com a zones d’ocupacié temporal (parc de maquinaria, zones d’acopis) arees ja

Delimitacio dels camins i accessos d’obra per al pas de maquinaria. Limitacié de velocitat en els
accessos.

urbanitzades del propi ambit o I'entorn immediat.

Vetllar per la correcta execucio de les obres a nivell de prevencié de vessaments, generaci6 de
pols, sorolls, recollida i tractament de residus.

Decapatges i abassegaments de terra vegetal en I'ambit de les obres, per a la posterior
reutilitzacié en condicionament i restauracié de zones verdes i arees de parcel-les no ocupades
per I'edificacio.
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8.5. PAISATGE
a) Fase de projectes

- Creacio d’'un nou sector residencial adjacent a la trama urbana ja existent per crear una unitat
urbana continua.

- Establir una transicié d’'usos amb una franja de vialitat i zona verda entre les parcel-les privades
i el sOl no urbanitzable.

- L’aprofitament privat es regulara per les determinacions del PAU “C/. Garbi — C/. Virolai” i el
PPU “Virolai” que fixaran condicions de I'edificacié que permetin una bona integracié de les
noves construccions.

b) Fase d’obres
- Minimitzaci6 de la generaci6 de pols.

- Minimitzacio i control de la gestié de residus.

8.6. CANVI CLIMATIC

- La present Modificacié Puntual incorpora, en un document independent, un Estudi d’Avaluacio
de la Mobilitat Generada, del qual es recollira les conclusions en el present document amb les
propostes de mesures preventives i/o protectores que se’n derivin.

- L’ambit de la MP es situa en continuitat amb la trama urbana facilitant 'accés en modes de
transport sostenibles al nucli urba.

- L’ambit de la MP es situa a uns 600 m de I'estacié de FGC de Masquefa.
8.7. RESIDUS

Les mesures previstes per la generacid6 de residus i els seus impactes estan encaminats per ordre
d’'importancia en la minimitzacio, valoritzacié i tractament dels residus.

e En aquest sentit cal prendre com a mesures generals

- Separacié i classificacié dels residus generats.

- Control estricte de la generaci6 de residus.

- Creacio de zones especifiques per 'emmagatzematge de residus en condicions optimes.

- Gestid de residus per empreses especialitzades amb un seguiment estricte del control
documental procedent.

- Emmagatzematge de residus perillosos en recipients tancats.

o Estratégies de minimitzacié cal adoptar les seguents mesures

- Utilitzacié en la mesura del possible de materials reciclats o reutilitzats.

- Adopcié de técniques constructives que redueixin la generacié de residus perillosos com
desencofrants, additius, resines, vernissos, ...

- Reduccié d’envasos mitjangant la utilitzacié d’envasos retornables, materials sense envas, o
utilitzacio d’envasos i contenidors de gran volum.

o Estratégies de valoritzacio

- Reutilitzacié del material sobrant en la propia obra (especialment pel que fa referéncia a les
terres).

- Utilitzacié de tecniques de deconstruccié que permetin la separacié de residus per facilitar la
seva reutilitzacio o reciclatge.

- Tots els materials valoritzables (metalls, fusta, vidre, arids, pneumatics, ...) seran gestionats per
empreses especialitzades.

o Estratégies de tractament

- Separaci6 de les diferents tipologies de residus.
- Tractament dels materials no valoritzables seguint les técniques menys impactants pel Medi
Ambient.

En compliment del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis, caldra incorporar als projectes executius un pla de gestié
de residus de la construccio, d’acord amb la normativa vigent en matéria dels enderrocs i altres
residus de la construccio i en particular la llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i el
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccié i la Llei
8/1987, de 15 d’abril.
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ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA

9. AVALUACIO GLOBAL DE L’ESTUDI DE JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS OBJECTIUS

AMBIENTALS

A continuacié es mostra la verificacié dels objectius ambientals aplicables:

“DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENTS FRONT CARRER GARBI / ENTORNS CARRER VIROLAI”

Objectius ambientals aplicables

| Implantacié / Adaptacié

Model d’ordenacié i ocupacié del sol

Racionalitzar el consum i I'is del sol d’acord amb els
models urbanistics eficients | atenent als
condicionants ambientals existents.

Creacio d’'una pega compacta de sol urba adjacent a la
trama ja existent.

El model d’ordenacié preveu una transicié gradual entre el
soOl residencial i el sol no urbanitzable a través d’una franja
perimetral de vialitat i d’espais lliures.

Minimitzar els riscos ambientals compatibilitzant-los
amb el desenvolupament urbanistic

Incorporacié d’estudi de detall de riscos geologics

Ambient atmosféric

Estructurar i situar les actuacions de forma que no
generin soroll ni contaminacié luminica per sobre dels
llindars establerts per la normativa vigent.

Incorporacié d’estudi de detall de compatibilitat acustica.

La xarxa d’enllumenat exterior dels projectes derivats hauran
de preveure el compliment dels valors d’il-luminacié d’acord
amb la Llei 6/2001 i el Decret 82/2005.

Cicle de I'Aigua

Compeatibilitzar el planejament amb el cicle natural de
I'aigua i racionalitzar I'is d’aquest recurs en el marc
d’'un model territorial globalment eficient.

Xarxes separatives de pluvials i residuals.

Aplicacié del Codi Técnic de I'Edificacié (CTE).

Biodiversitat

Protegir els espais naturals de valor intrinsec a
escala nacional, regional i comarcal i garantir la seva
connexio territorial i ecologica mitjangant un sistema
d’espais oberts de proteccio especial.

Establiment d'una franja de zona verda perimetral
acompanyada de la vialitat per permetre la transici6 vers els
espais naturals del sol no urbanitzable.

Minimitzacié de les afectacions sobre la vegetacio existent a
les zones verdes i restauracid de zones afectades amb
especies autoctones.

Paisatge

Preservacio del paisatge

Creacié d’'una pega compacta de sol urba adjacent a la
trama ja existent.

El model d’ordenacié preveu una transicié gradual entre el
soOl residencial i el sol no urbanitzable a través d’una franja
perimetral de vialitat i d’espais lliures.

Canvi climatic

Reduir el canvi climatic

Incorporacié d’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.

Residus

Ordenar el desenvolupament de [lactivitat
constructiva amb I'objectiu de minimitzar els impactes
associats als materials utilitzats i fomentar-ne la
durabilitat, la reutilitzacié i el reciclatge.

Aplicacié de la normativa vigent en els projectes derivats.

La present modificacid puntual és plenament
aplicables.
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ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA “DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENTS FRONT CARRER GARBI / ENTORNS CARRER VIROLAI”

10. DESCRIPCIO DE LES MESURES DE SEGUIMENT | SUPERVISIO

Mesura prevista

| Metodologia de Seguiment

| Lloc d’inspeccié

| Periodicitat de la inspeccié

| Responsable del Seguiment

Territori

Establiment de franja de zona verda perimetral

Revisié projecte d’urbanitzacio.
Inspecci6 final de les obres.

Gabinet

Fase de redaccio i tramitacio.

Redactors del
Administracions

projecte

/

Protecciod dels valors naturals Seguiment visual del desenvolupament Persona o persones designades per
de les obres d’'urbanitzacié i edificacid. | Ambit de les obres i entorn proper Periddicament durant les obres I'equip técnic mediambiental
Medi Atmosféric
Inici de I'obra i amb la incorporacié de nova | Persona o persones designades per
Obligatorietat d’estar al corrent ITV. Lliurament fotocopia ITV vigent. Parc de maquinaria. magquinaria. I'equip técnic mediambiental.
Realitzacié de Recs periddics. Inspeccié ocular. Preséncia de pols en | Ambit de les obres. Periddicament durant les obres. Persona o persones designades per
suspensio i/o equips de reg. I'equip técnic mediambiental.
Delimitacio dels camins i accessos d’obra per al | Seguiment visual del desenvolupament Persona o persones designades per
pas de maquinaria. Limitacié de velocitat en els | de les obres i zones d’accessos Ambit de les obres Periddicament durant les obres I'equip técnic mediambiental
accessos.
Cicle de I'aigua
Revisio projecte d’urbanitzacio. Fase de redaccié i tramitacio. Redactors del projecte /
Xarxes separatives Inspeccid final de les obres. Gabinet Administracions
Persona o persones designades per
Neteja i manteniment de maquinaria. Habilitacio d’arees definides. Parc de maquinaria. Periddicament durant les obres. I'equip técnic mediambiental.
Inspeccid dels sistemes de retencio i Persona o persones designades per
Emmagatzematge de substancies perilloses. zones d’acopis de materials. Arees d’acopis de materials. Periddicament durant les obres. I'equip técnic mediambiental.
Biodiversitat i connectivitat
Vetllar per la correcta execucié de les obres a
nivell de prevencié de vessaments, generacio | Inspecci6  ocular de  lestat i Persona o persones designades per
de pols, sorolls, recollida i tractament de |desenvolupament de les obres. Ambit de les obres. Periddicament durant les obres. I'equip técnic mediambiental.
residus.
Incorporacié de les restauracions de
Restauracio de zones verdes talussos i zones afectades en els Persona o persones designades per
projectes d’urbanitzacio / edificacio. Gabinet / Ambit de les obres. Periddicament durant les obres. I'equip técnic mediambiental.
Inspeccid ocular de I'estat i
desenvolupament de les obres.
Paisatge
Seguiment visual del desenvolupament
Garantir la integracio paisatgistica del sector de les obres d’urbanitzacié i edificacié | Ambit de les obres. Periodicament durant les obres. Persona o persones designades per
dacord a les determinacions del I'equip técnic mediambiental.
planejament derivat.
Residus
Incorporacié de projectes d’enderrocs i Plans | Seguiment del compliment de la MP i Persona o persones designades per

de Gestio de Residus de la Construccio.

verificacio de les volumetries generades.

Ambit de les obres.

Periddicament durant les obres.

I'equip técnic mediambiental.
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ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA “DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENTS FRONT CARRER GARBI / ENTORNS CARRER VIROLAI”

11. SINTESI

El present Document Inicial Estrategic de la modificacié del PGOU de Masquefa té per objecte principalment
determinar els possibles efectes derivats del desenvolupament d’aquesta.

Els terrenys de la Modificacié puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos subambits:
o El subambit 1 situat al bell mig del nucli urba que ocupa una superficie de 1.461 m2.

e EIl subambit 2 esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.094 m?. Esta
delimitat: al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril i el Passeig de la Via; i al nord i
oest, per sols no urbanitzables.

En el subambit 2 “Entorns Carrer Virolai” els terrenys es troben forca degradats, amb vegetacioé ruderalitzada
fruit d’antics moviments de terres i actuacions que van comportar I'eliminacié de la coberta vegetal. En part
d’aquest subambit 2 es desenvolupen brolles més o menys denses amb preséncia de ginestes (Spartium
junceum), garrics (Quercus coccifera) i llentiscles (Pistacia lentiscus), amb regeneracié de pi blanc en alguns
trams.

En el subambit 1, 'entorn de “Darreres de I'Església” es troba urbanitzat com a plataforma d’aparcament amb
restes de vegetacio ruderal per els marges de la plataforma.

L’ambit de la modificacié puntual no afecta espais de valor natural ni elements de la xarxa de drenatge.

La proposta de Modificacié puntual preveu la creacié d'un nou sector de sol urba que permeti: d'una banda,
traslladar I'aprofitament privat de les parcel-les situades als darreres de I'Església i aixi resoldre els problemes
d’'aparcament en la via publica d’aquesta zona del casc antic; i de I'altre, definir un nou sector de sol
residencial, on es disposaria I'habitatge protegit per resoldre la manca d’aquesta tipologia d’habitatge social en
el municipi.

Els principals impactes previstos pel desenvolupament sén els derivats de la transformacié d’usos que suposa
la creacio d’'una nova pega de sol urba en una area actualment poblada de vegetacio natural.

L’ordenacio proposada preveu la creacié d’'un nou sector residencial adjacent a la trama urbana i una transicio
endrecada del nou sol urba amb una franja perimetral de vialitat i zona verda com a espais de transicié cap a
els espais naturals del sol no urbanitzable.

Masquefa, mar¢ de 2019

L’Enginyer mins L’Enginyer de Forests

7

errano

Jordi San 3 Xavi Sotomayor
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AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE MASQUEFA
“DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT CARRER GARBIi / ENTORNS CARRER VIROLAI”
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3.1.PLANEJAMENT VIGENT
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGO DE MASQUEFA DARRERES DE L'ESGLESIA-APARCAMENT FRONT C/ GARBI / ENTORNS C/ VIROLAI. MASQUEFA

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE MASQUEFA
“DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT CARRER GARBIi / ENTORNS CARRER VIROLAI”

1. OBJECTE DE L’ESTUDI

En el present estudi s’avalua la Modificacié Puntual del PGO de Masquefa, amb la finalitat de comprovar i
determinar la intensitat d’aquests canvis urbanistics des del punt de vista econdomic.

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLUC),
determina en I'article 99.1, lletra c, que les modificacions de planejament general que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'is comercial, o la transformacio
dels usos anteriorment establerts han d’incloure en la documentacié una avaluacié economica de la rendibilitat
de l'operacio, en la qual s'ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié
vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacioé s’ha d’'incloure en el document de 'avaluacié
econOmica i financera, com a separata.

2. CRITERIS METODOLOGICS

Els criteris metodologics que s’han tingut en compte, a I'hora de realitzar I'avaluacid6 economica de la
rendibilitat de I'operacio, han estat:

= Visualitzar el conjunt de I'operacié de transformacié urbanistica del sector amb les seves carregues i
els seus beneficis.

= Analitzar el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié
proposada, mitjangant la metodologia del valor residual estatic (calculat d’acord amb el que es disposa
al Reial Decret 1492/2011).

= Els parametres urbanistics incorporats son els definits als quadres de dades de la Modificacié Puntual

del PGO de Masquefa.

3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA. RENDIBILITAT DE L’'OPERACIO

3.1. PLANEJAMENT VIGENT

A I'ambit de la Modificacié Puntual el planejament vigent té varies classificacions de sol:

- Terrenys darrera I'Església. Solars urbans unifamiliars ........................ 1.461 m?
- Terrenys sobre carrer Virolai SOl rustic ordinari............ccccoceeeveieeiiinen, 16.094 m?
17.555 m?
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3.1.1. Valor del sol no urbanitzable

El sol rural es valora mitjangant la capitalitzacié de la renda real o potencial de I'explotacié calculada, d’acord
amb el Reial Decret 1492/2011, Reglament de valoritzacions de la Llei del sol.

La renda potencial és la que es pot atribuir a I'explotacié del sol, d’acord amb els usos i activitats més
probables dels que siguin susceptibles d’encabir en aquests terrenys. Al quadre I'apéndix 1 s’ha determinat la
renda anual d’'una explotacié de seca pel conreu de vinya i cereal a partir de la informacié técnica, economica i
comptable d’explotacions similars en sol rural. La Capitalitzacié de la renda de I'explotacié es determina
segons la formula:

On:

V = Valor de capitalitzacié en euros.

R = Renda anual de I'explotacié en euros.
r = Tipus de capitalitzacio.

El tipus de capitalitzacié aplicable es determina d’acord amb el Reial Decret 1492/2011, i sera I'establert en
'apartat 1 de la disposicié addicional septima de la Llei del sol estatal, valor promig de les dades anuals
publicades per el Banc d’Espanya de la rendibilitat de les Obligacions del Estat a 30 anys, corresponents als
tes anys anteriors a la data de la valoraci6, cal aplicar també un coeficient corrector establert a 'annex 1 del
Reial decret, segons el tipus de cultiu o aprofitament. En el present cas s’aplica 0,49 que correspon a “tierras
de labor de secano”.

2,74 + 2,68 + 2,62

Promig 3 any anteriors = =2,68

3
Per tant, el tipus de capitalitzacio resultant és: 2,68 x 0,49 = 1,3132%
La renda per hectarea és: 582,77€/ha

El valor de capitalitzacié en consequéncia és

582,77€/ha
VALOR= =
1,3132/100

44.377,86€/ha

Per la valoracié del valor final del sol, cal tenir en compte la localitzacié dels terrenys. En el present cas, es
considera un factor de localitzacio de 1.

La modificacio afecta a 1,6094ha de sol no urbanitzable, el valor del sol és:

VALOR SOL = 44.377,86 €/ha x 1,6094 ha = 71.421,73 €
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3.1.1. Valor del sol urba consolidat

El metode vigent per calcular el valor del sol esta establert al Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel
qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, en concret a l'article 22, que diu que els
valors del sol per cadascun dels usos considerats es determinaran pel métode residual estatic, d’acord
amb la seglent expressio:

Vv
Vrs = —---memmmmmmeee -Vc
K
On:
- Vrs = Valor de repercussiéo del sol urbanitzat no edificat, en €/m? sostre edificable de I'Us
considerat.
- Vv = Valor en venda del m? edificat de I'i's considerat en base a un estudi de mercat.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generades, incloses les de finangament,
gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria.
Aquest coeficient tindra un valor de 1,4.

- Vc = Valor de la construccio en €/m? edificable de I'Us considerat.

- Valor Mercat: (VEURE APENDIX 2)

Font m? Preu Unitari €/m?
N° Ref. | d'informacié altres construits Preu € construit
1 idealista.com 5 hab 150 220.000 1.467
2 fotocasa.es 3 hab 180 250.000 1.389
3 fotocasa.es 4 hab 143 259.000 1.811
4 fotocasa.es 3 hab 192 250.000 1.302
5 habitaclia 3 hab 145 180.000 1.241
6 idealista.com 5 hab 200 260.000 1.300
Preu mig unitari de mercat 1.418,37

- Valor cost de construccié: Modul M= 800€/m? (any 2017)

- Valor de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre:

Vv
Vs = -
1,4

1.418,37 €/m?
- VC = e - 800 €/m? = 213,12 €/m?sostre
1,4
La modificacio afecta a 1.506 m? de sostre residencial unifamiliar, el valor residual del sol és:

VALOR SOL = 213,12 €/m? x 1.506 m? sostre = 320.958,72 € sol urbanitzat

- Quadre resum valor escenari planejament vigent

€
SOL URBA 320.958,72
SOL NO URBANITZABLE 71.421,73
Total 392.380,45
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3.2. PLANEJAMENT PROPOSAT

A I'ambit de la Modificacié Puntual, el planejament proposat té varies classificacions de sol:

= S0l urba (PAU “C/. Garbi-C/. Virolai” ).....ccoeoveiiiieiieeeieeene 3.520 m?
= S0l urbanitzable (SUD “Virolai” ).......ccccceveiiiiiiieiiiiieeeee 14.035 m?
TOHAl e 17.555 m?

3.2.1. Valor del sol urba PAU “C/. Garbi-C/. Virolai”

El métode vigent per calcular el valor del sol esta establert al Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, en concret a l'article 22, que diu que els valors de
reparcel-lacio del sol per cadascun dels usos considerats es determinaran pel métode residual estatic, d’acord
amb la seglient expressio:

Vv
VS = oo -Ve
K
On:
- Vrs = Valor de repercussido del sol urbanitzat no edificat, en €/m? sostre edificable de I'Us
considerat.
- Vv = Valor en venda del m? edificat de I'is considerat

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generades, incloses les de finangament,
gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria.
Aquest coeficient tindra un valor de 1,4.

- Vc=

- Valor Mercat:

Valor de la construccio en €/m? edificable de I'lis considerat.

Per el calcul del valor de mercat es parteix dels preus maxims de venda dels habitatges amb proteccio
oficial corresponents a la zona C (Masquefa), pel habitatges en régim concertat i s’aplica un coeficient de
pas de 0,85 per passar de superficie util a superficie construida.

1773.72€/m? atil| 0,85  1.507,66€/meconstruida

- Valor cost de construccié: Modul M= 800€/m? (any 2017)

- Valor de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre:

1.507,66 €/m?
-VC = - - 800 €/m? = 276,90€/m?sostre
1,4

La modificacié afecta a 1.506 m? de sostre residencial plurifamiliar, el valor residual del sol és:
VALOR SOL =276,90 €/m?sostre x 1.506 m? sostre = 417.011,40 € sol urbanitzat

Cal cedir el 10% de I'increment de I'aprofitament; en aquest cas: 9.605,27€

417.011,40€ - 320.958,72 = 96.052,68€ (10% de 96.052,68€ = 9.605,27€)

A mes, caldra descomptar els costos de desenvolupament del PAU que correspondran a la formacié de les
escomeses de serveis de la nova parcel-la del carrer Virolai i la urbanitzacié dels espais lliures, que s’estimen
en 75.000 €.

Per tant, el valor del sol sera:

417.011,40 - 9.605,27 - 75.000 € = 332.406,13 €
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3.2.2. Valor del sol urbanitzable SUD “Virolai”

El metode vigent per calcular el valor del sol esta establert al Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, en concret a l'article 22, que diu que els valors de
reparcel-lacio del sol per cadascun dels usos considerats es determinaran pel métode residual estatic, d’acord
amb la seglent expressio:

Vv
VS = —mmmmmmmmm e -Vce
K
On:
- Vrs = Valor de repercussiéo del sol urbanitzat no edificat, en €/m? sostre edificable de I'Us
considerat.
- Vv = Valor en venda del m? edificat de I'is considerat

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generades, incloses les de finangament,
gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria.
Aquest coeficient tindra un valor de 1,4.

- Vc=

Els terrenys corresponen al SUD “Virolai”. L’aprofitament maxim del sol privat ve determinat per I'index
d’edificabilitat maxima que és de 0,30m? st/m?sol. Tots els habitatges seran de proteccié publica (50% régim
general i 50% régim concertat). La superficie del SUD és de 14.035 m?, per tant el sostre maxim admeés és de
4.210,5 m?st.

Valor de la construccio en €/m? edificable de I'ls considerat.

- Valor mercat:

Per el calcul del valor de mercat es parteix dels preus maxims de venda dels habitatges amb proteccio
oficial corresponents a la zona C (Masquefa), s’aplica un coeficient de pas de 0,85 per passar de superficie
util a superficie construida el valor per cada tipus son els seglents:

€/m20til | coef. pas | €/m2construit
Habitatges HPP régim general 1.394,72 0,85 1.185,51
Habitatges HPP régim concertat | 1.773,72 0,85 1.507,66
Aplicant aquests valors al sostre previst resulta:
Sostre maxim ‘ m? st €/m?construit | Valor mercat
Habitatges HPP régim general 50% 2.105,25 1.185,51| 2.495.794,93 €
Habitatges HPP régim concertat 50% 2.105,25 1.507,66 | 3.174.001,21 €
TOTAL | 4.210,50 5.669.796,14 €

El valor en venda del 85% del sol privat ascendeix a 4.819.326,72 €.

- Valor cost de construccié: Modul M= 800€/m? (any 2017) per edificis d’habitatges plurifamiliars

Sostre maxim ‘ m? st €/m?construit | Cost construccid
Habitatges HPP régim general 50% 2.105,25 800,00 1.684.200,00 €
Habitatges HPP régim concertat 50% 2.105,25 800,00 1.684.200,00 €
TOTAL | 4.210,50 3.368.400,00 €

El valor del cost de construccio del 85% ascendeix a 2.863.140,00 €.

- El valor de repercussio del sol sera:

Vv 4.819.326,72€
.............. -Vc =
1,4

Vs = - 2.863.140,00€ = 579.236,23 €

1,4
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Per tant, el valor residual del sol sera: Vs = 579.236,23 € sol urbanitzat

Els costos d’urbanitzacié ascendeixen a 552.895,75€.

obres urbanitzacié €/m? m? €
Urbanitzacio6 vialitat i serveis 175 2.800,00 490.000,00
Zones verdes 30% ambit 3 4.210,50 12.632,50
Total obres urbanitzacio 502.632,50
Altres despeses 10% obres urbanitzacio 50.263,25
TOTAL COSTOS SUD 552.895,75

3.3. RENDIBILITAT DE L’OPERACIO EN TERMES COMPARATIUS

Valor de I'aprofitament:

El valor de s0l en I'escenari del planejament vigent és de: 392.380,45 €
El valor del sdl en I'escenari del planejament proposat és de:  358.746,61 €
- PAU C/ Garbi — C/ Virolai: 332.406,13 €
- PPU “Virolai” 26.340,48 €
358.746,61 €

El valor del sol del planejament vigent és superior al valor del sol del planejament proposat en 33.633,84 €.
Aquesta pérdua de valor es compensa pel fet que amb el desenvolupament de la Modificacié Puntual
s’obtindran els terrenys per la formacié del nou aparcament al carrer Major i es disposara de solars per a la
construccio d’habitatge protegit al municipi.

Masquefa, abril 2019

L’Equip redactcp)r

Jordi San Millap i Filba
Enginyer de Camins, col.legiat num. 8857
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Apéndix 1. Renda anual d’una explotacié de seca per conreu de vinya i cereal

[COMP1E ANALITIC DE PRODUCIES | DESPESES DE CONREU SECA
| CEREAL
|. DESPESES DIRECTES Hores/ha €/hora Euros
i.LABORS (| | - |- |
Rustollar 075 4200 3150«
Llaurar 1,00 4200 4200 €
Cultivar 075 4200 3150«
Adobar 0,40 36,00 1440 €
Sembrar 1,00 4200 42 00€
Tractaments 0,25 48,00 12,00 €
adobar cobertera 0,20 36,00 720€
Segar i recollir| 0,85 97,00 8246 €
Transport del gra 0,85 31,00 26,35 €
Total: 28940 €
2. MATERIES PRIMERES Kg| Ptes/Kg Euros
Adobs 500,00 023 11500 €
Adob primavera 100,00 0,21 2100
Llavor 185,00 0,36 66 60 €
Herbicides 4200€
Total: 244860 €
TOTAL DESPESES DIRECTES 53400 €
Il. DESPESES INDIRECTES
Generals { 10 % s/ despeses directes) h340€
Contribucié i impostos | 6.01€
Interés del capital circulant { 5%) 1558 €
TOTAL DESPESES INDIRECTES 7499 €
|
TOTAL DESPESES (Directes + Indirectes) 608,99 €
lll. PRODUCTE BRUT VENDIBLE
Produccio €,/Tn.
Gra 4.00 210,00 84000 €
Falla 3.00 30,05 9015 €
Ajut a cultius herbacis (P.AC) 201 60€
Compensacio aplicacio puri | 60,00 €
TOTALPBV = 1.191,/5 €
IV. RENTA ANUAL (PBV.- DESPESES)
P BV -DESPESES 582 77 €
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Apéndix 2. Estudi de mercat

MOSTRA 1
VALOR DE MERCAT HABITATGES UNIFAMILIARS ADOSSATS AL CENTRE DE MASQUEFA
AN D Caza o xakel an vanda a Masguata, Anca, Barcalana
Referéncies de mercat | idealists
Font m? Preu Unitari €/m?
N° Ref. | d'informacié UBICACIO altres construits | Preu € construit Professional Llarcelona inmobili... :‘;;34 932826
1 idealista.com 5 hab 150 220.000 1.467 Llarcelona Barcelona Ref: 224635
2 fotocasa.es | carrer Baix Camp 3 hab 180 250.000 1.389
3 fotocasa.es zona centre 4 hab 143 259.000 1.811 Nota personal
4 fotocasa.es zona centre 3 hab 192 250.000 1.302
5 habitaclia zona escoles 3 hab 145 180.000 1.241
6 idealista.com zona centre 5 hab 200 260.000 1.300
Preu mig unitari de mercat 1.418,37
MOSTRA 2

Casa o xalet en venda a Masquefa

Anoia, Barcelona

220.000 €

150 m* | Sdorm. | Garatae inclbs

Caracteristiques basigues Equipament
Casa o xalet Armaris encastats Aire condicionat
150 m? construits, 145 m? Gtils Traster Piscina

5 habitacions Orientacio est Jardi

2 banys Construit en 1978

ParceHa de 477 m2 Certificacio energética: en

Terrassa tramit

Plaga de garatge inclosa en el Accés adaptat a persones amb

preu mobilitat reduida

Segona ma/bon estat

I Casa adosada en Calle Bai... HACE 16 DIAS Comentari de I'anunciant
[_]
250 OOO € \L Ha bajado 6.000 € Aguesta descripcio ha estat traduida automaticament i pot ser gque no sigui molt precisa. Veure descripcia
original en espanyol
3 habs. 180 m2 wirsd by (38 gle Translate
Vivienda apareada en la mejor zona de Masquefa, dispone
de 180m distribuidos en tres plantasPlanta sotano: "Casa unifamiliar en venda de 145 m2 dividits en dues plantes, a la planta baixa hi trobem la
= dispone de garaje para varios ... cuina, el salé=menjador, el bany, una habitacié de matrimoni, el rebost i el garatge exterior. A la

primera planta trobem tres habitacions dobles, una individual i un bany.

b Q, 932996225 [ Contactar E
A
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MOSTRA 3

sl Earcddena ¢ Anaa ¢ Maosuefa

Casa adosada en Masquefa
ES ahabs L 2menes [ M¥3me 1811 &2
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jContacta ahora!

QFRONA
TECKCA

Me gustaria rechir mas
Irviorrm 20idn de ese Inmueinle

o
Loniaciar

&, 932 939 518

Cormemn - DFIOMA TECMECA
Reterendac 07176

Caracternisticas

Tipo de Inmued e - G353 3d omady
Estado - Tasl nueso

dndgiedad tDe 10 2 250 2f0s
Odentadidn - Orientadidn Sur

Agua calente sanitara - Gas Matural
Cadedar ddin - Gas Maurad

259.000€
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MOSTRA 4

250.000 €

Casa amb calefaccié aparcament a Masquefa
¥ PUEBLO

192 m? 3 hah 3 hanus 1307 £/m?

CASA EN EL CENTRO MASQUEFA

En pleno corazén de Masquefa podras disfrutar de esta estupenda casa, dispone de todos los servicios a
tan solo un paso de distancia. Ubicada en unos de los barrios més tranquilos ofrecemos esta casa donde
disfrutar de ella con toda la Familia, serd todo un placer. La primera impresidn cuando la vemos:

La Fachada principal tiene dos balcones tipo Franceses, dispone de doble entrada, delantera y trasera. En
la parte delantera accederas a la casa por sus 6 escalones o bien por su garage el cual esté a pie de calle,
con capacidad para 4 vehiculos o simplemente disfrutar de todo su espacio

En la planta baja encontrards una estupenda cocina con amplio ventanal y suficiente espacio para los
chefs més exigentes, dispone un espacio office para disfrutar de los mejores momentos con tu Familia.
En el espacioso salén-comedor, podras disfrutar comodamente de grandes celebraciones familiares o
con amigos, y su gran ventanal os aportaré la luz natural durante todo el dia. Desde aqui accederas asu
cémoda v amplia terraza, donde disfrutar al aire libre, de los placeres de tu nueva casa. Desde esta,
bajaras por unas pequefias escaleras a una segunda gran terraza, donde podras poner tu pérgola de
madera o simplemente disfrutar al sol en verano tumbado en unas cémodas hamacas.

La 1° planta totalmente equipada con suelo de parquet que le aporta una gran calidez a la casa, donde

~ Ampliar descripdd

GOltima modificacio 04/03/2019

3 habitacions 2 banys
Distribucié Superficie 192 m? 1 Lavabo
Terrassa 25 m? Cuina Tipus Office
salé 22 m? Estat cuina: equipada y buen estado
Jardi 24 m? Safareig



MOSTRA 5

180.000

Casa adossada amb xemeneia calefaccié aparcament a

Masquefa

¥ font del roure

145m*  3hab. 3 banys
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€

1.241 €/m?

MOSTRA 6

43208
idealista

Professional
Fingues Majes

Casa o xael indepeadent en venda a Uk, EL MASET, Masquela, Ancia, Barceiona

. %, +34 932 B84
Fingues Majes Sab 759

sabadell Ref. P-MQ7214

Fineuen

MNota personal

Casa o xalet independent en venda a Urb, EL MASET, Masquefa

Anoia, Barcelona

260.000 €

200m? | Sdorm. | Garatge inclos

Caracteristigues basiques
Casa o xalet independent

2 plantes

200 m? construits, 107 m? Gtils
5 habitacions

4 banys

ParceHa de 488 m2

Terrassa

Placa de garatge inclosa en el

preu

Segona masbon estat

Comentari de I'anunciant

Equipament
Traster Aire condicionat
Orientacid nord, sud, est, oest Jardi
Construit en 1974
Certificacio energética: en
tramit
Accés adaptat a persones amb
mobilitat reduicla
Hahitatge apte per al seu s
per persones amb mohilitat
reduida

Aguesta descripcio ha estat traduida automaticament i pot ser gque no sigui molt precisa, Veure descripcia
originall en espanyol

powered by Google Translate

. "Torre recentment reformada ia 4 vents situada a Masquefa urbanitzacié El Maset. Parcela de
CON JARDIN Y PARKING PRIVADO N

4BBm2 i 210m2 construits en dues plantes més garatge. A peu de carrer compta amb menjador

Casa adosada de 95m2 de vivienda més 50m2 de garaje. El jardin tiene 100m2. Consta de planta garaje amb cuina oberta, 4 habitacions (2 suites) bany complet i balc6. A la primera planta habitacié

suite i terrassa de 50m2. A la planta -1 hi ha el garatge de 67m2, porxo i la resta de parcella plana

con un bafo por terminar. Planta primera consta de comedor-estar, cocina, bafio, planta segunda consta

de aseo, 3 dormitorios, 1 suite, 1 doble v 1 individual. Aire acondidonado. Radiador pero Falta caldera

Carpinteria de aluminio, puertas de madera. Da a dos calles.

Gltima modificacid 29/01/2019

3 habitacions
Superficie 145 m2
Jardi 100 m?

2 banys
1Lavabo

Distribucié

Cuina Tipus OFfice
Estat cuina:reformado
Safareig

Traster

Pag. 8

Disposa de xemeneia i 3 splits amb bomba de fred i calor, Barbacoa d'obra i safareig. Sili

interessa no dubteu a demanar més informacio.,

Ubicacié

Urb. EL MASET
Masqguefa
Anoia, Barcelona



ANNEX 4. Informe de sostenibilitat economica
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ANNEX 4. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

1. Textos legals de referéncia
o Llei 2/2008, de 20 de juny, Text refés de la Llei de sol estatal.

“Article 15. Avaluacié i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba.

4. La documentacio dels instruments d’ordenacié de les actuacions d’'urbanitzacié ha d'incloure un informe o
memoria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en particular I'impacte de I'actuacio en les
Hisendes Publiques afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la
posada en marxa i la prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficieéncia i adequacié del sol destinat a
usos productius.”

o Decret Llei 172010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

“Art. 59. punt 3 :

d) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficieéncia i adequacié dels sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacié dels serveis necessaris.”

“Art. 116 punt 6:

Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el seguiment d’aquesta activitat,
que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econdomica de les actuacions objecte d’execucio, d’acord
amb el qué disposa la legislacié que regula el regim d’organitzacio i funcionament d’aquestes administracions.
Aquest seguiment pot tenir els efectes propis del qué preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i
programes, quan compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.”

o Decret Llei 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del
sol estatal.

“art 3:

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la documentacion de
los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

Especificamente y en relacién con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran los costes
de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para atender
el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién de la edificacién y poblacién potencial
previstas, evaluados en funcidn de los escenarios socio-econdmicos previsibles hasta que se encuentren
terminadas las edificaciones que la actuacién comporta.

2. En el informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica a que se refiere el articulo 15.5 de la
Ley de Suelo, constara, como minimo, el cumplimiento de las previsiones de los informes de sostenibilidad
econbmica y ambiental y las eventuales desviaciones resultantes en relacidn con las estimaciones realizadas
en los mismos, asi como, en su caso, la propuesta de las medidas que favorezcan el equilibrio ambiental y
territorial o el reajuste econdémico para la Hacienda Local que pudiera derivarse del andlisis del impacto de la
memoria de sostenibilidad econémica al que se refiere el apartado anterior.”

2. Punts basics als quals dona resposta I'informe

En I'ambit de la modificacié que afecta a sol no urbanitzable i a sol urba es fa una valoracié de I'impacte de
les actuacions previstes en les finances de I’Ajuntament de Masquefa, com a responsable del manteniment de
les infraestructures i de la implantacio i prestacié de serveis necessaris.

La Hisenda publica afectada és I’Ajuntament de Masquefa.

3. Despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries
Criteris generals aplicats

Es considera que la implantacié dels serveis no tenen cap incidéncia en les finances municipals ja que aniran
a carrec dels propietaris del sol urbanitzable. La valoracié de les despeses per manteniment i despeses de
prestacio de serveis es fan a partir de les dades habitualment acceptades en aquets tipus d’estudis.

Criteris especifics de cada infraestructura

a) Xarxa viaria

Els materials a utilitzar pel paviment, senyalitzacions, mobiliari urba i vegetacié son els exigits
habitualment per I’Ajuntament de Masquefa.

No té despeses d’implantacio, correspon I'execucié als propietaris del sector.

El manteniment de la vialitat té una ratio anual de 1,50 €/m?, el que suposa:

m2
vialitat | €/m? vial €
Vialitat SUD “VIROLAI” i accesos PAU 2.800 1,5 4.200,0
Manteniment nou sistema de vialitat, aparcament darrera 'Església | 1.461 1,5 2.191,5
Total | 6.391,5

b) Xarxa de subministrament d’energia eléctrica

No té despeses d’implantacié ni manteniment directe. Dependra de 'empresa Fecsa-Endesa i dels
usuaris del subministrament.

¢) Xarxa d’enllumenat public
No té despeses d’implantacio, correspon I'execucié al promotor del sector.

Les despeses derivades de I'enllumenat public estan incloses dins de |la partida de manteniment de la
xarxa viaria i de les zones verdes.

d) Xarxa de telecomunicacions

No té despeses d’implantacio, correspon I'execucio als promotors del sector.

No tenen despeses directes de manteniment. Dependra de 'empresa subministradora del servei.
e) Xarxa d’aigua potable

No tenen despeses d’implantacioé que corresponen al promotor del sector.

No tenen despeses de manteniment, que sén unes despeses de relacid entre I'empresa
concessionaria i l'usuari.

ANNEX 4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA 1
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f) Xarxa de sanejament. Aiglies pluvials i residuals La quota anual estimada de I'IBl s’obté per aplicacioé d’aquest valor a tot al sostre de nova implantacio:
S’han de projectar seguint les ordenances dels técnics municipals. Bl
No tenen despeses d’implantacid, correspon I'execucid al promotor del sector. Les despeses m” sostre valor €/m” edificat €
derivades del manteniment estan incloses dins de la partida de manteniment de la xarxa viaria i de les PAU "C/ Garbi- C/.Virolai" 1.506,00 2,5 3.765,00
zones verdes. SUD “Virolai” 4.210,50 2,5 10.526,25
Total 14.291,25

g) Sistema de zones verdes

Els materials utilitzats pel paviment, mobiliari urba i vegetacié seran els exigits habitualment per
I’Ajuntament de Masquefa.

c) Impost d’activitats econdmiques, no es pot determinar a hores d’ara, ja que hi influeixen parametres de

No tenen despeses d’implantacid, correspon I'execucié als propietaris del sector. temps i superficie dels que no podem disposar.
Per el manteniment d’aquest tipus de zones verdes, es considera una repercussié anual de 0,6 €/m?, Total iINgressos IBI ... 14.291,25 € anuals
el que suposa:
TOTAL INGRESSOS 14.291,25 € anuals
m?2 espais lliures €/m? €
PAU C/ Ga!'b|- Cl. \‘/lrolgl” 380 0,6 228,0 7. Conclusié
SUD “Virolai” (30% ambit) 4.210 0,6 2.526,0
total 2.754,0 Ingressos derivats de I'actuacio + 14.291,25 € anuals
L’'impacte total de I'actuacié en la hisenda publica és de: Despeses derivades de I'actuacio - 9.145,50 € anuals
Total cost manteniment de la vialitat.................coooovviieiiiiiiceee, 6.391,5 € anuals Saldo resultant + 5.145,75 € anuals
Total cost manteniment de les zones verdes.........ccccceeeevvvvveeieeeennnen. 2.754,0 € anuals
TOTAL COST MANTENIMENT 9.145,5 € anuals S’estima que l'actuacié urbanistica plantejada generara un impacte positiu en el pressupost corrent de

'Ajuntament de Masquefa avaluat en 3.885,12 € anuals, per el que es garanteix la sostenibilitat econdmica

d’aquesta actuacio.
4. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis

resultants. Cal recordar que en el present informe no s’han tingut en compte els ingressos per llicéncies d’obra i taxes de

_ . _ _ N construccio, aixi com l'impost de circulacié dels vehicles.
Es considera que no és necessari dur a terme la posta en marxa de cap nou servei resultant de I'actuacio,

excepte, els derivats del manteniment de les infraestructures ja existents. Es conclou que la proposta és sostenible per la hisenda pubhca

5. Suficiéncia i adequacio6 del sol destinat a usos productius. Masquefa, abril de 2019

El sol destinat a usos productius és I'indicat en la modificacié puntual del PGO. Es preveu la construccio
d’edificacions destinades a usos residencials, en la proporcié d’'usos que s’estableix al propi Pla. L’Equip redactor

6. Ingressos municipals generats per la urbanitzacié proposada.

La localitzacio del sostre destinat a activitats econdmiques que preveu la modificacié del PGO a I'ambit del sol
urbanitzable, suposaran uns ingressos que permetran la sostenibilitat de la urbanitzacié proposada.

Aquests ingressos seran de tres tipus:
Jordi San Millan Filba
a) Impostos extraordinaris, com les llicéncies d’obra i taxes de construccid, no es té en compte aquest
ingrés ja que és extraordinari.
b) Impost dels béns immobles: IBI Els valors actualitzats a 2018 de I'lBlI de Masquefa soén:

= Import quota anual de sostre residencial............. = 2,5 €/m? edificat
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ANNEX 5. NOTES REGISTRE DE LA PROPIETAT. .
CERTIFICAT EXECUCIO DE LA UA4 “DARRERES DE L’ESGLESIA”

En un document independent s’adjunten les notes del Registre de la Propietat.
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REGISTRE DE LA PROPIETAT D'IGUALADA N. 2
c. Capellades 15
08060 IGUALADA

AJUNTAMENT DE MASQUEFA
Ref. Cadastral 081 |8A004000670000WK
Ref. Cadastral 081 18A004000840000WVVY

TOMO 1952, LIBRO 196, FOLIO 61, FINCA 6826

R TAOT A

Benvolgut,

FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA
Ref. Cadastral 081 18A004090040000WE

L'Ajuntament de Masquefa, ha iniciat els tramits per la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié en

el sector “Darreres de |'Església — Aparcaments front carrer Garbi / Entorns carrer Virolal”, TOMO 1976, LIBRO 201, FOLIO 28, FINCA 688

TOMO 1976, LIBRO 201, FOLIO 30, FINCA 6882

En compliment del que estableix I'art. 99.1 a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el TOMO 1976, LIBRO 201, FOLIO 32, FINCA 6883

Text Refés de la Llei d'urbanisme, us sol.licitem emeteu certificacio de la identitat de tots els propietaris o
titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades, durant els 5 anys anteriors a l'inic d'aquesta

modificacio, SANT ESTEVE PARK — FRAN MONI SL

Ref. Cadastral 08118A004000500000VWWU

TOMO 1476, LIBRO 74, FOLIO 125, FINCA 182,
La relacié de finques afectades és la segiient;

CONSTRUCCIONS MASQUEFA SAU
Ref. Cadastral | 153034DF0915S0001UB Atentament,

TOMO 780, LIBRO 148, FOLIO 200, FINCA 6064.
Ramon Rigol i Nuté, Secretari Accidental

ARGENT S.L. : .
Ref. Cadastral 1153035DF091550001HB Maaquets.als data HeJa signatur digiéal.

Finques que formen la divisié en propietat horitzontal de la 6063,

TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO 82, FINCA 6649
TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO 86, FINCA 6650
TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO 90, FINCA 6651
TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO 94, FINCA 6652
TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO 98, FINCA 6653
TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO 106, FINCA 6654
TOMO 1902, LIBRO 185, FOLIO |10, FINCA 6655

SR.JOSEP PARERA SOLER REGISTRO DELAPROPEDAD IGUALADA No. )
Ref. Cadastral 1153036DF091550001VWB *
FINCA 6064 o000  Entrada: 762/ 2019

i o [
TOMO 1750, LIBRO 148, FOLIO 210, FINCA 6062 m Hora: 12:41 del dia  21/03/2019

Autoridad: Ajuntament de Masquela
Vencimiento: 19/06/2019 Protocolo .
Presenta: Ajuntament de MasqueTH. : 937725030

Major, 93 - 08763 Masquefa | NIF: P0811800B | Tel, 93 772 50 30 | Fax 93 772 53 || | e-mail:masquefa@diba.cat |
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IGUALADA NUMERO DOS Y SU DEMARCACION. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA..

| en Ia relacmn adjunta, afectadas por la Modlflcacnon Puntual del Plan General de Ordenacion
. Urbana de Masquefa del sector "Darreres de I'Església - Aparcaments front carrer
Garbi/-Entorns carrer Virolai", a los efectos de su incorporacion en la memoria, por haberse
procedido a su tramitacién conforme a lo previsto en el art® 85 del Decreto Legislativo 1/2010 de
3 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo (TRLLUC), y
acomodandome a Ios términos en que esta redactada he examlnado en todo lo necesario los

PRIMERO Que la finca de que se :ceFt"ifizca registral 6.064 de Masquefa, relacionada en
primer lugar, en el precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000277686, al folio 220, libro
. 148, tomo 1750, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA:

PARCEL.LA 15.- Parcel.la edificable, d'us residencial 11 "trama urbana amb edificacié lineal",
situada al terme municipal de Masquefa, a I' illa nim. 1 de la Unitat d'Actuacié nim. 4
i "Darreres de I' Església", de forma trapezcidal, i de superficie TRES-CENTS VUITANTA-NOU
| METRES CINQUANTA DECIMETRES QUADRATS. Limita al nord, en linia poligonal de cinc metres
. setanta-nou centimetres i deu metres i deu centimetres, amb el carrer de I' Escorxador; a l'est, en
linia de vint-i-dos metres, amb finca resulant num. 14, adjudicada a--Argent, S.L. | en linia de vuit
' metres vint-i-un centimetres amb terrenys destlnat s a jardins. urbans locals V2; al sud, en linia de
quinze metres vint-i-cinc centimetres, amb la prolongacw del carrer Dr. Jover i al'oest, en linia de
| vint-i-quatre metres setanta-un centimetres, amb altra finca resultant ndm. 16, adjudicada a
' Josep Rovira Camps i Teresa Peix6 Claramunt. Té un sostre edificable de tres-cents seixanta-sis
metres quadrats, pels drets que li corresponen per |'aportacié del 30'23% de la finca nim. 9
(registral 858)."

. Que la descrlta flnca registral 6.064 de Masquefa, consta mscnta como uItlmo \ wgente
titulo de dominio, a favor de la compafiia mercantil CONSTRUCCIONS MASQUEFA SA, plena
. propiedad, por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada con fecha dieciocho
'~ de mayo de dos mil siete, por el Notario de Esplugues de Llobregat don José Vicente Galdén
' Garrido, (n2 prot. 1242 ), segun resulta de la inscripcion 42, de fecha dos de julio de dos mil siete,
. de la finca 6064, al folio 220, libro 148, tomo 1750.

DONA ESMERALDA PASCUAL CHERCOLES REGISTRADORA INTERINA DE LA 'PROPIEDAD DE

CE R TIFI C 0: Que en vnsta de lo que se interesa en Ia precedente notlflcaaon de _

Que la finca de que se certifica registral 6.064 de- Masquefa, se halla libre de cargas.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.064 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los tltimos cinco afios.

SEGUNDO.- Que la finca de que se certifica registral 6.649 de Masquefa, relacionada en
segundo lugar, en el precedente Decreto, con cddigo IDUFIR 08088000306362, al folio 82, libro
185, tomo01902, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA.-
ENTIDAD UNO. VIVIENDA 1. De la edificaciéon ubicada en el término municipal de Masquefa
(Barcelona), con frente segtin licencia de obras a la calle. Garbi s/n, antes denominada calle Dr.
Jover. Ocupa una superficie construida de ciento cuarenta y cinco metros con siete decimetros
cuadrados. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre rasante. La vivienda se
compone en planta baja de aparcamiento, cocina, aseo, comedor y terraza jardin; y en planta
primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos de bafio y terraza balcén. La planta baja con una
superficie construida de setenta y tres metros con veinte decimetros cuadrados; La planta
primera con una superficie construida de setenta y un metros con ochenta y siete decimetros
cuadrados. LINDA segln se entra a la vivienda, desde la calle Garbi: Derecha, con finca nimero 13
resultante del proyecto de reparcelacion; Izquierda, con vivienda nimero 2; Fondo, con jardin de
uso exclusivo y privativo de esta entidad y con terreno destinado a jardines urbanos locales V2; y
frente, calle Garbi. Le corresponde como anexo el uso exclusivo y privativo de un jardin ubicado
en el linde fondo de la entidad, de superficie cincuenta y siete metros con noventa y seis
decimetros cuadrados. CUOTA DE PARTICIPACION GENERAL: catorce con tres mil quinientos
trece enteros por ciento (14,3513%) del total conjunto edificacién. Referencia Catastral de la
finca de procedencia: 1153035DF0915S0001HB. Esta finca se halla en CONSTRUCCION".

Que la descrita finca registral 6.649 de Masquefa, consta inscrita como Ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de la compafiia mercantil "ARGENT, S.L.", en pleno dominio, por
haberla inscrito a su favor como finca registral independiente en CONSTRUCCION, en virtud de
escritura autorizada con fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcelona, don
Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzélez, (n2 prot.
3945), segin resulta de la inscripcién 12, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la finca
6649, al folio 82, libro 185, tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6.649 de Masquefa, se halla gravada con las
siguientes cargas:
a).- Por razén de procedencia de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, folio 217,
inscripcion 42 de fecha veinte de octubre de dos mil seis, sujeta a las normas reguladoras del
Régimen de Propiedad Horizontal.

b).-Gravada con una hipoteca a favor de la entidad "CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA",
constituida por la compafia mercantil ARGENT SL, en garantia del saldo resultante de la
liquidacion de la cuenta de crédito hasta un maximo de DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS EUROS, mas un maximo de ONCE MIL DOSCIENTOS NUEVE EUROS Y TRES

.només es podran acreditar en perjudici de tercer per certiiica i6 del. Regig
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. CENTIMOS DE EURO, por el eventual exceso que pudlera producurse al cerrar la cuenta y adeudar
en ella la partida de intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra
A, y de la cantidad maximo de SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS Y SEIS
CENTIMOS DE EURO, por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la
suma de VEINTISIETE MIL CIENTO OCHENTA EUROS para costas y gastos. Con un valor de
tasacién de TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MiIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS El

3 afios. Constltwda en escntura de credlto hipotecario autorizada el tremta de agosto de dos mil
. seis, por el notario don Radl Gonzalez Fuentes, como sustituto acadental _e_don Ricardo Monllor- .
| Gonzalez, y actuando para su protocolo, (n2 prot. 3946), y de escritura de subsanacién autorizada |
en fecha ocho de septiembre de dos mil seis, por dofa Almudena Santiago Charlan, como
. sustituto de don Ricardo Monllor Gonzélez, y actiiando para su protocolo, (n2 prot. 4006), segtn
. asf resulta de la inscripcién 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la finca nimero
6649 de Masquefa, al folio 82, del libro 185, tomo 1902.
Dicho préstamo hipotecario ha sido transmitido por la inscripcién 22, a favor de la compafiia
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
. S.A." (SAREB), en virtud de escrltura autorizada en Madr:d el dia veintiuno de diciembre de dos
 mil doce ‘por Don José Angel Martinez Sanchiz (n2 prot. 2. 757), en union de Complemento de
Descrlpcmn de Contratos de Financiacién de la escritura de Transmisién de Activos autorizada en
Barcelona el dia tres de octubre de dos mil trece, por el Notario Don José Marqueiio de Llano (n2
/1 prot. 1.725), que ha motivado la inscripcién 32 de fecha cinco de noviembre de dos mil trece, de
la finca 6649 de Masquefa, al folio 83, del libro 185, tomo 1902.

: Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
. registral 6.649 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios.

TERCERO.- Que la finca de que se certifica registral 6.650 de Masquefa, relacionada en
tercer lugar, en el precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000306379, al folio 90, libro185,
tomo 1902, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA.-
ENTIDAD DOS. VIVIENDA 2. De la edificacion ubicada en el término municipal de Masquefa
(Barcelona), con frente segtin licencia de obras a la calle Garbi s/n, antes denominada calle Dr.
Jover. Ocupa una superficie construida de ciento cuarenta y tres metros con treinta y cinco
. decimetros cuadrados. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre rasante. La
- vivienda se compone en planta baja de aparcamiento, a, aseo, comedoryterraza jardin; y en
~ planta primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos d y terraza balcén. La planta baja con

una superficie construida de setenta y dos metros con treinta decimetros cuadrados; La planta
. primera con una superficie construida de setenta y un metros con cinco decimetros cuadrados.
' Linda segin se entra a la vivienda, desde la calle Garbi: Derecha, con vivienda numero 1;
; Izquierda, con vivienda nimero 3; Fondo, con jardin de uso exclusivo y privativo de esta entidad y
11 con terreno destinado a jardines urbanos locales V2; y frente, calle G ar b i. Le corresponde como
" anexo el uso exclusivo.y privativo de un jardin ubicado en el linde fondo de la entidad, de

ens |mmohh § D drets IiHl només es podran acreditar en perjudici de tercer per-ce
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superficie cincuenta y siete metros con noventa y seis decimetros cuadrados. CUOTA DE
PARTICIPACION GENERAL: catorce con mil ochocientos once enteros por ciento (14'1811%) del
total conjunto edificacion. Referencia Catastral de la finca de procedencia:
1153035DF0915S0001HB. Esta finca se halla en CONSTRUCCION'".

Que la descrita finca registral 6.650 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de la compaiiia mercantil "ARGENT, S.L.", en pleno dominio, por
haberla inscrito a su favor como finca registral independiente en CONSTRUCCION, en virtud de
escritura autorizada con fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcelona, don
Rall Gonzélez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzalez y actuando
para su protocolo n? 3945, segln resulta de la inscripcién 12, de fecha veinte de octubre de dos
mil seis, de la finca 6650, al folio 86, libro 185, tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6.650 de Masquefa, se halla gravada con las
siguientes cargas:
a).- Por razén de procedencia de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, folio 217,
inscripcion 42 de fecha veinte de octubre de dos mil seis, sujeta a las normas reguladoras del
Régimen de Propiedad Horizontal.

b).- Gravada con una hipoteca a favor de la "CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida por
la compaiiia mercantil ARGENT SL, en garantia del saldo resultante de la liquidacién de la cuenta
de crédito hasta un maximo de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS EUROS, mas
un maximo de ONCE MIL OCHENTA Y CINCO EUROS Y TREINTA Y UN CENTIMOS DE EURO, por el
eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de
intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra A, y de la cantidad
maximo de SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS Y SESENTA Y DOS CENTIMOS
DE EURO, por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la suma de
VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS para costas y gastos. Con un valor de tasacion
de TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS. El promotor se
obliga a devolver las disposiciones de crédito realizadas, en el plazo de treinta y cinco afios.
Constituida en escritura de crédito hipotecario autorizada el dia treinta de agosto de dos mil seis,
por el notario don Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor
Gonzalez, y actuando para su protocolo, (n2 prot. 3946), y de escritura de subsanacién autorizada
en fecha ocho de septiembre de dos mil seis, por don Almudena Santiago Charldn, como sustituto
de don Ricardo Monllor Gonzalez, y actiando para su protocolo, (n2 prot. 4006), segiin asi resulta
de la inscripcion 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la finca numero 6650 de
Masquefa, al folio 86, del libro 185, tomo 1902. Dicho préstamo hipotecario ha sido
transmitido a favor de la sociedad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de transmision
de activos, en virtud de escritura de elevacion a publico de documento privado denominado
"Contrato de transmisién de Activos" autorizada en Madrid el dia veintiuno de diciembre de dos
mil doce, por el Notario Don José Angel Martinez Sanchiz (n2 prot. 2.757), y de escritura de
Complemento de Descripcién de Contratos de Financiacién de dicha escritura de Transmision de
Activos, autorizada en Barcelona el dia tres de octubre de dos mil trece, por el Notario Don José
Marquefio de Llano (n? prot. 1.725), que ha motivado la inscripcién 32 de fecha cinco de

- noviembre de dos mil trece, de la finca 6650 de Masquefa, al folio 87, del libro 185, tomo 1902.
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Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.650 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios.

CUARTO.- Que la finca de que se certifica registral 6.651 de Masquefa, relacionada en

185, tomo. 1902 se describe en los libros de este Registro en los términos S|gU|entes "URBANA.-
ENTIDAD TRES. VIVIENDA 3. De la edificacién ubicada en el término mumc_l_p_a_l____q_g Masquefa
(Barceiona), con frente segun licencia de obras a la calle Garbi s/n, antes denominada calle Dr.
Jover. Ocupa una superficie construida de ciento cuarenta y tres metros con treinta y cinco
decimetros cuadrados. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre rasante. La
vivienda se compone en planta baja de aparcamiento, cocina, aseo, comedor y terraza jardin; y en
planta primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos de bafio y terraza balcon. La planta baja con
una superficie construia de setenta y dos metros con treinta decimetros cuadrados; La planta
primera con una superficie construida de setenta y un metros con cinco decimetros cuadrados.
Lmda segun se. entra a Ia vnnenda desde Ia calle Garbi: Derecha, con vwlenda nimero 2;

| con terreno destlnado a jardmes urbanos Iocales V2; y frente, calle Garbi Le corresponde como

anexo el uso exclusivo y privativo de un jardin ubicado en el linde fondo de la entidad, de.

superficie cincuenta y siete metros con noventa y seis decimetros cuadrados. CUOTA DE
PARTICIPACION GENERAL: catorce con mil ochocientos once enteros por ciento (14°1811%) del
total conjunto edificacion. Referencia Catastral de la finca de procedencia:
1153035DF0915S0001HB. Esta finca se halla en CONSTRUCCI()N".

i Que la descrita fmca reglstral 6.651 de Masquefa, consta mscrlta como Gltimo y wgente
titulo de dominio, a favor de la compafiia mercantil "ARGENT, SL", en pleno dominio, por
' haberla inscrito a su favor como finca registral independiente en CONSTRUCCION, en virtud de
escritura autorizada con fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcelona, don
Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzalez y actuando
. para su protocolo n2, 3945), seguin resulta de la inscripcion 12, de fecha veinte de octubre de dos
. mil seis, de la finca 6651, al folio 90, libro 185, tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6. 651 de Masquefa se halla gravada con las

cuarto lugar, en el precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000306386, al folio 94, libro |

S ;gméntes cargas:
a).- Por razon de procedencua de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, follo 217,

"mscnpcnon 42 de fecha veinte de octubre de dos mil seis, sujeta a las normas reguladoras del
' Régimen de Propiedad Horizontal.

| b).- Gravada con una hipoteca a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida por
- la compafiia mercantil ARGENT SL, en garantia del saldo resultante de la liquidacién de la cuenta
de crédito hasta un maximo de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS EUROS, mas

un maximo de ONCE MIL OCHENTA Y CINCO EUROS Y TREINTA Y UN CENTIMOS DE EURO, por el
eventual exceso que pudiera- producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de
intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra A, y de la cantidad
maximo de SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS Y SESENTA Y DOS CENTIMOS
DE EURO, por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la suma de
VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS para costas y gastos. Con un valor de tasacién
de TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS. El promotor se
obliga a devolver las disposiciones de crédito realizadas, en el plazo de treinta y cinco afios.
Constituida en escritura de crédito hipotecario autorizada el dia treinta de agosto de dos mil seis,
por el notario don Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor
Gonzalez, y actuando para su protocolo, (n2 prot. 3946), y de escritura de subsanacién autorizada
en fecha ocho de septiembre de dos mil seis, por don almudena Santiago Charldn, como sustituto
de don Ricardo Monllor Gonzalez, y actiando para su protocolo, (n2 prot. 4006), segtin asi resulta
de la inscripcion 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la finca nimero 6651 de
Masquefa, al folio 90, del libro 185, tomo 1902. Dicho préstamo hipotecario ha sido
transmitido _a favor de la sociedad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de transmisién
de activos, en virtud de escritura de elevacién a publico de documento privado denominado
"Contrato de transmision de Activos" autorizada en Madrid el dfa veintiuno de diciembre de dos
mil doce, por el Notario Don José Angel Martinez Sanchiz (n® prot. 2.757), y de escritura de
Complemento de Descripcion de Contratos de Financiacién de dicha escritura de Transmisién de
Activos, autorizada en Barcelona el dia tres de octubre de dos mil trece, por el Notario Don José
Marquefio de Llano (n? prot. 1.725), que ha motivado la inscripcién 32 de fecha cinco de
noviembre de dos mil trece, de la finca 6651 de Masquefa, al folio 91, del libro 185, tomo 1902.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.651 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios.

QUINTO.- Que la finca de que se certifica registral 6.652 de Masquefa, que se relaciona
en quinto lugar, del precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000306393, al folio 94, libro
185, tomo 1902, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA.-
ENTIDAD CUATRO. VIVIENDA 4. De la edificacién ubicada en el término municipal de Masquefa
(Barcelona), con frente segtin licencia de obras a la calle Garbi s/n, antes denominada calle Dr.
Jover. Ocupa una superficie construida de CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CON TREINTA Y
TRES DECIMETROS CUADRADOS. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre
rasante. La vivienda se compone en planta baja de aparcamiento, cocina, aseo, comedor y terraza
jardin; y en planta primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos de bafio y terraza balcén. La
planta baja con una superficie construida de setenta y tres metros con treinta y dos decimetros
cuadrados; La planta primera con una superficie construida de setenta y dos metros con un
decimetros cuadrados. Linda segln se entra a la vivienda, desde la calle Garbi: Derecha, con
vivienda numero 3; lzquierda, con vivienda nimero 5; Fondo, con jardin de uso exclusivo y
privativo de esta entidad y con terreno destinado a jardines urbanos locales V2; y frente, calle
Garbi. Le corresponde como anexo el uso exclusivo y privativo de un jardin ubicado en el linde
fondo de la entidad, de superficie cincuenta y ocho metros con ochenta decimetros cuadrados.
CUOTA DE PARTICIPACION GENERAL: catorce con tres mil setecientos setenta enteros por ciento
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' (14,3770%) del total conjunto edificacién. Referencia Catastral de la finca de procedencia:
1153035DF0915S0001HB. Esta finca se halla en CONSTRUCCION".

Que la descrita finca registral 6.652 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente

"t titulo de dominio, a favor de la compaiiia mercantil "ARGENT, S.L.", en pleno dominio, por
A haberla inscrito a su favor como finca registral independiente en CONSTRUCCION, en virtud de
‘11 escritura ayfﬁ)r’fizada.c_-on- fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcelona, don
Raul Gonzélez'Fuen”tés, c'olmo' Sustituto accidental de don Ricardo Mbhllor Gonzalez y actuando

mil seis, de la finca 6652 al follo 94 libro 185 tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6.652 de Masquefa, se halla gravada con las

. siguientes cargas:
a).- Por razén de procedencia de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, folio 217,
inscripcion 42 de fecha veinte de octubre de dos mil seis, suleta a las normas reguladoras del
'Reglmen de Propiedad Horizontal. ' -

' b).- Gravada con una hipoteca a favor de la "CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida por
la compama mercantil ARGENT SL, en garantia del saldo resultante de la liquidacion de la cuenta
de credltcr hasta un maximo de DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS, mas
un maximo de ONCE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS Y SETENTA Y OCHO CENTIMOS
DE EURO, por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la
partida de intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra A, y de la
cantidad maximo de SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS Y
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO por intereses de demora devengados a partir del

y gastos. Con un valor de tasacién de TRESCIENTOS CUARENTA MIL CUATROC]ENTOS SETENTA'Y
UN EUROS. El promotor se obliga a devolver las disposiciones de crédito realizadas, en el plazo de
| treinta y cinco afios. Constituida en escritura de crédito hipotecario autorizada el dia treinta de
: agosto de dos mil seis, por el notario don Rall Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de
don Ricardo Monllor Gonzalez, y actuando para su protocolo, (n2 prot. 3946), y de escritura de
. subsanacién autorizada en fecha ocho de septiembre de dos mil seis, por don almudena Santiago
- Charlan, como sustituto de don Ricardo Monllor Gonzaglez, y actuando para su protocolo (n2

. finca nimero 6652 de Masquefa, al folio 94, del libro 185, tomo 1902. Dicho prestamo
! hipotecario ha sido transmitido a favor de la sociedad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE
¢ ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de
. transmisién de activos, en virtud de escritura de elevacién a publico de documento privado
. denominado "Contrato de transmision de Activos" autorizada en Madrid el dia veintiuno de
| diciembre de dos mil doce, por el Notario Don José Angel Martinez Sanchiz (n2 prot. 2.757), y de
.1~ escritura de Complemento de Descripcién de Contratos de Financiacién de dicha escritura de

Wl prot. 4006), seglin asi resulta de la inscripcion 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de Ia;

Transmision de Activos, autorizada en Barcelona el dia tres de octubre de dos mil trece, por el

- Notario Don José Marquefio de Llano (n2 prot. 1.725), que ha motivado la inscripcion 32 de fecha

cinco de noviembre de dos mil trece, de la finca 6652 de Masquefa, al folio 95, del libro 185, tomo
1902.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.652 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los tltimos cinco afios.

SEXTO.- Que la finca de que se certifica registral 6.653 de Masquefa, que se relaciona en
sexto lugar, del precedente Decreto, con codigo IDUFIR 08088000306409, al folio 99, libro 185,
tomo 1902, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA.-
ENTIDAD CINCO. VIVIENDA 5. De la edificacion ubicada en el término municipal de Masquefa
(Barcelona), con frente segtn licencia de obras a la calle Garbi s/n, antes denominada calle Dr.
Jover. Ocupa una superficie construida de CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CON TREINTA Y
TRES DECIMETROS CUADRADOS. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre
rasante. La vivienda se compone en planta baja de aparcamiento, cocina, aseo, comedor y
terraza-jardin; y en planta primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos de bafio y
terraza-balcén. La planta baja con una superficie construida de setenta y tres metros con treinta y
dos decimetros cuadrados; La planta primera con una superficie construida de setenta y dos
metros con un decimetros cuadrados. Linda segun se en tra a la vivienda, desde la calle Garhi:
Derecha, con vivienda nimero 4; lzquierda, con vivienda numero 6; Fondo, con jardin de uso
exclusivo y privativo de esta entidad y con terreno destinado a jardines urbanos locales V2; y
frente, calle Garbi. Le corresponde como anexo el uso exclusivo y privativo de un jardin ubicado.
en el linde fondo de la entidad, de superficie cincuenta y ocho metros con ochenta decimetros
cuadrados. CUOTA DE PARTICIPACION GENERAL: catorce con tres mil setecientos setenta enteros
por ciento (14,3770%) del total conjunto edificacion. Referencia Catastral de la finca de
procedencia: 1153035DF091550001HB. Esta finca se halla en CONSTRUCCION."

Que la descrita finca registral 6.653 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de la compaiia mercantil "ARGENT, S.L.", en pleno dominio, por
haberla inscrito a su favor como finca registral independiente en CONSTRUCCION, en virtud de
escritura autorizada con fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcelona, don
Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzdlez y actuando
para su protocolo n2. 3945), segun resulta de la inscripcion 12, de fecha veinte de octubre de dos
mil seis, de la finca 6653, al folio 99, libro 185, tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6.653 de Masquefa, se halla gravada con las
siguientes cargas:
a).- Por razén de procedencia de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, folio 217,
inscripcién 42 de fecha veinte de octubre de dos mil seis, sujeta a las normas reguladoras del
Régimen de Propiedad Horizontal.

b).- Gravada con una hipoteca a favor de "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida por la
compaiiia mercantil "ARGENT SL", en garantia del saldo resultante de la liquidacion de la cuenta
de crédito hasta .un maximo de DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS EUROS, mas un
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" méaximo de ONCE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS Y NOVENTA CENTIMOS DE EURO,

don Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzalez, y
' actuando para su protocolo, (n? prot. 3946), y de escritura de subsanacion autorizada en fecha
- ocho de septiembre de dos mil seis, por don almudena Santiago Charlan, como sustituto de don

por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de
intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra A, y de la cantidad
maximo de SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS Y OCHENTA CENTIMOS
DE EURO, por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la suma de
VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS para costas y gastos. Con un valor de tasacion
de TRESCIENTOS CUARENTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN EUROS. El promotor se ob___liéa
a devolver las disposiciones de crédito realizadas, en el plazo de treinta y cinco afios. Constituida
en escritura de crédito hipotecario autorizada el dia treinta de agosto de dos mil seis, el notario

Ricardo Monllor Gonzaglez, y actiiando para su protocolo, (n2 prot. 4006), segtn asi resulta de la
inscripcién 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la finca nimero 6653 de Masquefa,
al folio 99, del libro 185, tomo 1902. Dicho préstamo hipotecario ha sido transmitido a
favor de la sociedad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de transmision de activos, en virtud de

escritura de elevacion a publico de documento privado denominado "Contrato de transmisién de |

Activos" Fmtorizada en Madrid el dia veintiuno de diciembre de dos mil doce, por el Notario Don
José Angel Martinez Sanchiz (n2 prot. 2.757), y de escritura de Complemento de Descripcién de
Contratos de Financiacion de dicha escritura de Transmision de Activos, autorizada en Barcelona
el dia tres de octubre de dos mil trece, por el Notario Don José Marquefio de Llano (n? prot.
1.725), que ha motivado la inscripcién 32 de fecha cinco de noviembre de dos mil trece, de la
finca 6653 de Masquefa, al folio 103 vuelto, del libro 185, tomo 1902.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sbbre:_ la finca
registral 6.653 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los Gltimos cinco afios.

SEPTIMO.- Que la finca de que se certifica registral 6.654 de Masquefa, que se relaciona
en séptimo lugar, del precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000306416, al folio 106, libro
185, tomo 1902, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA.-
ENTIDAD SEIS. VIVIENDA 6. De la edificacion ubicada en el término municipal de Masquefa
(Barcelona), con frente segun licencia de obras a la calle Garbi s/n, antes denominada calle Dr.
Jover. Ocupa una superficie construida de CIENTO CUARENTA Y TRES METROS CON TREINTA Y
CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre
rasante. La vivienda se compone en planta baja de aparcamiento, cocina, aseo, comedor y terraza
jardin; y en planta primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos de bafio y terraza- balcon. La
planta baja con una superficie construida de setenta y dos metros con treinta decimetros
cuadrados; La planta primera con una superficie construida de setenta y un metros con cinco
decimetros cuadrados. Linda seglin se entra a la vivienda, desde la calle Garbi: Derecha, con

vivienda numero 5; lzquierda, con vivienda numero 7; Fondo, con jardin de uso exclusivo y
privativo de esta entidad y con terreno destinado a jardines urbanos locales V2; y frente, calle
Garbi. Le corresponde como anexo el uso exclusivo y privativo de un jardin ubicado en el linde
fondo de la entidad, de superficie cincuenta y siete metros con noventa y seis decimetros
cuadrados. CUOTA DE PARTICIPACION GENERAL: catorce con mil ochocientos once enteros por
ciento (14°1811%) del total conjunto edificacién. Referencia Catastral de la finca de procedencia:
1153035DF0915S0001HB. Esta finca se halla en CONSTRUCCION."

Que la descrita finca registral 6.654 de Masquefa, consta inscrita como Gltimo y vigente
titulo de dominio, a favor de la compafiia mercantil "ARGENT, S.L.", en pleno dominio, por
haberla inscrito a su favor como finca registral independiente en CONSTRUCCION, en virtud de
escritura autorizada con fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcelona, don
Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzélez y actuando
para su protocolo n2. 3945), seglin resulta de la inscripcién 12, de fecha veinte de octubre de dos
mil seis, de la finca 6654, al folio 107, libro 185, tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6.654 de Masquefa, se halla gravada con las
siguientes cargas:
a).- Por razén de procedencia de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, folio 217,
inscripcion 42, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, sujeta a las normas reguladoras del
Régimen de Propiedad Horizontal.

b).- Gravada con una hipoteca a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida pbr
la compaiifa mercantil "ARGENT SL", en garantia del saldo resultante de la liquidacion de la
cuenta de crédito hasta un maximo de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
EUROS, mas un maximo de ONCE MIL OCHENTA Y CINCO EUROS Y TREINTA Y UN CENTIMOS DE
EURO, por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la
partida de intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra A, y de la
ca’ntidad maximo de SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS Y SESENTA Y DOS
CENTIMOS DE EURO, por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la
suma de VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS para costas y gastos. Con un valor de
tasacion de TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS. El
promotor se obliga a devolver las disposiciones de crédito realizadas, en el plazo de treinta y cinco
anos. Constituida en escritura de crédito hipotecario autorizada el dia treinta de agosto de dos mil
seis, por el notario don Raul Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor
Gonzalez, y actuando para su protocolo, (n2 prot. 3946), y de escritura de subsanacién autorizada
en fecha ocho de septiembre de dos mil seis, por don almudena Santiago Charlan, como sustituto
de don Ricardo Monllor Gonzélez, y actiando para su protocolo, (n? prot. 4006), segtin asi resulta
de la inscripcién 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la finca nimero 6654 de
Masquefa, al folio 106, del libro 185, tomo 1902.

Dicho préstamo hipotecario ha sido transmitido a favor de la sociedad denominada "SOCIEDAD
DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, 5.A." (SAREB),
por titulo de transmisién de activos, en virtud de escritura de elevacién a publico de documento
privado denominado "Contrato de transmisién de Activos" autorizada en Madrid el dia veintiuno
de diciembre de dos mil doce, por el Notario Don José Angel Martinez Sanchiz (n? prot. 2.757), y
de escritura de Complemento de Descripcién de Contratos de Financiacién de dicha escritura de
Transmision de Activos, autorizada en Barcelona el dia tres de octubre de dos mil trece, por el
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Notario Don José Marquefio de Llano (n2 prot. 1.725), que ha motivado la inscripcion 32 de fecha
cinco de noviembre de dos mil trece, de la finca 6654 de Masquefa, al folio 107, del libro 185,
tomo 1902.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes ;obre la finca
registral 6.654 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios. -

OCTAVO.- Que la finca de que se certifica registral 6.655 de Masquefa, que se relaciona
en octavo lugar, en el precedente Decreto, con codigo IDUFIR 08088000306423, al folio 110,
libro 185, tomo 1902, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes:
"URBANA.- ENTIDAD SIETE. VIVIENDA 7. De la edificacion ubicada en el término municipal de
Masquefa (Barcelona), con frente segun licencia de obras a la calle Garbi s/n, antes denominada
calle Dr. Jover. Ocupa una superficie construida de CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CON
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Se divide en planta baja y planta primera, las dos plantas sobre
rasante. La vivienda se compone en planta baja de aparcamiento, cocina, aseo, comedor y
terraza-jardin; y en planta primera de, cuatro habitaciones, dos cuartos de baiio y terraza balcon.
La plantasbaja con una superficie construida de setenta y tres metros con veinte decimetros
cuadrado%‘ La planta primera con una superficie construida de setenta y un metros con ochentay
siete decimetros cuadrados. Linda segln se entra a la vivienda, desde la calle Garbi: Derecha, con
vivienda niimero 6; lzquierda, con parcela 15 resultante del proyecto de reparcelacién; Fondo,
con jardin de uso exclusivo y privativo de esta entidad y con terreno destinado a jardines urbanos
locales V2; y frente, calle Garbi. Le corresponde como anexo el uso exclusivo y privativo de un
jardin ubicado en el linde fondo de la entidad, de superficie cincuenta y siete metros con noventa
y seis decimetros cuadrados. CUOTA DE PARTICIPACION GENERAL: catorce con tres mil
quinientos catorce enteros por ciento (14,3514%) del total conjunto edificacion. Referencia
Catastral de la finca de procedencia: 1153035DF0915S0001HB. Esta finca se halla en

CONSTRUCCION."

Que la descrita finca registral 6.655 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de la compaiiia mercantil "ARGENT, S.L.", en pleno dominio, por
haberla inscrito a su favor como finca registral indpendiente, en construccion, en virtud
de escritura autorizada con fecha treinta de agosto de dos mil seis, por el Notario de Barcielo:_n_a
Don Rall Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental del notario don Ricardo Monllor Gonzalez y
actuando para su protocolo n2 prot. 3943), segun resulta de la inscripcion 12, de_.fef:ha veinte de

octubre de dos mil seis, de la finca 6655, al folio 110, libro 185, tomo 1902.

Que la finca de que se certifica registral 6.655 de Masquefa, se halla gravada con las

siguientes cargas: :
' a).- Por razén de procedencia de la finca 6063 de Masquefa al tomo 1750, libro 148, folio 217,

- inscripcion 42 de fecha veinte de octubre de dos mil seis, sujeta a las normas reguladoras del

Régimen de Propiedad Horizontal.

b).-Gravada con una hipoteca a favor de "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida por la
compafiia mercantil "ARGENT, S.L.", en garantia del saldo resultante de la liquidacion de la
cuenta de crédito hasta un maximo de DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL NOVECIENTOS EUROS,
mas un maximo de ONCE MIL DOSCIENTOS TRECE EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS DE EURO, por el
eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de
intereses a que se refiere el pacto primero, apartado cuenta de crédito, letra A, y de la cantidad
maximo de SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SEIS EUROS Y TREINTA Y UN CENTIMOS DE EURO,
por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la suma de VEINTISIETE
MIL CIENTO NOVENTA EUROS para costas y gastos. Con un valor de tasacién de TRESCIENTOS
TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS. El promotor se obliga a devolver las
disposiciones de crédito realizadas, en el plazo de treinta y cinco afios. Constituida en escritura de
crédito hipotecario autorizada el dia treinta de agosto de dos mil seis, por el notario don Raul
Gonzalez Fuentes, como sustituto accidental de don Ricardo Monllor Gonzalez, y actuando para
su protocolo, (n? prot. 3946), y de escritura de subsanacién autorizada en fecha ocho de
septiembre de dos mil seis, por Dofia Almudena Santiago Charlan, como sustituta de don Ricardo
Monllor Gonzdlez, y actlando para su protocolo, (n® prot. 4006), y escritura de ratificacion
autorizada por el mismo notario Sr. Mollor, el dia veintisiete de Septiembre de dos mil seis, n9.
Prot. 4155; seguin asi resulta de la inscripcion 22, de fecha veinte de octubre de dos mil seis, de la
finca nimero 6655 de Masquefa, al folio 110, del libro 185, tomo 1902. Dicho préstamo
hipotecario ha sido transmitido a favor de la sociedad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de
transmision de activos, en virtud de escritura de elevacién a publico de documento privado
denominado "Contrato de transmisién de Activos”" autorizada en Madrid el dia veintiuno de
diciembre de dos mil doce, por el Notario Don José Angel Martinez Sanchiz (n® prot. 2.757), y de
escritura de Complemento de Descripcién de Contratos de Financiacién de dicha escritura de
Transmision de Activos, autorizada en Barcelona el dia tres de octubre de dos mil trece, por el
Notario Don José Marquefio de Llano (n2 prot. 1.725), que ha motivado la inscripcién 32 de fecha
cinco de noviembre de dos mil trece, de la finca 6655 de Masquefa, al folio 110, del libro 185,
tomo 1902.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.655 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los Gltimos cinco afios.

NOVENO.- Que la finca de que se certifica registral 6.062 de Masquefa, que se relaciona
en noveno lugar, en el precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000277662, al folio, libro,
tomo, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "URBANA: PARCEL.LA
13.- Parcel.la edificable, d'ds residencial 11 "trama urbana amb edificacié lineal", situada al
terme municipal de Masquefa, a l'illa nim. 1 de la Unitat d'Actuacié nim. 4 "Darreres de
I'Església”, de forma rectangular, i de superficie CENT DEU METRES QUADRATS. Limita al nord i a
I'est, amb linia de cinc metres i vint-i-dos metres respectivament, amb terreny destinat a jardins
urbans locals V2; al sud, en linia de cinc metres, amb la prolongacié del carrer Dr. Jover; i a l'oest,
en linia de vint-i-dos metres, amb finca resultant num. 14, adjudicada a Argent, S.L. Té 90 m2 de
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. sostre edificable, pels drets que corresponen per I'aportacié de la finca nim. 1 (registral 678), i té
- 30 m2 de sostre edificable, pels drets que li corresponen per I'aportacié de la finca nim. 10 (finca
. 877). Referencia Cadastral: 1153036DF091550001WB."

Que la descrita finca registral 6.062 de Masquefa, consta inscrita como uGltimo y vigente
titulo de dominio, a favor de Don JOSEP PARERA SOLER, en cuianto al SETENTA Y CINCO POR
CIENTO del pleno dominio, por titulo de compraventa que le otorg6 Dofia Dolores Cardus Vallés,
~ en virtud escritura autorizada con fecha uno de febrero de dos mil seis, por el Notario de Piera,
; Dofia Maria José Gémez Grau, (n2 prot. 150); segun resulta de la inscripcion 22, de fecha cuatro 4
' de marzo de dos mil seis, de la finca 6062, al folio 211, libro 148 de Masquefa, tomo 1750; y en
cuanto al restante VEINTICINCO POR CIENTO del pleno dominio, quedando con esta transmisién
. como propietario de la plena propiedad por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de escritura
. autorizada con fecha treinta de noviembre de dos mil seis, por el Notario de Piera dofia Maria
José Gémez Grau, (n2 prot. ), segun resulta de la inscripcién 32, de fecha cuatro de enero de dos
mil siete, de la finca 6062, al folio 211, libro 148, tomo 1750.

i Que la finca de que se certifica registral 6.062 de Masquefa, se halla gravada libre de
2 cargas. -

; Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
| registral 6.@62 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los Gltimos cinco afios.

: DECIMO.- Que la finca de que se certifica registral 6.826 de Masquefa, que se relaciona
~ en décimo lugar, del precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000318525, al folio 61, libro
196, tomo 1952, se describe en los libros de este Registro en los términos siguientes: "RUSTICA
PARCELA situada al terme de Masquefa, partida “Tierras de Casa Pa_rera” o “Sierra de Can
' Parera”. De superficie DISSET MIL DOS-CENTS METRES QUADRATS, que correspon a les
parcel-les nimero SEIXANTA-SET (67) i VUITANTA-QUATRE (84) del Poligon nimero 4 de la zona
Ruastega. AFRONTA: Nord i Est, mitjangant linia corba amb Cami; oest, linia corba amb parcel-la
nimero vuitanta-tres (83) i amb cami; i sud, amb parcel-la nou mil quatre (9004) propietat
Ferrocarril de la Generalitat de Catalunya. No s'aporta Referéncia Cadastral.”

Que la descrita finca registral 6.826 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente

. COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada con fecha veintisiete de febrero de dos m|I='-
"l ocho, por el Notario de Piera dofia Maria José Gémez Grau, (n2 prot. ), segun resulta de la

' inscripcién 12, de fecha treinta y uno de marzo de dos mil ocho, de la finca 6826, al folio 61, libro
- 196, tomo 1952.

Que la finca de que se certifica registral 6.826 de Masquefa, se halla libre de cargas.
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titulo de dominio, a favor de L'AJUNTAMENT DE MASQUEFA, Plena propiedad, por titulo de |

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.826 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los Gltimos cinco afios.

UNDECIMO.- Que la finca de que se certifica registral 6.881 de Masquefa, que se
relaciona en undécimo lugar, del precedente Decreto, con cédigo IDUFIR 08088000323987, al
folio 28, libro 201, tomo 1976, se describe en los libros de este Registro en los términos
siguientes: "RUSTICA.- FINCA PARCEL.LARIA DISSET, Projecte 81.034/00.00 del terme municipal
de Masquefa, Poligon 4, parcel.la setanta-u. Tragat de via (domini public), de figura geomeétrica
allargada i ondulada, de superficie DOS MIL CINC-CENTS SETANTA METRES QUADRATS.Limita:
Nord, amb la finca matriu registral 578, Est, amb Narciso Subirats, Sud, amb la finca matriu

registral 578; Oest, amb Saturnino Solius. Referéncia Cadastral de la finca de procedéncia:
08118A004090040000WE."

Que la descrita finca registral 6.881 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT CATALUNYA, plena propiedad,
por titulo de SEGREGACION y EXPROPIACION, en virtud de certificacién librada por don Joan M.
Raves Gussiny€, responsable de Gestié Patrimonial del Departament de Politica Territorial i Obres
Pabliques de la Generalitat de Catalunya, con fecha veintidés de enero de dos mil nueve, segun

resulta de la inscripcién 12, de fecha doce de junio de dos mil nueve, de la finca 6881, al follo 28,
libro 201, tomo 1976.

Que la finca de que se certifica registral 6.881 de Masquefa, se halla libre de cargas.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.881 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios.

DUODECIMO.- Que la finca de que se certifica registral 6.882 de Masquefa, que se
relaciona en undécimo lugar, del precedente Decreto, con codigo IDUFIR 08088000323994, al
folio 30, libro 201, tomo 1976, se describe en los libros de este Registro en los términos
siguientes: "RUSTICA.- FINCA PARCEL.LARIA DIVUIT, Projecte 81.034/00.00 del terme municipal
de Masquefa, Poligon 4, parcel.la setanta-quatre. Tracat de via (domini public), de figura
geometrica allargada i ondulada, de superficie SIS-CENTS SETANTA-TRES METRES QUADRATS.
Limita: Nord, amb la finca matriu registral 578, Est, amb Narciso Subirats, Sud, amb la finca matriu

registral 578; Oest, amb Saturnino Solius. Referéncia Cadastral de la finca de procedéncia:
08118A004090040000WE."

Que la descrita finca registral 6.882 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT CATALUNYA, plena propiedad,
por titulo de SEGREGACION y EXPROPIACION, en virtud de certificacién librada por don Joan M.
Raves Gussinyé, responsable de Gestié Patrimonial del Departament de Politica Territorial i Obres
Pabliques de la Generalitat de Catalunya, con fecha veintidés de enero de dos mil nueve, segun
resulta de la inscripcién 12, de fecha doce de junio de dos mil nueve, de la finca 6882, al folio 30,
libro 201, tomo 1976.

Que la finca de que se certifica registral 6.882 de Masquefa, se halla libre de cargas.
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Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.882 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios.

DECIMOTERCERO.- Que la finca de que se certifica registral 6.883 de Masquefa, con

. coédigo IDUFIR 08088000324007, al folio 32, libro 201, tomo 1976, se describe en los libros de
| este Registro en los términos siguientes: "RUSTICA.- FINCA PARCEL.LARIA DINOU, Projecte

81.034/00.00 del terme municipal de Masquefa, Poligon 4, parcel.la setanta-quatre. Tragat de
via (domini public), de figura geométrica allargada i ondulada, de superficie TRES SET-CENTS
CINQUANTA METRES QUADRATS. Limita: Nord, amb la finca matriu registral 578, Est, amb
Narciso Subirats, Sud, amb la finca matriu registral 578; Oest, amb Saturnino Solius. Referéncia
Cadastral de la finca de procedéncia: 08118A004090040000WE."

Que la descrita finca registral 6.883 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT CATALUNYA, plena propiedad,
por titulo de SEGREGACION y EXPROPIACION, en virtud de certificacion librada por don Joan M.
Raves Gussinyé, responsable de Gestid Patrimonial del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya, con fecha veintid6s de enero de dos mil nueve, segtin
resulta de la inscripcion 12, de fecha doce de junio de dos mil nueve, de la finca 6883, al folio 32,
libro 201, tomo 1976.

Que la finca de que se certifica registral 6.883 de Masquefa, se halla libre de cargas.

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 6.883 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los ultimos cinco afios.

DECIMOCUARTO.- Que la finca de que se certifica registral 182 de Masquefa, que se
relaciona en décimocuarto lugar, del precedente Decreto, con codigo IDUFIR 08088000032230,
al folio 125, libro 74, tomo 1476, se describe en los libros de este Registro en los términos
siguientes: "RUSTICA PARTE URBANA.- PARCELA de terreno sita en el término de Masquefa,
Partida "Tierras de Casa Parera" o "Serra de Can Parera", hoy calle Didac Toldra, de superficie

. SESENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS, de los cuales TRES MIL
© OCHOCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS son edificables y el resto rustica. LINDA

en junto; Oriente, la Carretera vieja de Piera y D. Juan Parera; Mediodia, los-:'fr'\_f:ii__s_lp_(_):s y D. Pedro
Jofre; Poniente, casas de la calle Serralet, hoy calle Didac Toldra y José Torras; y Norte, José

. Torras, Carretera Nueva de Piera y camino de San Lorenzo Hortons. Linda ademas con las
porciones segregadas. Las parcelas de rustica son la nimero 50, 83, 85, 76, 68 y parte de la 66,
* todas ellas del poligono 4. Dicha finca es el RESTO que queda, después de una segregacion
| practicada de diecisiete mil doscientos metros cuadrados vendidos al Ajuntament de Masquefa.
- REFERENCIA CATASTRAL: 1354015DF091550001JB, que corresponde a la parte de la finca urbana;

y 08118A00400500000WU, 08118A004000850000WA, 08118A004000830000WH,
-08118A004000760000WE y 08118A00400680000WR.

De esta finca, se ha SEGREGADO la porcion de terreno sefialado como parcela 15, poligono 4,
sito en término de Masquefa, forma parte de la Unitat d'Actuacié nim. 2, de superficie 3.850
m2 (correspondiendo a la superficie solar edificable); quedando REDUCIDA la finca de este
numero a la Porcidn de terreno Rustica de superficie 59.630 m2."

Que la descrita finca registral 182 de Masquefa, consta inscrita como ultimo y vigente
titulo de dominio, a favor de la Compaifiia Mercantil "SANT ESTEVE PARK, S.L.", en pleno
dominio; en cuanto a NOVENTA Y OCHO ENTEROS Y CUARENTA Y OCHO CENTESIMAS POR
CIENTO, por titulo de COMPRAVENTA que le otorgé Don Jaime Montserrat Torras y Don
vicentes Montserrat Torras, en virtud de escritura autorizada con fecha dieciocho de noviembre
de dos mil cinco, por la Notario de Sant Viceng dels Horts, Dofia Carmen Parra Martinez, (n2 prot.
1962), segun resulta de la inscripcion 192, de fecha cuatro de enero de dos mil seis, de la finca
182, al folio 124 vuelto, libro 74 de Masquefa, tomo 1476; y en cudnto al restante, UN ENTERO
CINCUENTA Y DOS CENTESIMAS POR CIENTO, la compafiia mercantil "FRAN MONI, S.L.", pleno
dominio, por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada con fecha dieciséis de
julio de dos mil nueve, por el Notario de Sant Viceng Dels Horts don Luis Novoa Sanchez, (n® prot.
658), seguin resulta de la inscripcion 202, de fecha quince de septiembre de dos mil nueve, de la
finca 182, al folio 125, libro 74, tomo 1476.

Que la finca de que se certifica registral 182 de Masquefa, se halla libre de cargas:
Libre de cargas

Que se ha certificado de las inscripciones de titularidad y cargas vigentes sobre la finca
registral 182 de Pierola, incluidas las efectuadas dentro de los Gltimos cinco afios.

Y PARA QUE ASi CONSTE, no existiendo ningln otro asiento vigente pendiente de
despacho que se refiera a las fincas de que se certifica, expido la presente en diecisiete folios de
papel especial del Colegio de Registradores de la Propiedad, debidamente sellados, que firmo en
lgualada, dos de abril de dos mil diecinueve.

EL REGISTRADOR

Est:’e documento ha sido firmado digitalmente por la registradora: dofia ESMERALDA PASCUAL
CHERCOLES con firma electrénica reconocida.

Qe

(*) C.85.V. : 208088995B1COSEF
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Documento firmado electrénicamente (R.D. 1671/2009 Art. 21.c). Autenticidad verificable
mediante Cédigo Seguro Verificacion 208088995B1CO8EF en https://www.registradores.org/csv

ARANCELES RESULTANTES DE LA MINUTA QUE SE ADJUNTA

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y :
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, ,RGPD"), queda
informado: = i "

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados
en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros
y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccidon General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.- : b

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del Notariado d 17 -'de_
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién régﬂistral_:fa
ficheros o bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

' expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad

. establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del

mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de proteccion

de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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U AJUNTAMENT oe Lavia e MASQUEFA

Ramon Rigol i Nuté, Secretari de I'Ajuntament de Masquefa,

CERTIFICO:

El Pla General d’'Ordenacio de Masquefa, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona,
definia a I'art. 459 la Unitat d’Actuacié n. 4 “Darreres de I'Església”, posteriorment en data 20 de juny de
2001, la Comissié d’urbanisme de Barcelona es va aprovar una modificacié Puntual per modificar la fundaria
edificable, publicada en el DOGC de |2 de setembre de 2001,

La Comissic de Govern en sessio del dia 6 de marg de 2003 va aprovar definitivament el projecte de
reparcel facio de la Unitat d'Actuacio n. 4 “Darreres de I'Església”, i es va trametre al Registre de la
Propietat d'lgualada n. 2 per la seva tramitacio, procedint-se a inscriure les cessions obligatories de vials i

zones verdes establertes en el projecte de reparcel acio a favor de I'Ajuntament.
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Es van executar les obres d’'urbanitzacié segons el projecte aprovat, i un cop finalitzades les obres es va
procedir a la seva recepcid. A continuacié la Junta de Govern Local de |9 de setembre de 2006 va

aprovar la liquidacio definitiva de les quotes d'urbanitzaci6 del sector.

I, perqué aixi consti signo la present amb el Vistiplau del Sr. Alcalde, a Masquefa a la data de la signatura

digital.
Vist-i-plau, I'Alcalde, Xavier Boquete i Saiz

Secretari Accidental, Ramon Rigol i Nuté

Major, 93 - 08783 Masquefa | NIF: P0811800B | Tel. 93 772 50 30 | Fax 93 772 53 || | e-mail:masquefa@diba.cat |
www.masquefa.cat
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ANNEX 5. CERTIFICAT EXECUCIO UA 4 "DARRERES DE L'ESGLESIA"
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0. INTRODUCCIO

0.1. Legislacio i justificacio

L'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) de la Modificacié Puntual del Pla General
d'Ordenacié de Masquefa en I'ambit de “Darreres de l'església - aparcament front carrer Garbi /
entorns carrer Virolai" al municipi de Masquefa, respon a la necessitat de donar compliment als
mandats legislatius del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (i posteriors modificacions), de la Llei /2003, de 13 de juny, de la mobilitat. | del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.

Aixi, I'article 118 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006 i posteriors modificacions)
determina que la documentacid de la Modificacid Puntual els instruments de planejament urbanistic
ha d'incloure un Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada, amb el contingut que determina la
legislacid sobre mobilitat.

Per altra banda, I'article 3 del Decret 344/2006 estableix que els Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat
Generada s'han d'incloure, entre d'altres, En el Planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions, que comportin nova classificacié de sol urbd o urbanitzable, tal i com és el cas de la
modificacié en I'ambit de “Darreres de I'església - aparcament front carrer Garbi / entorns carrer
Virolai".

Finalment, la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat disposa un seguit de mecanismes per a
l'avaluacio previa i el control dels efectes que I'aplicacid dels instruments que estableix pugui provocar
en les politiques de mobilitat i, en aquest sentit, introdueix les figures de I'avaluacié de la mobilitat
generada i l'avaluacié ambiental estrategica, d'acord amb les directrius comunitaries. L'article 13
d'aquesta mateixa Llei defineix I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada com un dels Instruments
d'avaluacid i seguiment dels efectes que els instruments de planificacié poden produir quan s'apliquin.

L'article 18, de la mateixa Llei, per I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada indica que:

1. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada avalua lincrement potencial de desplacaments
provocat per una nova planificacié o una nova implantacié d'activitats i la capacitat
d'absorcid dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de
baix o nul impacte, com els desplacaments amb bicicleta o a peu. Aixi mateix, valora la
viabilitat de les mesures proposades per a gestionar de manera sostenible la nova mobilitat i,
especialment, les férmules de participacié del promotor o promotora per a collaborar en la
solucioé dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada.

2. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'ha diincloure, com a minim, en els plans
territorials d'equipaments o de serveis, en els plans directors, en els plans d'ordenacid municipal
o instruments equivalents i en els projectes de noves installacions que es determinin per
reglament.

3. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'ha de sotmetre a informacidé publica,
conjuntament amb el pla o el projecte de quée es tracti, i ha d'ésser sotmeés a informe de
I'autoritat territorial de la mobilitat.

4. Per a I'aprovacid definitiva dels plans o els projectes que han motivat I'elaboracié de l'estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, se n'han de prendre en consideracid i se n'han de valorar
les conclusions. Si els plans o projectes no segueixen les determinacions de l'estudi ho han de
justificar.

5. En l'estudi de la mobilitat generada s'ha de prendre en consideracio la possibilitat que els
promotors de I'activitat de qué es tracti participin en el financament de l'increment dels serveis
de transport public que resultin pertinents, d'acord amb el que s'estableixi per reglament.

0.2. Objectius i estructura de I'estudi

L'objecte del present document és I'elaboracid de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada de la
Modificacié Puntual en I'ambit de “Darreres de I'església - aparcament front carrer Garbi / entorns
carrer Virolai",
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L'objectiu d'aquest estudi és definir les mesures i actuacions necessaries per tal d'assegurar que la
nova mobilitat generada de I'ambit, segueixi unes pautes caracteritzades per la preponderdncia dels
mitjans de tfransport més sostenibles, i aixi complir amb el canvi de model de mobilitat promogut per la
Llei /2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Aixi doncs, els objectius principals de I'EAMG de la Modificacié Puntual de I'ambit en I'admbit de
“Darreres de I'església - aparcament front carrer Garbi / entorns carrer Virolai" sén:

- Estudiar les caracteristiques en relacié a la mobilitat existent de I'drea d'influéncia del nou
sector industrial.

- Estimar la mobilitat que generard el nou creixement industrial proposat

- Valorar la distribucié modal dels diferents desplacaments generats

- Avaluar les diferents solucions de mobilitat de cada xarxa de transport

- Proposar les mesures complementaries a adoptar

- Establir les previsions d'aparcament necessaries

- Estimar la valoracié econdmica de les despeses generades per l'increment de mobilitat,
inclosos els possibles costos d'implantacid de I'increment de serveis de transport public, si es
doéna el cas.

Segons I'article 13 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, els Estudis d'Avaluacié de la Mobilitat
Generada referents a figures de planejament urbanistic derivat han de contenir la documentacid
seguent:

a) Determinacié, d'acord amb el que estableix I'article 7, de la mobilitat que generen els diferents
usos previstos en el planejament, representada en un pldnol a l'escala 1:5.000.

b) Proposta de la xarxa d'itineraris principals per a vianants, en els termes establerts a I'arficle 15
representada en el planol de xarxa vidria del document urbanistic objecte d'avaluacié.

c) Previsié de la xarxa ditineraris per a transport collectiu de superficie en els termes establerts a
l'article 16, i proposta dimplantacié de les noves linies o perllongament de les existents,
representada en el planol de xarxa vidria del document urbanistic objecte d'avaluacié.

d) Proposta de xarxa d'itineraris per a bicicletes, en els termes establerts a I'article 17, representada
en el planol de xarxa vidria del document urbanistic objecte d'avaluacié i determinacié de les
reserves per aparcaments de bicicletes.

e) Proposta de xarxa bdsica d'itineraris principals de vehicles en els termes establerts a I'article 18,
representada en el pldnol de la xarxa vidria del document urbanistic objecte d'avaluacié i
determinacidé de les reserves per aparcaments de vehicles. En el seu cas, andlisi de limpacte en la
capacitat i en la seguretat vidria de les carreteres, amb atencié especial als accessos i, si s'escau,
propostes d'actuacié per garantir-les i propostes de modificacions del Pla local de seguretat vidria a
l'efecte d'ojustar-ho a la nova situacié generada.

f) Representacié en el planol de xarxa vidria, del document urbanistic objecte d'avaluacié, de les
estacions de ferrocarril i d'autobusos interurbans existents i d'aquelles previstes en un pla o projecte
aprovat definitivament per I'administracidé competent.

g) Representacid en el planol de xarxa vidria, del document urbanistic objecte d'avaluacio, de les
propostes de reserves d'espai per cdrrega i descdrrega de mercaderies d'acord amb ['article 6.

h) Representacid en el pldnol de xarxa vidria, del document urbanistic objecte d'avaluacié, de les
propostes de reserves per als vehicles destinats al transport col lectiu i al taxi.

i) Encaix i definicié dels nodes d'unié amb la xarxa general del municipi (vidria, de vianants, de
bicicletes i de transport public).

i) Proposta de financament dels diferents costos generats per l'increment de mobilitat degut a la
nova actuacid, que incorpori I'establert a 'article 19

D'acord amb la legislacié esmentada, aquest estudi s’estructura en quatre grans blocs:
- Un primer apartat de diagnosi de la situacié actual de I'admbit i del seu context territorial amb
valoracio del marc socioeconomic i poblacional d'influencia.

Valoracié de les determinacions sobre infraestructures i sistemes de mobilitat de normatives i
planejaments de rang superior que sén d'aplicacio en I'ambit del pla.
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- Tendeéncies en la mobilitat generades en el marc de desenvolupament del POUM amb les
estimacions oportunes sobre la generacid de viatges d'acord amb el Decret 344/2006.

- Proposta de xarxa d'itineraris generals avaluant el model de mobilitat i les xarxes i elements
proposats en els diferents tipus de mobilitat.
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1. DADES BASIQUES DE MOBILITAT A L'AMBIT D’ESTUDI

1.1. Marc territorial i ambit d’estudi

El tferme municipal de Masquefa, de 17,06 km2, es situa a I'extrem més oriental de la comarca de
I' Anoia, formant part de la provincia de Barcelona i es froba situat al cinturé de Barcelona.

Administrativament, limita al nord amb el municipi dels Hostalets de Pierola (Anoia), a I'oest amb Piera
(Anoia), al sud amb Sant Llorenc d'Hortons (Alt Penedés) i a I'est amb Sant Esteve Ses Rovires (Baix
Liobregat).

A nivell geogrdfic, s'emmarca entre les planes del Penedes i del Liobregat, en una zona de petites i
constants ondulacions, a on les esplanades s'utilitzen per a I'aprofitament agricola. L'altitud mitja del
poble és de 256'2 metres sobre el nivell del mar, i la cota més elevada estd en la part N-O del terme, en
la confluéncia amb el municipi de Pierola a una alcada de 339 metres.

La xarxa hidrogrdfica la constitueixen essencialment cursos d'aigua curts i infermitents, els torrents i
rieres, que en la major part dels casos només desaiglen en époques de fortes pluges. Entre els
principals cursos d'aigua destaca la riera de Masquefa, que discorre en direccid est — oest en el sector
nord del municipi. Igualment en el terme municipal hi ha altres cursos d'aigua, com sén el torrent de la
Fontsanta i el de la Font del Maset, que fravessa la urbanitzacié del Maset i recull les aigles de petits
torrents que creuen la urbanitzacié; el torrent de la Serra que fa de limit, al sud del municipi, amb el
tferme municipal de Sant Llorenc¢ d'Hortons i finalment es destaca el torrent d'Ocata al nord de la Serra
d'Ocataifa de limit amb el municipi d'Hostalets de Pierola.

El relleu que caracteritza el terme municipal de Masquefa ha fet que tradicionalment I'agricultura
(sobretot la vinya) hagi ocupat bona part del SOl no urbanitzable del municipi, per les seves formes
relativament suaus.

Els terrenys de la Modificacié puntual constitueixen un ambit discontinu format per dos subdmobits:

= Elsubdmbit 1 situat al bell mig del nucli urbd ocupa una superficie de 1.461 m2. Esta delimitat: al
nord, part amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb el carrer Escorxador i part
amb el propi carrer Escorxador; a I'est, amb jardins urbans locals (clau 4b) que confronten amb
la Placa d'Anselm Clavé; al sud, amb el carrer Garbi; i a I'oest, amb parcella edificada amb
facana al carrer Xic de I'Anyé.

= El subdmbit 2 esta situat al nord-est de la trama urbana i ocupa una superficie de 16.094 m2.
Esta delimitat: al sud, pel carrer Virolai; a I'est, per les vies del ferrocarril i pel Passeig de la Vig; i
al nord i oest, per sols no urbanitzables.

1.2. Aspectes socioeconomics

Poblacié

Segons dades de I'Institut d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT, 2018) el municipi de Masquefa té una
poblacid de 8. 416 habitants amb una densitat de poblacid de 506,5 hab/Km?2.
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Imatge 1: Poblacié al municipi de Masquefa. Periode 1998 — 2018
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L'evolucié global del periode (1998-2018) és positiva.

Actualment la poblacié de Masquefa presenta una estructura demografica tendint a I'envelliment en
relacié a les dades comarcals i catalanes, fet que s'observa en la segUent taula.

Taula 1: Poblacié per grans grups d'edat. %. Any 2017

Indicadors (en %) Masquefa Anoia Catalunya
0-14 anys 19% 17.2% 15,6%
15 - 64 anys 71.2% 70,1% 70,9%
65 -84 anys 8, % 9.9% 10,4%
Més de 85 anys 1,8% 2,8% 3%

Font: IDESCAT

Activitat economica

L'andlisi de la poblacié ocupada per sectors d'activitat permet observar les dindmiques economiques,
aixi com realitzar una comparativa territorial tant a nivell municipal com provincial.

El sector d'activitats que conté més poblacié ocupada a Masquefa per al segon trimestre de I'any
2015 és el sector serveis amb un 76,5% de la poblacié ocupada, seguit de la indUstria amb un 16,1% i
del sector de la construccié amb un 6,8%.

En comparacié amb les dades provincials a Masquefa I'ocupacid en el sector industrial és superior a
nivell percentual i és inferior en el sector serveis.

Amb tot, com a la resta de Catalunya, hi ha una terciaritzacié de I'economia.
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Taula 2: Poblacié ocupada per sectors

Assalariats
agricultura indUstria construccié serveis Total
Masquefa 11 0,51% 345 16,11% 147 6,86% 1639 76,52% 2.142
Provincia de Barcelona | 2.675 | 0,13% | 324.751 | 15,32% | 91.895| 4,34% | 1.700.332 | 80,22% | 2.119.653

Dades del 4tn trimestre de I'any 2018 (Diputacid de Barcelona, indicadors socioecondmics Hermes)

Font: Diputacié de Barcelona

L'atur registrat de la poblacid en els Ultims anys ha disminuit, des de I'any 2013, (aquest any es va
registrar el maxim del segle amb 803 persones). la tendéncia sembla que és a la baixa pels proxims

anys.
Imatge 2. Atur registrat a Masquefa. Periode 2005 - 2018
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Font: Idescat.
Taula 3: Atur registrat. Sector d’activitat. Mitjana % 2018

Any Agricultura IndUstria Construccié Serveis Sense ocupacié anterior
Masquefa 0.96% 12,71% 5,76% 72,80% 7.78%
Anoia 2.24% 17.,88% 6,40% 63,89% 9.60%
Catalunya 2.29% 11,44% 8.55% 70.97% 6,76%

Font: Idescat.
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2. ANALISI DE LA SITUACIO ACTUAL

2.1. Definicié de les xarxes de transport existents
2.1.1. Infraestructures vidries

Xarxa principal de comunicacions vidries

La principal via d'accés al municipi de Masquefa és la carretera B-224, que enllaca Capellades i
Martorell. D'aquesta via surten un entframat de carreteres que enllacen les urbanitzacions del municipi,
sectors industrials i altres nuclis de poblacid de municipis veins.

El nucli de Masquefa és travessat per la carretera B-224z que comunica directament amb la Beguda
Baixa i va a parar a la B-224, principal via d'accés al municipi. AqQuesta carretera uneix alguns dels
nuclis de Masquefa (vila de Masquefa, Beguda Alta, Beguda Baixa i Parellada).

A més d'aquestes carreteres dins el terme municipal també hi frobem:

- BV-2241: Aguesta carretera comunica Masquefa amb Piera mitjancant la connexié amb la
carretera B-244. Aquesta carretera s'ubica a I'oest del terme municipal de Masquefa que hi fa
de limit.

- BV-2249: Aquesta carretera comunica el nucli de Can Quiseré amb Sant Lloren¢ d'Hortons i la
seva darea industrial, i amb la carretera BV-2241. Aquesta carretera s'ubica a I'extrem sud-oest
del terme municipal de Masquefa

Completen la xarxa vidria bdsica tot un entramat camins, que permeten I'accés a tots els punts
habitats i explotacions agrdries i ramaderes i que cohesionen el territori.

Per la tipologia de la present MpPGO és important incidir en els carrers de l'entorn dels diferents
subdmbits.

Aixi el subambit 1 situat al bell mig del nucli urbd, esta delimitat per:
Nord, carrer Escorxador: Petit carrer sense vorera de dues direccions, perd un Unic carril.

Sud, Carrer Garbi, carrer de doble sentit de circulacidé amb un carril aparentment ample (3,5 metres)i
voreres a ambdds costats i aparcament en fila a la part nord del carrer, delimitat en senyalitzacid
horitzontal.
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Qest, amb parcella edificada amb facana al carrer Xic de I'Anyé. Carrer d'una sentit de circulacio, en
sentit sud des del carrer major fins a I'avinguda Catalunya, confinuant el seu fracat al sud d'aquesta.
Presenta un Unic carril de circulacié i aparcament a la banda est en la major part del seu fracat i
aparcament igualment a la banda oest al sud del carrer Garbi. Igualment voreres a banda i banda.

. E A T W/ iiishe ad g L

Est, jardins urbans locals

El subambit 2 esta situat al nord-est de la frama urbana, esta delimitat:

Sud, pel carrer Virolai; Actualment carrer que limita el sol urbd de Masquefa en el seu sector nord.
Carrar de doble carril amb voreres generoses.
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Est, per les vies del ferrocarril i pel Passeig de la Via /Carrer Granollers. Aquest carrer també tanca la
frama urbana en el sector del nucli urbd de Masquefa; amb amplada suficient de la calcada per dos
carrils de circulacié en ambdds sentits. Voreres suficientment amples.

Via del tren en via Unica (imatge de la via del fren més al sud del sector, en el seu pas per la trama
urbana.

Nord i oest, per sols no urbanitzables.

Intensitat mitjana de transit
El pardmetre IMD (Intensitat Mitjana Didria) s'utilitza per conéixer la quantitat de vehicles que circulen
per una determinada carretera. El seu valor és la mitjiana de tots els vehicles que circulen per una
determinada via durant un dia, i aquest es pot desglossar per fipologia de vehicles.
En la segUent taula es mostren les IMD de les carreteres de la carretera BV-224z al terme municipal de
Masquefa i és I'estacié d'aforament més proxima al sector de la MpPGO, malgrat no sigui un punt de
control plenament urbd tal com sén els admbits de la MpPGO, pot donar informacid de les intensitats de
fransit de Masquefa.

Taula 4: Intensitats Mitjanes Didries de la carretera BV-224z. Any 2017

% IMD IMD IMD IMD
Al k Municipi IMD
ny P unicipl pesants feiner | dissabte | Diumenge
2017 15+500 Masquefa 3.854 7% 4.204 3.221 2.736

Font: Dades obertes DIBA.*
*https://dadesobertes.diba.cat/datasets/situacio-de-les-estacions-daforament-amb-informacio-de-lultima-
intensitat-mitjana-diaria-de
Els dos sectors de la MpPGO sdn plenament urbans, i per tant els IMD del * I'estacié seran més reduides,
sobretot el % de pesants, malgrat que el tram de I'estacid bona part tamibé sén urbans.
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Vies interiors del Pla Parcial

Actualment en el propi subdmbit 2, sector no hi ha carrers o camins, amb tot el limit sud, com s'ha vist
en les descripcions anteriors és el carrer Virolai que serd a partir d'aquest que es donara accés al
sector.

Pel que fa el subambit 1,també s’han descrit anteriorment les vies interiors i proximes al subdmbit. El
subambit no variard la seva configuracid, ja que aquesta MpPGO pretén ordenar I'Us actual de
I'ambit. | no pretén desenvolupar urbanisticament sectors residencials i per tant la mobilitat no variard a
partir del desenvolupament de la MpPGO

2.1.2. Transport pUblic

El municipi de Masquefa disposa de servei de ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya i també
disposa tres linies de transport collectiu interurbd amb autobUs que enllaca amb diferents municipis i
diferents indrefs del propi municipi.

Ferrocarril

Pel que a la xarxa ferrovidria existent (Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya), El municipi de
Masquefa disposa de tres estacions. Aquestes estacions sén:

- Estacié dels Ferrocarrils de la Generadlitat de Catalunya de Masquefa (Linia Ré i Ré0, FGC
Barcelona - Igualada).

- Estacié dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya de Can Parellada (Linia R6 FGC
Barcelona - Igualada).

- Estacié dels Ferrocarrils de la Generdlitat de Catalunya de Beguda (Linia Ré FGC Barcelona -
lgualada).

El subambit 1 es localitza a 350 m a peu de I'Estacidé de Masquefa, 2,2 Km de I'Estacié de Can
Parellada i 2,9 Km de I'Estacié de la Beguda( en distdncia recorreguda real)

El subambit 2 es localitza a 250 m a peu de I'Estacié de Masquefa, 1,9Km de I'Estacié de Can Parellada
i 2,5 Km de I'Estacid de la Beguda( en distancia recorreguda real) del possible accés a I'ambit.

Imatge 3. Recorregut i horaris (des de Masquefa) de ferrocarrils de la Generalitat Linia Ré-R60.
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Font: FGC.cat

Transport col lectiu de superficie.
Pel que fa el transport col lectiu interurbd amb autobUs trobem varies linies al municipi de Masquefa

Proxim als dos subdambits hi ha la parada d'autobuis de Masquefa Poble (davant de I' Ajuntament)

Aquesta parada es localitza a 220 metres del subambit1 i a 450 del subambit 2

Imatge 4. Recorregut, distancia i femps entre parada autobus Masquefa (Poble) i el subambit 2
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2.1.3. Xarxa itineraris per a vianants
La propia situacié de I'dmbit fa que aquest se situi colindant amb la trama urbana de Masquefa i per
tant proxim o es configura els espais dels subambits en els propis carrers urbans i els principals

equipaments del municipi de Masquefa i en concret en aquells localitzats en el centre de Masquefa.
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Carrers peatonals

A l'entorn immediat dels subdambits de la MpPGO, no s'hi localitza cap carrer d'exclusivitat peatonal,
amb excepcid de I'accés des del carrer de Sant Pere (oest de l'església) que és exclusiu per vianants,
pe'ro aguest ho és en un fram molt curt.

Condicions actuals per als vianants de I'ambit d’estudi i en I'entorn

Subambit 1

carrer Escorxador: Petit carrer sense vorera de dues direccions, perd un Unic carril. El tram del subsector
franscorre entre el carrer Xic de I'Anyé i I'església de Sant Pere de Masquefa. Es poden diferenciar dos
fram. El tram oest, transcorre entre edificis de baixa altura, essent el tram amb menys sensacid
d'amplitud. El segon tram més a I'est a la banda sud coincideix amb el parc i per tant els itineraris de
vianants en aquest carrer i aquest tram transcorren per la banda sud del carrer.

Carrer Garbi, El fram del subsector transcorre entre el carrer Xic de I'Anyé i el darrere dels edificis del
carrer Rogelio Rojo. Acaba amb un distribuidor, donant pas als vehicles que venen del carrer paral el
(carrer Llevant). A nivell de mobilitat peatonal el carrer presenta voreres a ambdds costats de mides
justes amb elements del mobiliari urbd (fanals) que poden dificultar el pas de persones amb mobilitat
reduida. Es poft realitzar aparcament en fila a la part nord del carrer.

Carrer Xic de I' Anyé. El tram del subsector tfranscorre entre el carrer Escorxador i Garbi. En aquest tram
amb edificis a la banda est i parc a la banda oest, hi ha voreres a les dues bandes, amb major
amplitud per I'efecte parc a la banda oest. L'aparcament es pot realitzar en fila a la banda est
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Subambit 2
Carrer Virolai; Tram del subsector coincideix cap el sector est del carrer, uns metres abans de la seva
intersecci® amb el carrer de la Via. Voreres a banda i banda amb suficient amplada

Passeig de la Via. Aquest conforma, juntament amb el carrer Virolai, conforme un eix de tancament
del sol urbd de Masquefa en el sector, amb caracteristiques similars al carrer Virolai. Aquest tram de
carrer no limitard amb el subdmbit 2. Presenta voreres a banda i banda amb amplada suficient,
aparentment la vorera sud és més ample i amb elements vegetals il luminaries.

Pel que s'ha pogut observar en la major part i trams dels carrers les voreres tfenen amplada suficient per
considerar-los aptes per els itineraris de vianants.
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2.1.3. Xarxa itineraris per a bicicletes

Xarxa de carrils bici urbans

Actualment no es té constancia que Masquefa disposi de carril bici dins el seu casc urbd

2.2. Motoritzacié i aparcaments

Segons les dades de I'lnstitut d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT), el municipi de Masquefa registra
I'any 2017 un parc mobil de 6.582 vehicles, que representa un augment del 8% respecta I'any 2010.

Taula 5: Distribucid del parc de vehicles de Masquefa. Any, 2000, 2005, 2010, 2014 2017

. . Camions i Tractors Autobusos i
Any Turismes | Motocicletes . . Total
furgonetes industrials alires
NUm. 4.628 731 922 54 247 6.582
2017
% 70,31% 11.11% 14,01% 0,82% 3,75%
2014 NUm. 4244 648 889 45 231 6.057
% 70,07% 10,70% 14,68% 0,74% 3,81%
2010 NUm. 4.017 566 929 63 238 5813
% 69.10% 9,74% 15,98% 1,08% 4,09%
2005 NUm. 3.348 350 806 58 191 4.753
% 70,44% 7.36% 16,96% 1.22% 4,02%
2000 NUm. 2.226 232 533 38 83 3.112
% 71,53% 7.46% 17.13% 1,22% 2,67%

Font: Idescat.

El 70% (any 2017) dels vehicles censats es corresponen a turismes, que genera una taxa de motoritzacid
de 544 turismes/1000 habitants. Aquest index és superior a la mitjiana catalana que és de 447.,6
turismes/1000 habitants (any 2017).

Si es creuen les dades del parc de vehicles amb la poblacidé, es pot calcular I'index de motoritzacid del
municipi aquest index permet comparar diferents territoris entre si. En el seglent grafic es pot veure
que, que el parc de vehicles ha crescut, fins hi tot augmentant la poblacié de Masquefa. Malgrat tot
es manté a un nivell inferior a un automaobil per persona.
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Imatge 5. Evolucié de I'index de motoritzacié. Masquefa. Periode 1991 — 2017
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de I'ldescat.

Taula 6: Comparacid de I'index de motoritzacid de diferents admbits territorials. Any 2017

Camions |
Turismes Motocicletes furgonetes Total
Masquefa 543,58 85,86 108,29 773,08
Anoia 537.3 93.9 132 798.6
Catalunya 464,4 107,7 99.7 696,7

Font: Idescat.

Com es pot observar a Masquefa, I'any 2017, ¢ un index de motoritzacid superior a l'index de la
mitjana de Catalunya i inferior a la mifjana de la comarca de I'Anoia.

2.2.2. Aparcaments

Subambit 1

Actualment la zona de darrera I'església és un aparcament provisional, “fora d'ordenacid”, el qual
amb la present MpPGO, es pretén que els terrenys mantinguin la classificacié de sol urbd i es
qualifiguen de sistemes d'espais publics i en concret de sistema viari Clau 1.

A banda hi ha els aparcaments en la via publica actualment existent del carrer Garbi.

Subambit 2

Donada la locdlitzacié del subambit fora de I'actual trama urbana del nucli urbd de i les
caracteristiques dels usos actuals de I'ambit, no hi ha aparcament en el propi ambit. Si que és veritat
que l'aparcament a I'entorn del subdambit 2, es concentra en els carrers del Sud del sector i
principalment en el carrer Virolai.
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2.3. Mobilitat obligada del municipi

En aquest punt s’avaluen els desplacaments per motius laborals, que es donaven (segons dades ,més
actuals, en el cas any 2011 ) en el municipi de Masquefa.

La informacié dels censos de poblaciéd referent a la localitzacidé de l'activitat econdmica de la
poblacié permet coneixer la mobilitat obligada de la poblacié, a partir de la comparacié entre el lloc
de treballi el lloc de residencia dels ocupats.

La segUent taula mostra la localitzacié de l'activitat de la poblacié ocupada de dins i defora del
municipi i la localitzacié del centre de treball, permetent saber la mobilitat dels treballadors en el
territori d'estudi.

Taula 7: Poblacié ocupada resident i llocs de treball localitzats. Any 2011.

Per motius laborals
Residents Ocupats a dins 1.091
No residents ocupats a dins 574
Residents ocupats fora 2.673
Llocs de freball localitzats (1) 1.665
Poblacidé ocupada resident(2) 3.764
Diferencia (1) -(2) -2.099

(1) Liocs de freball localitzats=Residents ocupats a dins+No residents ocupats a dins
(2) Poblacié ocupada resident=Residents ocupats a dins+Residents ocupats a fora
Font: Idescat.

Com es pot observar, del total de 4.338 desplacaments obligats I'any 2011 (cap a dins i cap a fora de
Masquefa), per motius laborals, el 25,1% eren a dins del propi municipi (residents que freballen dins el
municipi).

Per alfra banda, pel que fa a la mobilitat intermunicipal (residents a dins i fora del municipi de
Masquefa -3.247 persones que s’han de desplacar-) s'observa que el municipi de Masquefa genera
més desplacaments cap a fora que no pas els que atreu (2.773 persones vs. 574 persones), fet que
implica que sumant els residents i no residents que treballen a Masquefa signifiquen 1.665 persones que
es desplacen a I'interior del municipi, nombre inferior als residents de Masquefa que es desplacen per
treballar fora del municipi, tenint en resum un balang negatiu dels llocs de treball i estudi en el municipi
(-2.099 persones).

Les seglents dades que es presenten sén els municipis d'on venen els treballadors de fora que
treballen a Masquefa i on van els residents del municipi que treballen a fora. Aquestes dades sén de
I'any 2001, per tant poden haver-hi diferéncies amb la situacié actual, perd serveixen per veure la
tendéncia.
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Imatge 6. Origens dels desplacaments atrets a Masquefa per motius laborals (%). Any 2001
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Font: Idescat.

D'un total de 574 desplacaments atrets per motiu de feina, Piera és el municipi que en genera més
(23,06%), seguit de Martorell, Barcelona (11,53 i 11,33%), degut a la proximitats d’aquests municipis al
municipi de Masquefa, i a la capitalitat de Barcelona.
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Imatge 7. Destinacions dels desplacaments generats per Masquefa per motius de feina (%). Any 2001
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Font: Idescat.

Respecte a les destinacions dels desplacaments de feina, Barcelona es troba en primer lloc, amb un
16,93% del total, seguit de les poblacions de Martorell (14%) i Sant Esteve Sesrovires (10%).

2.3.2. Desplagaments obligats per mitja de transport

A I'hora d'analitzar aquests desplacaments, és important analitzar els mitjans de transport utilitzats en
els mateixos, en aquest sentit, I'Institut d'Estadistica de Catalunya els ha agrupat de la segUent
manera:

Privat: cotxe o furgoneta com a conductor, cotxe o furgoneta com a passatger o moto, a més
de les combinacions d'aquestes categories entre elles o amb no motoritzat (caminant o en
bicicleta).

PUblic: autobus, autocar o microbuUs, metro o tren, a més de les combinacions d'aquests mitjans
de fransport enfre ells, amb un de privat (cotxe o moto) i amb no motoritzat (caminant o en

bicicleta).

No motoritzat: caminant o en bicicleta i la seva combinacié.

No aplicable: Treballen o estudien en diversos municipis, tenen una segona residéencia al lloc de
freball o estudi o no han contestat aquesta pregunta.

No es desplacga: Aquelles persones que treballen o estudien en el seu propi municipi.
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Les segUents taula i figures mostren aquestes dades d'una forma grdfica.

Taula 8: Poblacidé ocupada resident i llocs de treball localitzats per tipus de transport. Masquefa.

Any 2001
Transport No No es No
Privat PUblic motoritzat | desplaca | aplicable Total
. . 517 42 244 77 9 889
Residents ocupats a dins
58,16% 4,72% 27,45% 8.66% 1.01%
No residents ocupats a dins 455 44 ] 0 3 503
90,46% 8,75% 0,20% 0.00% 0.60%
. 1.161 221 6 0 31 1.419
Residents ocupats a fora
81,82% 15,57% 0,42% 0.00% 2,18%
Residents ocupats en
diversos municipis 0 0 0 0 188 188
Llocs de treball localitzats (1) 972 86 250 77 12 1.392
Poblaci®é ocupada resident
(2) 1.678 263 250 77 228 2496
Diferéncia localitzats -
residents -706 -177 -5 0 -216 -1.104

Font: Idescat.
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3. PRESENTACIO DEL PLANEJAMENT

3.1. Plans supramunicipals

3.1.1.Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals

El Govern de Catalunya, en data 16 de setembre de 2008, va aprovar definitivament el Pla territorial
parcial de les Comarques Cenftrals. L'acord de Govern i la normativa del Pla van ser publicats en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nium. 5241, de 22 d'octubre de 2008, a l'efecte de la seva
executivitat immediata.

Imatge 8. Pla Territorial Metropolitd de Barcelona
\\ — Ty /\\\ TS N

ok,
e
TN

- ’é;éffm 9

Font: Pla Territorial Metropolita de Barcelona
Els terrenys objecte de la Modificacid tenen la segUent classificacié:
Subambit 1

Terrenys classificats de sistema d'assentaments: tipologies de teixits, i dins I'Grea anomenada de nuclis
historics i les seves extensions.

Subambit 2

Terrenys classificats de sol de proteccid preventiva, definits a I'article 2.10 de les Normes d’ordenacid
territorial.

Sén uns sols no urbanitzables que el planejament urbanistic no ha considerat de proteccié especial o
de proteccid territorial. Sén sols en els que el planejament d'ordenacid urbanistica municipal, en el
marc de les seves estrategies, pot delimitar arees per ser urbanitzades i edificades.

3.2. Planejament tramitat. Modificacié Puntual del PGO de Masquefa
3.2.1. Objectius de la modificacié puntual

Objectius
Els objectius principals de la Modificacié Puntual sén dos:

El primer és incrementar les drees d'aparcament al nucli historic per possibilitar la futura
peatonalitzacid; i el segon, la creacié de sol per habitatge protegit al municipi.

Els objectius més concrets son els seglents:
«  Canviar la classificacié del sol no urbanitzable a sol urbd en una part del subdmbit 2.

«  Canviar la classificacié del sol no urbanitzable a sol urbanitzable a la resta del subambit 2.
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«  Canviar la qudlificacié de sol urbd al subambit 1.

Descripcié de la proposta
La Modificacié Puntual afecta el contingut del PGO de Masquefa en els segUents aspectes:
Subambit 1

Els terrenys mantenen la classificacid de sol urbd i es qualifiquen de sistemes d’espais publics i en
concret de sistema viari Clau 1.

Aguest subambit pertany al Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU Carrer Garbi — Carrer Virolai.

Subambit 2
Aquest terreny es divideix en dues porcions on es preveuen dues classificacions diferents del sol.

Una porcid de 1.461 m? de sol, que es classifica com a sol urbd no consolidat, i que s'inclou en el
Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU carrer Garbi — carrer Virolai.

Una porcid de 14.633 m? que es classifica de sol urbanitzable delimitat i es troba inclos en el sector SUD
Virolai destinat a la formacié d’habitatge protegit.

Parametres basics d’ordenacié de la modificacié puntual
Sol urba:

Es defineix el PAU “Carrer Garbi — Carrer Virolai”. Es un ambit discontinu de sol urbd no consolidat
destinat a I'obtencid d'una darea d'aparcament al nucli antic, en facana al carrer Garbi -al subdambit
1-, i a la configuracié d'una parcella amb fagana al carrer Virolai on ubicar el sostre residencial
provinent dels solars del carrer Garbi -al subdmbit 2-.

S'estableix un poligon d'actuacié urbanistica per a I'execucidé de les obres d'urbanitzacid i la
reparcel-lacid dels terrenys, amb una superficie total de 2.922 m?, 1.461 m? del subambit 1 del carrer
Garbi, i 1.461 m? del subambit 2 del carrer Virolai.

Les condicions d’'ordenacié, edificacid i Us, sén:
- Les condicions d'ordenaci¢ i edificacié queden fixades als planols
- El nombre maxim de plantes serd PB+2PP
- El sostre maxim: 1.500 m?st
- El nombre maxim d’habitatges: 11 habitatges

- Us preferent: residencial plurifamiliar

Sol urbanitzable:

Es defineix el sector de sol urbanitzable delimitat PPU — “VIROLAI", destinat al creixement residencial per
a la creacié d’habitatges de proteccid publica.

Superficies:
SUPERFICIE SECTOR SUD VIROLAI: 14.633 m? sol

SOL PUBLIC: minim 65% del sl
- Espais lliures: minim 15%
- Equipament: minim 5%. Es podrd destinar a habitatge dotacional (HD)
- Vials i aparcaments minim 10%
- Protecci¢ ferrovidria minim 7 %

SOL PRIVAT: maxim 35% del sol
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Taula 9. Quadre comparatiu planejament vigent / la proposta de Mp PGO Masquefa

PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
CLASSIFICACIO DEL SOL VIGENT PROPOSAT
m? sol m? sl
SOL URBA 1.461,00 2.922.00
SOL URBANITZABLE DELIMITAT - 14.633,00
SOL NO URBANITZABLE 16.094,00 -
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00 17.555,00
PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
QUALIFICACIO DEL SOL VIGENT PROPOSAT
m? sol m? sol
CLAU 11 Edificacio a vial 1.461,00 -
CLAU 1 VIALITAT - 1.461,00
CLAU 20 Volumetria especifica - 1.461,00
SOL URBANITZABLE DELIMITAT - 14.633,00
CLAU 19 ¢ SOL NO URBANITZABLE
ORDINARI 16.094,00 -
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00 17.555,00

Font: Memoria d'ordenacié de la MpPGO Masquefa

[ ] AvBIT PPU "VIROLAI"
C 2] AMBIT PAU "CI. GARBI-C/. VIROLAI"
—— LIMIT ZONIFICACIO

CLAU ZONIFICACIO

SISTEMES
[4 ] Espaisliiures
Equipament
Ferroviari
[ Viari
ZONES

Volumetria especifica
Edificacio a vial
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mbit 2 (no normatiu)

i oy VDL

[C 7] AveiTPPU "VIROLAI

[ ] AweiT PAU "Cl. GARBICY. VIROLAI"

— — LINIA EDIFICACIO FGC

[_] cLAU 1, SISTEMA VIARI

[ CLAU4 SISTEMA DESPAIS LLIURES

] CLAUHD, SISTEMA D'HABITATGE DOTAGIONAL
[ ] CLAU G, SISTEMA PROTECCIO SISTEMA FERROVIARI
[ CLAU 20, ZONA VOLUMETRIA ESPECIFICA

Font: Memoria d'ordenacié de la MpPGO Masquefa
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4. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

4.1. Estimacio del nombre de viatges generats

Els EAMG referents al planejament urbanistic, per avaluar la mobilitat generada, han de fer una
estimacid del nombre de desplacaments generats que generen els diferents dmbits del Pla en funcid
de les superficies, dels usos permesos o de I'index d’edificabilitat fixat.

En el present estudi s’han ufilitzat les taules que figuren a I'annex 1 del Decret 344/2006 i que es
reprodueixen, parcialment, a continuacié:

Taula 10. Paradmetres d'estudi de la mobilitat generada

Viatges generats/dia

El valor més gran dels dos segUents:
Us d’habitatge* 7 viatges / habitatge
3 viatges / persona

Us residencial (hoteler, camping) 10 viatges / 100 m2 de sostre
Us comercial 50 viatges / 100 m2 de sostre
Us d'oficines 15 viatges / 100 m?2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m2 de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m2 de sol

Font: Decret 344/2006, de 19 de setembre.

* Per calcular els desplacaments que generard s'aplicard el ratio per I'Us d’habitatge perquée es
disposa del nUmero maxim d’habitatges que es podran construir. Segons el decret 344/2006 per I'Us
d'habitatge s'ha d'utilitzar el ratio més desfavorable (més gran) entre 7 viatges/habitatge o 3
viatges/persona. Per determinar el ratio més desfavorable s’ha calculat la mitjana de persones que
viuen a un habitatge a 'any 2011 (dades més recents).

Poblacié any 2011: 8.310

- > 2,6 persones / habitatge
Habitatges principals any 2011: 3.133

La mitjana de persones que viuen en un habitatge a I'any 2011 és de 2,6 persones / habitatge. S'ha
considerat que el valor més desfavorable és utilitzar aquesta dada de 3 viatges persona (enfront als 7
desplagaments / habitatge).

Aixi doncs, a partir de la taula que proporciona el decret i de les dades anteriors, es pot dur a terme el
cdlcul del nombre de desplacaments generats en el desenvolupament d’aquesta MpPGO de
Masquefa.
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Taula 11. Estimacié del nombre de desplacaments. MpPGO Masquefa.

m2sol habitages Conversid viaiges .,
generats/dia

Habitatges PMU 1.461 11 hab. 3 despl./persona. 85,50
Ambit

Habitatges SUD 5121,55 36 hab. 3 despl./persona. 252,00

Espais lliures publics* 2.194,95 5 despl./100 m2sol 110

Equipaments* 731,65 20 viatges/100 m2 st 146
TOTAL 623

*Superficies estimades a partir de la normativa de la MpPGO

Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Pla de Millora Urbana i del Decret 344/2006.

Aixi, i segons els cdlculs i consideracions anteriors, s’estima una mobilitat generada pel global de la
MpPGO, de 623 desplagcaments diaris.

Tenint en compte que s'estd en la Modificacié del Pla General de Masquefa i per concretar ambles
superficies finals, falta el pas de desenvolupar a partir d’'un Pla Parcial el SUD Virolai, s'ha realitzat els
cdlculs segons la normativa de la MpPGO, considerant els espais lliures segons la superficies minima de
cessid segons el total d’ambit i igual en el cas dels equipaments, que en el cas s’ha considerat que la
superficie de sol serd la mateixa que sostre.

Aquests nUmeros s'han de concretar i desenvolupar posteriorment amb el desenvolupament del Pla de
Millora Urbana i el Pla Parcial. Perd en aquest punt, es dona una envergadura de la mobilitat que es
generard, en el desenvolupament d'aquests sectors.

4.2. Distribucié modal dels desplagaments

Un cop determinat el volum global de desplacaments generats, cal realitzar una estimacié de la
distribucié modal d’aquests viatges.

Aquesta mobilitat es distribueix en vehicle privat — moto i cotxe- (VP), transport pUblic (TP) i a peu o en
bicicleta (TB).

Us residencial (habitatges)

La hipotesi de la distribucidé modal pels diferents usos dels nous sectors del POUM s’ha basat amb la
distribucié modal actual del transport a Masquefa tenint en compte la Mobilitat Obligada per treball
de I'any 2001 (IDESCAT).

En la distribuci®é modal actual es pot observar que la majoria de desplacaments es realitza mitjancant
el vehicle privat. | igualment, la majoria dels desplagcaments es realitzaran amb vehicle privat perque
I'oferta actual de fransport public és escassa. Aixi doncs, I'Us de vehicle privat és alt i I'Us de transport
public és baix.

Taula 12. Repartiment modal actual de la mobilitat

Repartiment modal actual
VP. Vehicle privat (cofxe i/o moto) 64,83%
TP. Transport public 4,44%
TB. A peu i/o bicicleta 30,73%

Font. Elaboracié propia.
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De I'aplicacid d'aquesta hipotesi se’'n deriva que, didriament, els usos residencials associats al sector
del PMU generaran 623 desplagcaments, dels quals, 403 viatges en vehicle privaf, 191 en models no
motoritzats, i 28 en transport public.

Tenint en compte aquestes consideracions, la mobilitat generada a I'ambit serd la que es preveu a la
taula seglent. Les celdes amb fons fosc corresponen a la conversid del nombre de viatges/dia a
nombre de vehicles/dia, dividint el valor resultant per 1,3 (ocupacié mitjana dels cotxes).

La taula segUent mostra un resum de la mobilitat que generard el desenvolupament del MpPGO. Es
necessari tenir en compte que aquests son valors maxims que preveu el planejament si les actuacions
s'executen en la seva totalitat i no hi ha variacions.

Taula 13. Repartiment modal tedric

Mobilitat
Us TS VP VP vehicles P 8
generats
TOTAL Sector per I'Us
residencial 623 403 310 28 191

Font: Elaboracié propia.
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5. XARXES PRINCIPALS DE MOBILITAT

5.1. Parametres de planificacié generals

Els parametres de planificacié que aconsella el Decret 344/2006 de regulacid dels estudis d’Avaluacio
de la Mobilitat Generada, concretament en el seu article 4.1, son els seglents:

Amb tot cal remarcar, el subdmbit de la MpPGO, s'inclou plenament amb la tframa urbana del nucli de
Masquefa i per tant en el SOl Urbd Consolidat i que les seglents directrius, majoritariament, sén
d'aplicacié al SOl Urbanitzable. Aixi mateix la proposta d'ordenacid en el subdambit 2, és una proposta
no normativa, aixi pot tenir canvis a partir del desenvolupament del seu Pla de Millora Urbana i Pla
Parcial del SOl Urbanitzable que es genera amb aquesta Modificacié Puntual

Article 4
Directrius per elaborar els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada referents a la planificacio

4.1. En l'elaboracié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han de tenir en compte els
parametres segients:

a. L'amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable amb la senyalitzacid
corresponent a zona 30, d'acord amb el que estableix el Reglament general de circulacio, ha de
ser de 10 metres.

b. L'amplada minima dels carrers planificats com a xarxa bdsica en sol urbanitzable, aixi com els
frams de carretera definits com a trams urbans, ha de ser d’11 metres.

c. L'amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari de
la xarxa basica de bicicletes han de tenir una amplada addicional de 2 metres sempre i quan
coincideixi amb la xarxa badsica de vehicles. En cas contrari, s'atendrd a I'establert als apartats
anteriors.

d. Els carrers que es planifiquin, en sol urbanitzable per on discorri un itinerari per al transport public
han de tenir una amplada addicional de 5 metres sempre | quan coincideixi amb la xarxa badsica
de vehicles. En cas contrari, s’atendrd al que estableixen els apartats anteriors.

e. El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar el 8%, i només en casos
excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al 12%. En qualsevol cas, el pendent del 8% no
serd acceptable per a llargades superiors a 300 metres. Cas que es superi aquesta llargada, es
construiran espais de descans amb pendent maxim de 2% que continguin, com a minim, un cercle
d'l,5 mefres de radi.

La construccié d'escales a la via publica resta condicionada a qué hi hagi un itinerari alternatiu
adaptat a la normativa d’accessibilitat. Quan I'itinerari alternatiu sigui desproporcionat en temps i/o
recorregut, d'acord amb el que estableix la citada normativa, es construiran ascensors o elements
elevadors segurs i accessibles.

f. El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb cardacter general, el 5%.
Només en sup0sits excepcionals, degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.
g. La previsié de places per a aparcament de bicicletes i de vehicles inclosa en els instruments de

planejament urbanistic s’ha d’ajustar a les reserves minimes establertes als annexos 2 i 3 d'aquest
Decret, respectivament.

També cal tenir en compte les determinacions de I'ordre VIV/561/2010, de 1 de febrer, per la que es
desenvolupa el document técnic de condicions bdsiques d'accessibilitat i no discriminacié pels
accessos i utilitzacid dels espais publics urbanitzats.
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5.2. Xarxa d'itineraris principals per a vianants
5.2.1. Situacié actual

Segons I'artficle 15 del Decret 344/2006, els EAMG han d’establir una xarxa d'itineraris principals per a
vianants, on s’entén per vianant la persona que es desplaca a peu o amb cadira de rodes amb o
sense motor.

Els itineraris principals per a vianants, als quals s’ha de donar prioritat sobre la resta de modes de
fransport, han d’assegurar la connectivitat amb els indrets on es generi un nombre important de
desplacaments a peu o amb mitjans auxiliars i com a minim els segUents:

Estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans i altres nodes de fransport col lectiu.
Equipaments comunitaris, com equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius.
Mercats, zones i centfres comercials.

Instal lacions recreatives i esportives.

Espais lliures amb una forta freqUentacié, com zones verdes, parcs urbans i vores de rius.

Arees d'activitat laboral, com poligons industrials, parcs tecnoldgics, etc.

Gran part dels indrets que es deferminen al Decret 344/2006, es troben situats al propi nucli de
Masquefa (Equipaments comunitaris, mercats i zones comercials, installacions recreatives, efc.). els
quals es te accés des del sectors de la MpPGO i es poden realitzar a peu, ja que estan localitzats a
menys de 500 metres.

Imatge 11. Equipaments de Masquefa en relacid als sectors de la MpPGO
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Masquefa

Font: Elaboracié propia

A tall d'exemple I'Ajuntament de Masquefa es localitza a 500 metres del subambit 2 i a I'dmbit del PMU.
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5.2.2. Propostes
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Es proposa un itinerari per a vianants senzill donat que en I'interior del subdambit 2 Unicament es proposa
un Unic vial i aquest connecta de forma senzilla en la tframa urbana de Masquefa. Alhora aquest té
unes condicions optimes de manera que els vianants puguin accedir de manera coOmode i segura a

qualsevol punt del nucli urbd de Masquefa i aquest coincideix amb la frama urbana actual de, ja que
el planejament no varia aquesta trama.

El subambit 1 no té sentit proposar un itinerari per a vianants donat el nous usos que proposa la present
MpPGO i que estd localitzat en plena trama urbana consolidada de Masquefa.
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Imatge 13. ltinerari per a vianants
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Font: Elaboracié propia.

Aixi doncs, el que s'ha redlitzat en aquest estudi, és una proposta d'itineraris de vianants per a I'entorn

immediat de I'ambit, a través del vial interior proposat del submabit 2, que distribueix la vidlitat en
'ambit i a fravés d'aquest a partir del carrer de Garbi i Virolai permet accedir al nucli urbd de

Masquefa i a la major part d'equipaments del municipi i de forma senzilla, com ja s'ha anat veien, a les
principals parades de transport public del nucli urbd de Masquefa.

El posterior Pla parcial i més endavant el projecte d'urbanitzacié desenvolupard més especificament
les caracteristiques dels itineraris de vianants. Aquests itineraris haurd de complir els segUents
parametres:

= La xarxa d'itineraris principals per a vianants s'ha de definir en base a criteris que permetin evitar
els accidents de transit. A aquests efectes

a)Es consideren els carrers d'Us exclusiu per a vianants, els carrers de convivéncia i els carrers de
zona 30, en aquest ordre, com a més idonis per establir els itineraris per a les persones vianants.
b)Els eixos en planta d'aquests itineraris han de tenir un tracat el més directe i natural possible i,
en consequéncia, tant la reordenacié de les cruilles com la seva concepcid han de tenir en
compte aquest criteri.

c) En rambles i passejos centrals destinats a la circulacié de les persones vianants, sthan d'evitar

els canvis de trajectoria deguts a la manca de passos de vianants alineats amb I'eix principal de
la circulacié de les persones vianants.

Tots els itineraris per vianants seran adaptats d'acord amb les normes d'accessibilitat urbanistica
previstes al Codi d'accessibilitat.

5.3. Xarxa d'itineraris principals per a bicicletes

5.3.1. Situacié actual

Segons I'article 17 del Decret 344/2006, els EAMG han d'establir una xarxa d'ifineraris per a bicicletes,
amb I'objectiu d'assegurar la connectivitat amb els indrets on es generin el major nombre de
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desplacaments de forma segura i sostenible. Segons aquest decret, els paradmetres que han de complir
els itineraris per a bicicletes sén els segUents:

- EIs itineraris per a bicicletes han de ser continus, formant una xarxa i preferentment
hauran de discorrer per vies ciclistes segregades o carrils-bici protegits.

- La xarxa d'itineraris per a bicicletes s’ha de preveure connectada amb la xarxa de
bicicletes de la resta del municipi i, si s'escau, amb la dels municipis veins i s’ha de
coordinar amb la xarxa d'itineraris per a transport public i col lectiu.

- Els itineraris per a bicicletes no es poden fer passar per carreteres de doble calcada ni
per carreteres de calcada Unica amb una intensitat mitjana diaria superior a 3.000
vehicles, llevat que es segreguin de la via mifjiancant mecanismes adequats de
proteccio.

Actualment en la frama urbana de Masgefa no este coneixament de carrils bicicleta segregats, per
tant no es possible a partir del desenvolupament de la present Modificacid i posteriorment en el Pla
Parcial del Subambit 2, realitzar una xarxa ciclable continua en el nucli urbd de Masquefa.

5.3.2. Reserva de places per a aparcament de bicicletes

El Decret 344/2006 també estableix les segUents reserves minimes d'aparcament de bicicletes situats
fora de la via publica en funcié de les activitats i usos del sol, llevat d'aquells suposits en que es justifiqui
I'adopcid de valors inferiors. Els valors assenyalats per part del Decret sén els segUents:

Taula 14. Conversid places minimes d'aparcament.

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

, . Max. de 2 places/habitatge
Us d’habitatge B
2 places/100 m2 de sostre o fraccio

Us comercial 1 placa/100 m2 de sostre o fraccid
Equipaments 5 places/100 m2 sol sostre o fraccid
Zones verdes 1 placa/100 m2 sol

Font: Decret 344/2006, de 19 setembre.

Aixi doncs, segons els habitatges que es proposa en la Modificacié Puntual pel subdmbit 2 i els diferents
factors de conversié assenyalats el nombre de places minimes d'aparcament de bicicletes puja a un
fotal de 153 tal i com es mostra en la seguent taula.

Taula 15. Estimacié del nombre de places d'aparcament per bicicletes en el sector

Sectors i usos m2sol habitatges Places Bici total
Us habitatge 47 94
Equipament 731.65* 37
Parcs, jardins i places publiques (clau A.2) 634,76 22
TOTAL 153

*Superficies estimades a partir de la normativa de la MpPGO

Font: Elaboracié propia.

Agquest nUmeros sén a maxims, en el Pla parcial posterior shaurd de concretar el nombre
d'aparcaments per a bicicletes al definir la tipologia d'habitatges que finalment es proposen en els
diferents sectors, aixi mateix la tipologia d'equipaments i si es déna es cas una proposta d'implantacio.
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5.3.3. Propostes

Donat que el nucli no es té coneixement d'una xarxa ciclable segregada o indicada, no seria necessari
indicar itineraris per a bicicletes. Amb tot i malgrat la inexisténcia d'una xarxa es proposa que a l'interior
de I'ambit 2 i en el posterior Pla Parcial i projecte d'urbanitzacid, es dibuixin i facin les reserves
necessaries per tal de poder executar un carril bicicleta.

= El Pla Parcial haurd dindicar les caracteristiques i la ubicacid definitiva del carril bicicleta en
I'ambit.

Imatge 14: Itinerari per a Bicicletes
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Font: Elaboracié propia.

5.4. Xarxa d'itineraris principals per a fransport col 1ectiu
5.4.1. Situacid actual

Segons I'arficle 16 del Decret 344/2006, els EAMG han d’establir una xarxa d’itineraris per a fransport
public i collectiu en superficie. Aquests itineraris han d’assegurar la connectivitat amb els indrets on es
generi un nombre important de desplacaments a peu o amb mitjans auxiliars i com a minim els
seglents:

Estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans i altfres nodes de transport col lectiu.
Equipaments comunitaris, com equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius.
Mercats, zones i centres comercials.

Instal lacions recreatives i esportives.

Espais lliures amb una forta freqUentacio, com zones verdes, parcs urbans i vores de rius.
Arees d'activitat laboral, com poligons industrials, parcs tecnoldgics, etc.
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Com s'ha pogut veure amb anferioritat, el municipi de Masquefa disposa de servei de transport
interurbd que el connecta amb les principals poblacions veines (ja sigui ferrocarril o servei d'autobus),
perd no disposa de servei de transport public municipal.

Tali com s'ha vist, les estacions de ferrocarril i autobUs del nucli de Masquefa es localitzen en el radi de
250 metres dels dos subambits.

En concret la parada d'autobuUs de Masquefa Poble (davant de I'Ajuntament) Aquesta parada es
localitza a 220 metres del subdmbitl i a 450 del subambit 2. L'estacié de ferrocarril es localitza més a
prop.

Imatge 15. Recorregut, distancia i temps entfre parada autobiUs Masquefa (Poble) i el subdambit 2

g
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A

oy
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.FI i L
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B-224z
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5.4.2. Propostes

Donat que hi ha varies linies d'autobus, i I'estacid de tren de Masquefa a una distancia inferior en
qualsevol cas a 750 metres, sempre en distdncia real, mesurada sobre la xarxa de vianants.

* No es proposen noves parades d'autobus, ni allargar les linies d'autobUs urbd existents.
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Imatge 16: Tracat de diferents modes de tfransport public (Ferrocarril) i radi d'influencia dels sector
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Font: Elaboracié propia.

5.4.3. Finangament

Donat que no és necessari ampliar la linia de transport public existent, no és necessari realitzar una
proposta de financament sobre la mateixa.

5.5. Xarxa d'itineraris principals per a vehicles
5.5.1. Situacié actual

Els EAMG han d’establir una xarxa d'itineraris per a vehicles, que asseguri la connectivitat amb els
indrets on es generin el major nombre de desplacaments i com a minim els segients:

a) Estacions de ferrocarril i d'autobusos interurbans i alires nodes de transport col lectiu.

b) Equipaments comunitaris com equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius.
5.5.2. Propostes

L'ambit d'estudi estd ben comunicat, tant amb la xarxa de carrers del municipi, com amb la xarxa de
carreteres supramunicipal.

Aixi la proposta d'itineraris per a vehicles per la present MpPGO no dista gens de l'actual xarxa de
carrers i carreteres del municipi de Masquefa. Aixi sindica, en la proposta d'itineraris, aquells que
permet connectar amb les diferents estacions de ferrocarril del municipi.
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Imatge 17. ltinerari de vehicles
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Font: Elaboracié propia

= El Pla parcial definird les caracteristiques del vial interior, per tal d'adaptar-lo a les necessitats de
I'Ambit.

5.5.3. 'aparcament

Subambit 1

Actualment la zona de darrera I'església és un aparcament provisional, “fora d'ordenacié”, el qual
amb la present MpPGOm, es pretén que els terrenys mantinguin la classificacié de sol urbd i es
qualifiguen de sistemes d'espais publics i en concret de sistema viari Clau 1.

A banda hi ha els aparcaments en la via publica actualment existent del carrer Garbi.

Subambit 2

Donada la locdlitzacié del subambit fora de I'actual trama urbana del nucli urba de i les
caracteristiques dels usos actuals de I'ambit, no hi ha aparcament en el propi ambit. SI que és veritat
que l'aparcament a I'entorn del subdmbit 2, es concentra en els carrers del Sud del sector i
principalment en el carrer Virolai.

5.5.4. Reserva de places per a aparcament de vehicles

Subambit 1

Pel que fa el subambit 1. La present MpPGO indica que els terrenys mantenen la classificacid de sol
urba i es qudlifiquen de sistemes d'espais publics i en concret de sistema viari Clau 1. per tal de
regularitzar la situacié actual d'aparcament. Aixi el nUmero d'aparcaments serd el mateix amb
l'aprovacié definitiva de la MpPGO

Subambit 2

Cal diferenciar els aparcaments per a vehicles situats en els mateixos habitatges (fora la via publica) i
les places previstes en els diversos vials (espais publics). Les places concretes d'aparcament en via
publica que corresponen al Subdmbit 2 es definiran en concret més endavant en el projecte
d'urbanitzacié o d'edificacio.

Per tant, en aquest apartat es calculen les places d'aparcament necessdries a l'interior dels habitatges
previstos, tal i com determina el Decret 344/2006, pel subdmbit 2.
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Reserva de places fora la via pUblica (aparcament)

Pel que respecta als aparcaments situats fora la via publica el Decret 344/2006 de regulacié dels
Estudis d'avaluacié considera que es fa necessari que totes les noves promocions urbanistiques
residencials prevegin un minim de places d’aparcament per a automaobils i motocicletes. En concret, el
Decret estableix els segUents ratios minims:

En habitatges Per turismes cal:
Maxim d' 1 placa / habitatge o 1 placa / 100 m?2 de sostre o fraccid

(dimensid minima de la placa ha de ser de 4,75 * 2,40 m.)

Per motocicletes cal:
Maxim de 0,5 places / habitatge o 1 placa / 200 m2 de sostre o fraccid

(dimensid minima de la placa ha de ser de 2,20 * 1,00 m.)

A continuacié s'exposen el nombre de places d'aparcament segons I'annex 2 del Decret 344/2006,
basat, tali com es pot comprovar, en la superficie resultant.

Places per Places per
turismes motocicleta
Habitatges 47 47 235
Places a reservar 47 23

= El Pla parcial i /o Pla de Millora Urbana definird les places d'aparcament en via publica, en cas
que sigui oporty i els projectes d'edificacid hauran de preveure les places d'aparcament
indicades. Aquestes podran ser inferiors (en nombre) sempre que es justifiqui suficientment.
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6. EMISSIONS DE GASOS D'EFECTE HIVERNACLE PROVINENTS DE LA MOBILITAT
GENERADA

6.1. Calcul d'emissions de gasos d'efecte hivernacle

El Decret 344/2006, en la disposicid addicional quarta, exposa que els estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada de planejament urbanistic han d'incorporar les dades necessaries per avaluar la
incidencia de la mobilitat sobre la contaminacié atmosférica.

Per fer aquesta avaluacid s'ha fet servir I'eina de calcul de les emissions de gasos d'efecte hivernacle
associades al planejament derivat del Departament de Territori i Sostenibilitat?.

Aguesta eina pot donar una aproximacié a les emissions que es podrien generar amb el
desenvolupament de la present Projecte.

Aixi, els resultats del cdlcul de les emissions de CO2, de la Modificacié Puntual en el terme municipal de
Masquefa, amb totes les activitats i usos associats és el seglUent:

Taula 16. Emissions de CO2 segons les alternatives plantejades

Proposta MpPGO
Emissions mobilitat generada 0 0.0% 0 0.0%
Emissions consums energétics 63 97.5% 25 77.8%
Emissions cicle de I'aigua 0 0,00% 0 0.28%
Emissions residus 2 2,53% 7 21,90%
TOTAL (t CO2/any) 65 100,0% 33 100,0%

Imatge 18. Procedéncia de les emissions de CO2 segons la Modificacié Puntuall

0% 0%
0%
78%
97%
Planejament Actual Planejament Proposat MpPGO

Emissions mobilitat generada
Emissions consums energétics
B Emissions cicle de I'aigua

B Emissions residus

Font: Elaboracié propia a partir de I'Eina per al cdlcul de les emissions de CO2 associades al planejament urbanistic.
Departament de territori i Sostenibilitat

En relacié a la Mobilitat, les emissions associades a aquest vector i segons I'eina no es preveuen
emissions associades a la mobilitat

thttp://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/avaluacio_ambiental/eines_documentacio_tecnica/ein
es/poum/
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7. INDICADORS DE GENERE

De I'Enquesta de mobilitat Quotidiana de Catalunya (EMQ 2006) s'obtenen les dades especifiques de
mobilitat per génere basicament de I'drea metropolitana de Barcelona, amb tot es fa una aproximacid
a la mobilitat a la resta de territoris de Catalunya. En el cas que ens ocupa, hi ha dades generals de
mobilitat per I'ambit territorial de les Comarques Centrals.

La seglUent taula mostra com en dia feiner les dones es desplacen en major proporcid en
desplacaments dins un mateix municipi (2,24 desplacaments/dia) que els homes (1,96
desplacaments/dia). En canvi els homes fan més desplacaments cap a altres municipis o des de alfres
municipis (1,26 desplagaments/dia en el cas del homes, per 0,96 desplagaments/dia en el cas de les
dones)

Els caps de setmana es desplacaments en un mateix municipi sigualen indiferentment del génere (1,22
desplacaments/dia en el cas de les dones, per 1,24 desplacaments/dia en el cas dels homes). | el
mateix cas en els desplacaments cap a altres municipis o des de altres municipis els caps de (1,06
desplacaments/dia en el cas del homes, per 0,95 desplacaments/dia en el cas de les dones)

Taula 17. Distribucié dels desplacaments segons segments de poblacid

Dia feiner
TOTAL 965238 508832 2,10 1,11
- rar——— —
Home 451115 291703 196 126
Dona 514123 217129 224 095
I N — B
Dedaldanys 164992 34720 299 063
De 16a29anys 158957 143275 177 159
De30ab4anys 466963 298.091 202 129
De65imés anys 174325 32747 2,09 039
-
Jubilati pensionista 226480 50085 21 047
Escolar/Estudiant 207322 85025 253 095
Tasques delallar 65854 17795 248 067
Ccupat 392486 330573 186 157
Aurat 52644 25190 2,09 1,00
Cap de setmana i festiv
TOTAL 564622 483.185 123 101
Fome 20% 243510 124 08
Dona 280526 219675 122 095
— — —
Deda15anys 67.828 45704 128 086
De16a29anys 112228 110,064 126 124
De30abtdanys 277673 267928 120 1.15
De65imes anys 106.892 39488 125 046
I — I I
Jubilatipensionista 134773 63716 123 058
Escolar/Estudiant 112022 81946 131 096
Tasques delallar 33450 24428 118 086
Ocupat 251169 263877 121 127
Aurat 33208 29219 117 103

Font: Enquesta de mobilitat Quotidiana de Catalunya (EMQ 2006)
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8. ANNEX CARTOGRAFIC

o M 0N

Determinacié de la mobilitat generada
Planol d'itineraris principals per a vianants
Planol d'itineraris principals per a bicicletes
Planol del servei de transport pUblic

Planol d'itineraris principals per a vehicles privats
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ANNEX 7. Estudi de riscos geologics
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ANNEX 7. ESTUDI DE RISCOS GEOLOGICS

L’Estudi de riscos geologics s’adjunta en un document independent.



CENTRE CATALA Informe n°: 18393

GEOTECNIA

AJUNTAMENT DE MASQUEFA

Estudi Geotecnic i Analisi de Riscos
Geologics d’un terreny situat entre els
carrers Garbi i Virolai, del municipi de
Masquefa.

Informe n°: 18393

Centre Catala de Geotécnia, S.L. - Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975



CENTRE CATALA Informe n°: 18393

GEOTECNIA

INDEX
1. ANTECEDENTS
2. TREBALLS REALITZATS
2.1. Estudi geologic
2.2. Sondeigs
2.3. Standard Penetration Test (SPT)
2.4. Instal-lacio d’inclinometres
2.5. Mostres inalterades i representatives
2.5.1. Descripcio de les mostres
2.6. Assajos de Laboratori
2.6.1. Descripcio i objecte dels assajos de laboratori
2.6.2. Assajos realitzats a l’estudi
3. GEOLOGIA
3.1 Caracteristiques geologiques
3.2 Descripcid de la zona i estudi historic d’activitat
3.3. Caracteristiques geotécniques
3.4 Nivell freatic
4, ANALISI DE RISCOS GEOLOGICS
4.1 Despreniments i esllavissades (moviments de vessant)
4.2. Fluxos torrencials i inundabilitat
4.3. Allaus
4.4 Esfondraments
4.5 Sismicitat
5. RESUM | CONCLUSIONS

ANNEXES

Planol de situaci6 general
Planol de situaci6 dels sondeigs
Planol de pendents
Planol de delimitacio de zones i situacié de fotos
Planol per a la prevencio de riscos geologics
Treballs de camp
Talls estratigrafics
Talls Geologics
Resum de laboratori
Actes de Laboratori
Lectures ‘zero’ dels inclinometres
Annex fotografic geotécnic
Annex fotografic d’analisi de riscos

Centre Catala de Geotécnia, S.L.- Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 93 729 89 75



ENTRE CATA

GEOTECN'A Informe n°: 18393

MEMORIA TECNICA

1. ANTECEDENTS

Per encarrec de I'’AJUNTAMENT DE MASQUEFA s’ha realitzat I'estudi geologic
complementari del PGOU al passeig de la Via i carrer Virolai del municipi de
Masquefa, amb la finalitat d’investigar les caracteristiques geotécniques i naturalesa
del subsol.

El present estudi és un informe geologic i geotécnic preliminar amb la finalitat
d’analitzar els riscos geologics relacionats amb els fenomens de moviment de
vessant.

Els objectius del present informe sén:

a. Coneixement de la naturalesa, caracteristiques de resisténcia i compacitat
del subsol a diferents profunditats.

b. Conéixer la profunditat a la que es localitza el nivell freatic.

c. Estudi de I'estabilitat dels talussos a curt i llarg termini.

d. Avaluar de forma preliminar la perillositat en relacié a les arees objectes de
modificacié urbanistica (PGOU).

e. Determinar les possibles actuacions per millorar la seguretat dels talussos.

Amb aquesta finalitat s’han realitzat un conjunt de treballs i assaigs durant el mes
de Maig i Juny de 2019.
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2. TREBALLS REALITZATS

2.1. ESTUDI GEOLOGIC

S’han cartografiat els materials que afloren als talussos de la parcel-la, objecte del
present estudi i de les zones proximes.

S’han recollit mostres del terreny a diferents nivells i s’han estudiat al laboratori.

S’han aixecat els pertinents perfils topografics d’aquelles zones on es defineix la
naturalesa del terreny, aixi com la seva disposicié estructural.

2.2. SONDEJOS
S’han realitzat 4 sondeigs pel métode de rotacié amb extraccié de testimoni continu.

Les sondes que s’han utilitzat sén una TECOINSA TP-50 i una COMACCHIO C35, amb
bateries simples i dobles de 86 mm i revestiment de 98 mm de diametre.

Al segiient quadre s’indica la cota d’inici de cada sondeig, el métode de perforacié
utilitzat i la profunditat assolida en cadascun d’ells.

SONDEIG Cota Inici* Meétode Profunditat (m)
S-1 +269,2 m Rotacio 12,0 m
S-2 +278,6 m Rotacio 15,0 m
s-3 +277,8 m Rotacio 15,0 m
S-4 +277,2 m Rotacié 12,0 m
TOTAL (m.l) 54,0 m

* Planol topografic facilitat per la Direccié Técnica.
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Els sondeigs i la presa de mostres " in situ”, han estat realitzats per 'Empresa del
nostre grup: CENTRO GENERAL DE SONDEOS, S.L., que va obtenir |'acreditacio
per La Direccio General d’Arquitectura i Urbanisme de la Generalitat de Catalunya.
en l'ambit de sondejos, presa de mostres i assajos “in situ” per a reconeixements
geotécnics amb codi de identificacié n® 06140.GTCO06(B).

Centro General de Sondeos, S.L. va presentar la Declaracié Responsable a la
Generalitat de Catalunya en data 20/07/2010, amb codi d’inscripcié LO600047.

2.3. STANDARD PENETRATION TEST

S’han efectuat 10 assaigs de penetracié Standard (SPT) a les diverses capes que
s’'han travessat.

L'assaig s’ha realitzat amb penetrometre extractor de mostres bipartit de 2” de
diametre segons les normes seglients:

- Pes de la maca de penetracio: 63,5 Kg
- Algada de la caiguda: 76,2 cm
- Interval de penetracié: 30,5 cm

2.4. INSTAL-LACIO D’INCLINOMETRES

Una instal-lacié inclinomeétrica és un sistema d’instrumentacié que permet mesurar
els moviments del sol, tals com els que es donen en talussos inestables
(lliscaments) o en moviments laterals del terreny al voltant d’excavacions obertes.
També s’utilitzen per a monitoritzar |’estabilitat de replens o terraplens, murs
pantalla, la disposicid i desviacio de pilots o sondejos i els assentaments de terres
de replé, aixi com sota tancs molt pesats.

En aquestes situacions habitualment s’instal-la un tub inclinomeétric dins d’un
sondeig fet al terreny injectant I'espai anul:-lar entre el tub i el terreny circumdant
amb una barreja de ciment, aigua i bentonita, que acaba conformant una lletada
que solidaritza el tub al terreny. El tub sol estar constituit per alumini anoditzat o
de plastic tipus ABS, de resposta flexible en front a les pressions que poden exercir
les terres circumdants.
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El tub de l'inclindmetre té quatre ranures ortogonals. Les ranures estan dissenyades
per a permetre el pas de les rodes d’'una sonda inclinométrica.

+

Ao
A

Cable de
conexién

B13:< »B,
180 0 Accermelros
ortogonales

Y

A180

Ruedas inferiores

Tope inferior

Esquema de disposicio dels eixos. Esquema de la sonda inclinométrica.

Aquesta sonda, es suspen des de la boca del sondeig amb un cable connectat a la
unitat lectora. S’utilitza per la inspeccid de la inclinacié del tub respecte a la vertical
(o en horitzontal) i en aquest cas detectar qualsevol canvi en la inclinacié causada
per moviments del terreny.

La sonda conté en el seu interior una massa pendular que és molt sensible a la forca
de la gravetat. Molts inclindometres incorporen un accelerometre de balang de forces
en el que els sensors de posicié detecten la ubicacié de la massa i transmeten una
forca de reaccid suficient per a retornar la massa a la seva posicié vertical o nul-la.
La major inclinacié des de la vertical (o inclinacié nul:la), implica, per tant, una
major forca de reaccid. De fet, la massa té el moviment impedit. La magnitud de la
forca de reaccio, traduida a una senyal eléctrica i lligada a un sensor, es converteix
en una mesura de la inclinacié. Donat que la forca de reaccié és proporcional al
sinus de l'angle de inclinacid, el registre eléctric també sera proporcional.

Les mesures dels tubs inclinométrics, quan les comparem amb la investigacio
original (o ‘lectura zero’), revelaran qualsevol canvi de inclinacié en el tub i les
localitzacions on tenen lloc aquests canvis. L’analisi del canvi de inclinacid és la
millor forma de computar la desviacié horitzontal de les rodes superiors, relativa a
les rodes inferiors, la qual cosa ha produit una inclinacié (8) per a l'interval de
lectura (L) de cada investigacié (usualment la distancia de les rodes base de la
sonda és de 0,5 m). En cada posicié de l'inclinometre les dues lectures preses sobre
cada eix (A+, A- y B+, B-) es resten a la mesura anterior, donant com a resultat
una mesura del sinus de 8. Aquest valor es multiplica per l'interval de lectura (L) i
pel factor apropiat de desviacié horitzontal en unitats d’enginyeria (centimetres o
mil-limetres).
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la present campanya s’ha utilitzat una sonda

Al present projecte s’ha instal-lat tub inclinométric als 4
sondeigs realitzats, amb les longituds seglients:

INCLINOMETRE | Cota Inicix | D2t primeralectura | . ohd (m)
(‘lectura zero’)
S-1 +269,2 m 138 setmana Juny 2019 12,0 m
S-2 +278,6 m 138 setmana Juny 2019 15,0 m
S-3 +277,8 m 138 setmana Juny 2019 15,0 m
S-4 +277,2 m 123 setmana Juny 2019 12,0 m
TOTAL (m.l) 54,0 m

* Planol topografic facilitat per la Direccié Técnica.
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Analitzades les dades de camp s’executara un informe escrit en el que s’exposaran
els treballs realitzats i les conclusions corresponents, especificant amb tot detall les
dades obtingudes, les que se sol:liciten en cada cas i les que hagi indicat la Direccid
Facultativa.

Esta previst efectuar noves lectures amb intervals de 2 mesos.

Sempre s’informara a la Direccidé Facultativa de qualsevol anomalia, discrepancia o
novetat que aparegui respecte a les previsions fetes.

Centre Catala de Geotéecnia, SL., restara a disposicié de la Direccié Facultativa
encarregada de la redaccié del projecte, per atendre tot aclariment respecte a
|'assisténcia geotecnica.

2.5. MOSTRES INALTERADES | REPRESENTATIVES

En els sondeigs es prenen mostres dels diferents nivells travessats. La presa de
mostres es realitza amb els estris de I'extraccié de mostres inalterades o de |’assaig
estandard de Penetracid, o bé dels materials extrets directament mitjancant I’enfilall
de perforacio.

Seguint la nomenclatura que indica I|'apartat 3.4.2. Presa de Mostres del
Documents Basic SE-C, les mostres son del tipus:

Tipus de . . s . .. P
P Denominacio Metode d’extraccio Caracteristiques
mostra
Tub de presa de mostres Manté inalterades les
Inalterada (I) de paret gruixuda de 5,9 propietats d’estructura,
cm de diametre densitat, humitat,
A granulometria, plasticitat i
Parafinad Amb b . components quimics del
aratinada m ateria terreny en el seu estat
natural.
Manté inalterada la humitat
Representativa Tub de presa de mostres
B . . , : del terreny en el seu estat
(S) bipartit de I'assaig SPT
natural
. Mitjancant I'ascensié de Mostra la naturalesa del
C Ripis (R) ,J .g s
I"'enfilall de perforacio terreny
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Cada grau avarca les caracteristiques del tipus de mostra posterior. El nombre i
tipus de mostres que obtenim depenen del tipus de campanya de reconeixement (en
funcid de I'objectiu de I'estudi) i de les exigéncies del terreny.

En el nostre cas s’han pres 2 mostres parafinades i 10 mostres representatives, que
corresponen a mostres tipus A i tipus B respectivament.

Les mostres han estat portades directament al laboratori en un termini maxim de 24
hores després de realitzar I'estudi de camp, per tal que siguin emmagatzemades i
conservades, fins el moment de realitzar els assajos, segons Norma UNE 103100/95.
Al laboratori han estat seleccionades per la realitzacio dels assajos.

Les mostres assajades corresponen al sondeig i profunditat seglients:

SONDEIG PROFUNDITAT MOSTRA TIPUS
S-1 3,0m m-1 B
S-1 9,0 m m-2 B
S-2 13,2 m m-3 A
S-2 12,4 m m-4 A

Els assajos de laboratori quimics i mecanics s’han dut a terme a TERRES, Laboratori
de Ciéncies de la Terra, S.L.L., que va obtenir I'acreditacié de la Direcciéo General
d’Arquitectura i Urbanisme de la Generalitat de Catalunya.

Els assajos d’identificacié de sols han estat realitzats per CENTRO GENERAL DE

SONDEOS, S.L., que va presentar la Declaracié Responsable a la Generalitat de
Catalunya en data 24/10/2012, amb codi d’inscripcié L0600209.

2.5.1. DESCRIPCIO DE LES MOSTRES

Totes les mostres emmagatzemades al laboratori sén revisades per un geoleg, amb
la finalitat de completar la informacié recollida al camp i programar la campanya
d’assajos de laboratori. Les mostres s’inclouen dins el tall estratigrafic del sondeig.

La descripcié de les mostres s’adjunta a l'annex.
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2.6. ASSAJOS DE LABORATORI

Un cop s’han reconegut les mostres es realitzen els talls geologics previs del terreny
i segons aquests es programa una série d’assajos en funcido dels diferents nivells
travessats, dels objectius de |'estudi i exigéncies del material.

Amb els assajos del laboratori es vol, principalment, coneéixer les caracteristiques
fisiques dels materials i poder agrupar-los segons el seu comportament. També
s’examinen les caracteristiques quimiques dels sols en cas que es tinguin indicis que
aquests puguin ser agressius o experimentar canvis volumeétrics.

Els assajos mecanics es realitzen amb la finalitat de conéixer els valors més
caracteristics de resisténcia i aixi poder determinar els parametres fonamentals que
intervenen a les conclusions de la memoria.

Tot el conjunt de dades obtingudes al laboratori ajuden a definir les formes més
idonies de fonamentacio.

En linies generals, es distingeixen els seglients grups d’assajos:

e Estat natural (humitat i densitat)

o Identificacié (Granulometria, limits d’Atterberg, pes especific relatiu,...)

e Quimics (contingut en matéria organica, sulfats solubles, carbonats, pH,...)

e Mecanics de resisténcia (compressio simple, tall directe, triaxial, vanetest, etc...)

e Mecanics de deformabilitat (edometre, expansivitat Lambe, pressidé d’inflament,
inflament lliure, ...)

2.6.1. DESCRIPCIO | OBJECTE DELS ASSAJOS DE LABORATORI.

Analisi granulomeétrica per tamissatge (UNE 103101/95)

Determina les diferents mides de les particules que formen el sol i s’expressa en
tant per cent que passa pels diferents tamisos utilitzats, fins el tamis UNE 0,08. Si
interessessin les mides inferiors, s’hauria de completar amb el procediment de
granulometria per sedimentacié (UNE 103102). Es un assaig basic per classificar el
sol.
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Limits d'Atterberg (limit liquid UNE 103103/94 i limit plastic UNE 103104/93)
Determinen la plasticitat i consisténcia del sol fins a certs limits sense trencar-se i
mitjancant aquests es pot aproximar el comportament del sol en diferents eépoques.
També ens indica el grau de compressibilitat del sol. Es un assaig basic per
classificar el sol. En cas de no poder determinar els limits es diu que el sol és “no
plastic” (NP).

Sulfats solubles en sols (UNE 103201/96)

Aquest assaig té com a finalitat comprovar |'existéncia de sulfats solubles al sol.
Donat que només s’analitza la preséncia o abséncia de sulfats es denomina assaig
qualitatiu. En el cas de que s’obtingués un resultat positiu, es realitzaria un assaig
qguantitatiu, per determinar la quantitat de sulfats solubles que conté el sol.

Assaig de pressio d’inflament a I’ edometre (UNE 103602/96)

Determina la pressié d’inflament d'un sol a l'edometre. Es denomina pressid
d'inflament a la pressid vertical necessaria per mantenir sense canvi de volum una
proveta confinada lateralment quan s‘inunda d’aigua.

Per aix0 es talla una proveta i es col-loca a lI'edometre, posteriorment s’inunda
d’'aigua i es va controlant que la lectura del mediador quedi situada = 0,01 mm
respecte a la lectura inicial de referéncia, mitjangant I'aplicacié del pes necessari.
Es representen graficament els increments de pressié aplicats respecte al temps
transcorregut. Finalitzat el procés es calcula la pressido necessaria per mantenir
I'equilibri “pn”.

Una vegada determinada aquesta, es procedeix a la descarrega en escalons pn/2 ,
pn/4, etc. Fins un valor de 10 KPa (valor que correspon al “inflament lliure”. Els
resultats venen expressats en una grafica que relaciona el percentatge d’inflament i
la carrega aplicada.

Assaig de compressio simple (UNE 103400/93)

Es determina la resisténcia a la compressio simple (compressié axial no confinada)
en mostres de soOls que tinguin cohesié. S’han efectuat amb una premsa i anell
adequat a la resisténcia que, “a priori” s’estima pel sol, amb un control de la
velocitat de deformacié. S’utilitzen anells dinamometrics de 2,5 KN o 30 KN segons
el tipus de sol. S’apliquen tensions creixents fins la ruptura de la mostra o bé fins
arribar a tenir deformacions del 15%. La deformacié es mesura amb comparadors
sensibles en centesimes de mil:-limetre en premsa manual o bé |'assaig es realitza
amb velocitat controlada en premsa motoritzada. Les provetes a assajar es tallen
amb forma cilindrica, amb dimensions maximes de 12,7 cm en premsa manual i 13
cm en premsa motoritzada. L’algada de la proveta és com a minim el doble del
diametre. La velocitat de ruptura esta compresa entre I'1%/min i el 2%/min.
S’adjunta el full amb el grafic del resultat de |I’'assaig, caracteristiques de la ruptura
i aparells utilitzats.
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El tipus, Norma i numero de assajos realitzats se descriu al quadre adjunt:

GRUP D'ASSAJOS ASSAIG NORMA No
d’assajos
Estat natural Humitat UNE 103300/93 3
Densitat UNE 103301/94 1
Granulometria UNE 103101/95 3
Identificacio
Limits d’Atterberg UNE 103103/94 - 3
130104/94
. Sulfats solubles UNE 103201/96 3
Quimics
pH |- 3
Mecanics d ..
ecanics de Compressié simple  |UNE 103400/93 1
resistencia
Deformabilitat Inflament lliure UNE 103600/96 1

Per a la classificacido dels sols s’han fet servir els sistemes USCS (Casagrande
modificat), el donat per la American Highway Research Board i I'index de grup.
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3. GEOLOGIA

3.1. CARACTERISTIQUES GEOLOGIQUES

3.1.1. Geologia general de Masquefa:

Els terrenys estudiats es troben situats a la comarca de I’Anoia, concretament en la
unitat morfotectonica que és la Depressié del Vallés.

La Depressio del Vallés es disposa en direccio SO-NE, paral-lela a la costa de la Mar
Mediterrania. Els seus limits naturals sén, a orient la Serralada Litoral Catalana, i a
ponent, la Serralada Prelitoral Catalana.

Des de el punt de vista tectonic, constitueix una depressié o fosa tectonica formada
en la fase de distensiéo a la que va ser sotmesa la Serralada Costero Catalana,
durant I’Orogénia Alpina (Oligoce - Mioce).

Els sediments neogens que trobem en l|'area estudiada corresponen al Mioce,
predominantment formats por facies continentals.

En linies generals, la disposiciéo sedimentaria i tectonica te un cabussament bastant
constant cap al NO. i amb una inclinacié que rarament supera els 15°. Des de el
punt de vista litologic es diferencien les seglients unitats:

e Vindobonia - Vallesia: formada per argiles de color clar, amb intercalacions de
capes i nius de gresos i conglomerats, i facies predominantment
conglomeratiques amb abundants graves, de colors grisosos amb matriu
argilosa-margosa en major o menor abundancia.

e Turolia - Vallesia: constituits per conglomerats de color bru, amb graves de
pissarra, quars, roques porfidiques, gresos i calcaries. La matriu és sorrenca-
argilosa. Localment, aquests materials es situen en discordanca cartografica
sobre els materials infrajacents.

En el solar estudiat ens situem sobre terres remogudes i sobreposades dipositades
sobre el substrat Mioce estratificat.
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3.1.2. Geologia del sector del Nord de Masquefa:

El sector estudiat del PGOU es troba a un sector topograficament elevat, amb relleus
suaus que baixen principalment cap el Nord. Esta format en quasi tota la seva area
per estrats d’edat Miocena, ben consolidats i compactes. El cabussament mig dels
estrats és cap el Nord-Oest, amb una inclinaci6 entre 5i 15° respecte la horitzontal.

o — L\‘-\' AN el \‘ I~ e R/‘_‘
Figura 1: Mapa geoldgic de I'ICC de la zona de Masquefa. La zona estudiada presenta

materials principalment Miocens (NMca i NMag). En vermell s’ha dibuixat la zona estudiada.
Extret de ICGC.
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3.2. DESCRIPCIO DE LA ZONA | ESTUDI HISTORIC D’ACTIVITAT

El sector estudiat presenta relleus que baixen principalment cap el Nord i Nord-Oest.

A la part Nord i Nord-Oest s’hi troba el tragat de diversos torrents, afluents de la
Riera de Masquefa, que circula una mica més al Nord. Aquests torrents, tot i que no
hi circula aigua superficial, han excavat relleus deixant petits talussos de materials
col-luvials.

Pel perimetre Nord de la zona estudiada hi ha talussos verticalitzats en els materials
Miocens de més de 9 metres d’alcada, que corresponen a excavacions efectuades
per a la linia de ferrocarrils de la generalitat. Posteriorment, el tragat d’aquesta
linia es va modificar, passant per sota el carrer Virolai.

Actualment, la part baixa d’aquests talussos es troba inaccessible, per aquest motiu
no s’ha pogut comprovar in situ I'estabilitat d’aquests materials. Hi ha evidéncies de
que estan excavats des d’abans dels anys 50.

Quan s’estudia el mapa de pendents de la zona (Fig. 2), es pot observar la
distribucié heterogénia dels relleus alts i dels solcs excavats. A la zona hi ha hagut
diversos processos, naturals i antropics, que han modificat el relleu de la zona. Es
on els relleus es troben més verticalitzats, on s’hi podran desenvolupar moviments
de vessant.

i g2

Figura 2: Mapa de pendents a partir del mapa d’elevacions 2x2. Extret d'ICGC.

No es tenen dades d’activitat industrial a tota la zona. Els arxius i fotos aéries
consultats a I'IlCC, amb dades des de 1946, no s’aprecia activitat excepte
I'agricultura i el pas del tragat del ferrocarril. A partir de la imatge ortofotografica
de I'any 1984, la nova linia de Ferrocarril, que travessa el turd de la zona estudiada
amb dos tunels, ja es troba construida. Es pot observar en aquesta imatge com a la
part superior esquerra del antic tracat dels Ferrocarrils, hi ha el que podria semblar
una cicatriu d’esllavissada. No es tenen dades que comprovin aquest fet.
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També en aquest any sembla que s’iniciaven els moviments de sol antropics per a la
urbanitzacio de la zona.

La segient modificacié6 es dona I‘any 2000 amb la construccié dels murs de
contencié de formigd que protegeixen la linia de Ferrocarrils, davant del Passatge de
la Vila. Aquest carrer presenta patologies just davant d’aquests murs, es desconeix
la data d’aparici6 d’aquestes patologies en forma d’esquerdes i deformacions a
|"asfalt.

L’'any 2008 s’inicia la urbanitzacié del tracat del carrer Virolai; actualment, i com
veurem a continuacié, aquest carrer presenta indicis d’inestabilitats relacionats amb
deformacions del subsol (Fig. 18).

e
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Figura 3a:

= A

Figura 3c: Vista aéria de la zona I’any 2000. Figura 3d: Vista aéria de la zona I'any 2015.

Figures 3a-3b-3c i 3d: En vermell s’ha dibuixat el tracat original dels FFCC,; en groc el tragat
actual i en blau les dues rieres que baixen cap el Nord, per on hi ha la riera de Masquefa.

La situacié dels sondejos s’indica al planol adjunt.
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3.3. CARACTERISTIQUES GEOTECNIQUES

En els sondeigs realitzats distingim els seglients nivells geotécnics:

CAPA R:

Aquesta capa es troba a tota la superficie i correspon a terres remogudes i sol
vegetal format per Ilims argilosos amb sorres i graveta, de color marrd i marré fosc.

El gruix als sondeigs i observacions efectuades varia entre 1 i 4 metres. A la zona
de la riera Sud de les imatges anteriors, s‘aprecia que el tracat de la llera d’aquesta
riera ha estat modificat al Ilarg del temps, difuminant el seu curs en la vista aéria
actual.

En aquesta zona de la riera es podrien trobar gruixos de replé superiors als trobats
als sondeigs.

Figura 4: Terres de replé extretes als sondeigs.

CAPA A:
Aquest nivell correspon a sediments d’edat Terciari (Mioce).

Aquesta capa es localitza per sota dels materials de replé o en superficie en alguns
talussos cartografiats.
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Correspon al substrat rocés d’edat Miocena que conforma la zona i esta formada per
un conjunt d’estrats de sorres i graves amb matriu llimosa carbonatada, color marré
i marrd clar, i en profunditat apareixen lutites (argiles semicimentades color marré
ataronjat i marrd, seques i compactes) amb passades decimeéetriques de sorres.

Aquest substrat es pot classificar com a una alternancga de nivells de ‘roca tova’
(principalment la lutita). Alguns nivells de sorres i graves més carbonatats es
podrien classificar, de forma puntual, com a ‘roca dura’.

Els materials granulars es troben a sostre, amb gruixos entre 4 i més de 11 metres.
Els estrats argilosos apareixen per sota, a fondaries entre 7,8 i més de 12 metres, i
el seu sostre s’enfonsa cap el Nord-Oest.

Tots els estrats presenten un cabussament cap el Nord-Oest entre 5 i 159 respecte
I'horitzontal, amb una notacié mitja de 330/10NW.

Figura5a i 5b: Afloraments de nivells de graves i sorres i contacte entre materials granulars
i cohesius.

£ 4§

. (4 " A R Y e i
Figura 6a i 6b: Materials granulars, travessats al sostre del substrat Miocé.

s
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Als assajos de camp i de laboratori realitzats als materials granulars s’obtenen els
seglients parametres geoteéecnics:

Caracteristiques Geotécniques
Mostres assajades: m-1im-2
Composicio: Sorres i graves
Classificacio sols segons U.S.C.S. / H.R.B. SM, GC i A-2-4, A-1-b
Limit liquid 29,9
Limits Atterberg Limit plastic 18,8
Index plasticitat (Ip) 11,1 a no plastic
Granulometria Fins (®< 0,08 mm) 21,5 -27,8%
Estat natural Humitat (Wp) 2,2- 5,0 %
pH de la suspensio 7,0 -7,5
Agressivitat del sol
Resultat No agressiu

Als assajos de camp i de laboratori realitzats als estrats argilosos s’obtenen els
seglients parametres geotécnics:

Caracteristiques Geotécniques

Mostres assajades: m-3 i m-4
Composicio: Argiles sorrenques
Classificacio sols segons U.S.C.S. / H.R.B. CLiA-6
Limit liquid 35,6
Limits Atterberg Limit plastic 17,2
Index plasticitat (Ip) 18,4
Granulometria Fins (®< 0,08 mm) 76,3 %
PH de la suspensio 7,5
Agressivitat del sol
Resultat No agressiu
Deformacio Pressio d’Inflament 0,13 g/cm?
Humitat (Wp) 15,9 %
Relaci
€ a‘CIo.ns Densitat aparent 2,04 g/cm?3
volumetriques
Densitat seca 1,76 g/cm3
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Als assaigs SPT s‘obtenen valors d’N elevats, superiors a 30 al sostre de la capa, i
freqientment de ‘rebuig’ (N>100).

Per dades de geologia regional se sap que aquests materials assoleixen el centenar

de metres de poténcia, dels quals s’'ha comprovat un gruix superior a 15 metres
sense haver arribat a la seva base a cap dels sondeigs efectuats.

3.4. NIVELL FREATIC

El dia de realitzacié de I'estudi de camp (Maig de 2018) no s’ha trobat nivell d'aigua
fins la fondaria investigada.

Per la geomorfologia de la zona, en époques de pluges intenses o perllongades es
podria formar un nivell d’aigua discontinu a la zona dels torrents.
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4.- ANALISI DELS RISCOS GEOLOGICS

Segons la legislacid vigent, el risc geologic és un factor que s’ha de tenir en compte
per a la planificacido urbanistica; I'acci6 de processos geodinamics actius com
I"'estabilitat de vessants o les erosions condicionen les qualitats del terreny. El
planejament urbanistic, doncs, ha de permetre assolir un nivell adequat de proteccié
enfront a riscos naturals.

Per a tractar aquesta questié en la zona objecte d’estudi del terme municipal de
Masquefa s’ha efectuat un Estudi d'Identificacié de Riscos Geolodgics.

L'objectiu principal del present estudi és la identificacid i caracteritzacié dels
fenomens i situacions geologiques potencialment actives que poden ser generadores
de risc, per a determinar la perillositat a que es produeixin moviments de vessant i
poder fer recomanacions a tenir en compte a la hora d’urbanitzar la zona objecte
d’estudi. Per a fer-ho, s’han seguit els criteris marcats per |'Institut Geolodgic de
Catalunya i la Direccido General d’Ordenacid Territorial, a partir dels criteris basics
per a la realitzacié de I'Estudi d’Identificacié de Riscos Geologics (EIRG).

A partir de l'analisi de la documentacié de base (basicament registre historic i
reconeixement fotointerpretatiu) i el treball de camp, s’han cartografiat i inventariat
els fenomens d’inestabilitat, tenint en compte els indicis d’activitats geologiques i
geomorfoldogiques naturals o antropiques, per tal de determinar la perillositat de la
zona. S’ha de tenir en compte que dels fendmens que es presenten a continuacid, no
es tenen dates exactes de la seva aparicid.

Cal destacar que l'estudi no té en compte les qualificacions urbanistiques que
s'assignaran a cada zona i tracta tot el terreny d’igual forma. Un estudi més detallat
podra valorar la susceptibilitat i vulnerabilitat geologica de la zona estudiada segons
el seu Us.

El document se centra en |'estudi de la perillositat geologica d'origen natural, els
quals corresponen a:
1. Moviments de vessant
Fluxos torrencials i inundabilitat
Allaus de neu
Esfondraments
Sismicitat

ua b~ WN

L'analisi del risc geoldgic es basa en una estimacié preliminar de la perillositat
natural, entesa com a la probabilitat de qué succeeixi un fenomen natural
potencialment destructiu.
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4.1.- DESPRENIMENTS | ESLLAVISSADES (MOVIMENTS DE VESSANT)

El substrat de la zona, format per estrats de sorres i graves amb matriu carbonatada
i argiles de coloracions ataronjades i marrons del Miocé, no genera, de forma
natural, forts pendents ni talussos excessivament alts, ja que son materials que es
poden classificar entre ‘roca tova’ i un ‘sol de consisténcia dura’, amb uns angles
naturals de talus en equilibri.

L'actuacié antropica i |'erosid hidrica en les parts altes dels talussos o zones amb
talussos amb pendents superiors a 65° son els que podrien donar puntualment
zones d’inestabilitat. Per aquest motiu, seguidament s’estudia de forma numeérica i
descriptiva l'estabilitat del talds en materials Miocens.

En els reconeixements de camp i de mapes efectuats, s’han observat indicis naturals
recents relacionats amb moviments de vessant, perd no s’ha trobat informacio
d’esdeveniments antics o recents.

4.1.1. Estabilitat de talussos (Terzaghi-Taylor):

El terreny estudiat presenta una inclinacié mitja del 6 % que baixa cap el Nord-
Oest.

Per l'estabilitat dels talussos es pren la férmula resumida de Terzaghi-Taylor pel
calcul de lI'alcada maxima d’un talus vertical:

H'c = (2/3) Hc Hc = (C/y) Ns
Essent:

H'c = algada maxima del talus vertical en cm.

Hc = algada critica del talius en cm.

C = cohesié en Kg/cm?2,

y = densitat aparent en Kg/cm3.

Ns és un factor d’estabilitat que depén de lI'angle de fregament intern i varia
entre 3,85 en casos molt desfavorables i 8,36.

Als talussos de la capa R es recomanen angles de talis de 40° respecte
I'horitzontal.
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Pel calcul de l’estabilitat dels talussos dels materials granulars de la capa A es
prendra una cohesiéo mitja de 0,15 Kg/cm?, un angle de fregament intern de 330 i
una densitat aparent de 2,10 T/m?.

Amb aquests valors s’obté una altura critica de talus vertical de 3 metres.

Es recomana que els talussos que quedin verticals durant un temps prolongat, no
sobrepassin l'altura de 2 metres. Si els talussos, han de quedar permanentment
desprotegits, o ésser d’una altura superior, se’ls donara un angle de 55° respecte a
I'horitzontal. En el cas d’‘excavar talussos a la zona Nord-Oest, aquesta algada
podria ser menor, degut al cabussament dels estrats.

Pel calcul de l’estabilitat dels talussos als materials argilosos de la capa A es
prendra una cohesido de 0,32 Kg/cm?, un angle de fregament intern de 28° i una
densitat aparent de 2,05 T/m3.

Amb aquests valors s’obté una altura critica de talus vertical de 4,8 metres.

Es recomana que els talussos que quedin verticals durant un temps prolongat, no
sobrepassin l|'altura de 3,3 m. Si els talussos, han de quedar permanentment
desprotegits, o ésser d’una altura superior, se’ls donara un angle de 50° respecte a
la horitzontal. En el cas d’excavar talussos a la zona Nord-Oest, aquesta algada
podria ser menor, degut al cabussament dels estrats.

4.1.2. Calcul del factor de seguretat a la zona més desfavorable:
Al sector Nord-est de I'ambit d’estudi s’ha observat un cicatriu al subsol disposada

de forma subparal-lela al cap del talus. En aquesta zona s’han ubicat els punts de
sondeig S-1, S-2 i S-3.

observada al subsol a la zona de S-3.
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A continuacié es calcula el factor de seguretat en zona desfavorable (seccié que
coincideix amb el Tall geologic '1).

=

3%

£

Capa R.

Capa A granular.

Capa A cohesiva.

dn ) 3 £y £ o 3 ] z ) £ £ £ &= 23 £) £ £

Figura 8: Esquema de talus i calcul de factor de seguretat. A partir del software SLIDE.

A la zona del sondeig S-3 (tall geologic '1’) s’obté un factor de seguretat inferior a
1, classificant-se aquesta zona com a ‘inestable’.

En la modelitzacié efectuada, la inestabilitat és el lliscament de la capa R, per sobre
del terreny natural.
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4.1.3. Analisi de les inestabilitats de moviments de vessant:

La zona objecte d’estudi es presenta com un turd elevat, limitat pel Sud pel
Passatge de la Vila i al Sud-Oest pel carrer Virolai, el pendent baixa cap al Nord i
Nord-Oest, on s’hi troben els torrents afluents de la Riera de Masquefa, que
juntament amb les accions antropiques han modelat el terreny donant diversos
talussos que s’analitzaran a continuacio.

Mapa on es divideixen i s’enumeren les zones caracteritzades.

A la zona hi ha arees que tenen morfologia plana (es pinten en groc en el mapa de
distribucié de zones), com és la zona del “pipi can” (Fig. 9a) i la zona posterior (Fig.
9b), fins abans del talus de I'antiga linia de Ferrocarrils.

La zona paral-lela al carrer Virolai també és plana (Fig. 9c). A la zona central i a una
cota topografica menor hi ha una part del terreny que presenta molt poc pendent,
confinada entre els dos talussos que baixen cap a I'Oest.
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Figures 9a, 9b i 9c: Zones planes i sense preséncia d’inestabilitats.

En contraposicio, a la zona objecte d’estudi hi trobem diversos talussos excavats en
els materials Miocens granulars que si presenten indicis d’inestabilitats, s’exposaran
d’Est a Oest:
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- ZONA A:

A la part Est, en la cantonada entre el Pg. De la Vila i el carrer d’Alboraia hi trobem
un talis amb orientacié aproximada E-W format per materials Miocens que dona al
tunel de la linia de Ferrocarrils (Fig. 10a). Aquest vessant presenta un desnivell
d’'uns 8 metres, i s’hi presenten petits xaragalls. La vegetaciéo d’aquesta zona
presenta indicis de reptacié (Fig. 10b).

- ZONA B:

Seguint el recorregut d’aquest talts i fins arribar a la part posterior d’on s’han
realitzat els sondeigs S-2 i S-3 (Fig. 11), s’ha trobat una zona amb un desnivell
important, que podria tractar-se d’'una cicatriu de Iliscament (hem considerat
aquesta zona com la més desfavorable en el punt 4.1.2.). Es tracta de materials
Miocens quaternaris en superficie els que presenten les inestabilitats observables. El
talus té orientacié aproximada N-S, i un desnivell de més de 10 metres fins a la part
més baixa.

Figura 11: Talussos de la zona B.
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- ZONAC:

A la part Nord de la zona objecte d’estudi, i darrera del sondeig S-4 realitzat, hi
trobem els talussos excavats en els materials Miocens per al pas de I'antiga linia de
Ferrocarrils. Tant la zona alta com la llera d’aquests talussos es troben actualment
inaccessibles, i no s’hi ha pogut constatar inestabilitats durant la campanya de
camp, tot i que considerem que degut a l'elevat desnivell (més de 10 metres) son
talussos que no presenten una estabilitat completa al seu cap, tot i que es van
excavar fa més de 30 anys.

Figura 12: Talussos de la zona C.

- ZONA Da:
A la part Oest de la zona del “pipi can” el pendent baixa fortament, deixant parts
més elevades formant talussos. Al centre de la zona hi trobem un aflorament de
materials d’edat Miocena erosionats, que considerem estables; aquest aflorament
s'encaixa entre talussos formats pels materials granulars Miocens. Tenen
orientacions E-W i desnivells d’'uns 4 metres.

Figura 13: Talussos de la zo

na D.
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En aquests talussos s’hi ha identificat diverses inestabilitats en forma d’esquerdes
gue mostren la tendéncia de ruptura preferent, aixi com cicatrius de moviments de
vessant i blocs caiguts d’escala decametrica.

% ER AR % 17

Figura 14a, 14b i 14c: Talussos de la zona Da.

- ZONA Db:

Just enfront d‘aquest i a l|'altre costat de I'aflorament de materials Miocens hi

trobem un talds amb caracteristiques molt semblants. Aquest zona, des del Pg. De
la Vila a la linea de Ferrocarrils actual.

I

Figura 15a i 15b: Talussos de la zona Db.

A la part més baixa d’aquesta zona s’hi troba un Torrent excavat que va a morir
davant la linea de Ferrocarrils.
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- ZONA E:
Davant del Pg de la Vila hi ha un conjunt de murs de contencié que estabilitzen el
talus d’orientaci6é NE-SW que protegeix la linia de Ferrocarrils. Es desconeix
I'efectivitat d‘aquests murs, doncs s’hi identifiquen inestabilitats en forma
d’'esquerdes a l’asfalt, subsidencia de part de la vorera i la inclinaciéo a favor del
pendent d’un antic post de fusta d’enllumenat electric.

Figura 16a i 16b: Inestabilitats de la zona

E.
- ZONA F:

A |I'Oest del Pg de la Vila, cantonada amb el carrer Virolai hi ha un talus d’orientacio

aproximada NW-SE amb desnivell superior a 5 metres que baixa cap al tunel dels

Ferrocarrils. S’observa una superficie que podria tractar-se d’una cicatriu de
Illiscament, i la vegetacidé sembla presentar reptacié a favor del pendent.

) 2 e

Figura 17: Talussos de la zona F.
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- ZONA G:
Pel que fa al carrer Virolai, s’hi han trobat inestabilitats en forma de patologies a
I'asfalt, aixi com subsidencia de la part central de la vorera Nord. Una de les
patologies que es consideren més importants té forma semicircular a favor del
pendent. Aquestes patologies podrien indicar assentaments diferencials del terraplée
sobre el qual s’ha urbanitzat el carrer.

Immediatament després del carrer en direccié Nord, hi ha un talds amb fort pendent
paral-lel al carrer Virolai, que presenta un desnivell d'uns 7 metres.

- ZONA H:
Finalment, la part posterior a la zona del sondeig S-1 presenta diversos talussos que
s’orienten paral-lels a l'antiga linia de Ferrocarrils, que actualment va a parar al
carrer Virolai de forma quasi perpendicular. S’hi han excavat petits xaragalls que
baixen cap a la zona de camps de conreu a la part Oest de la zona d’estudi.
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4.1.4. Analisi de la perillositat:

L'estimacio de la perillositat natural s’ha realitzat en funcié de la intensitat i del
grau d’activitat que podrien assolir els possibles fenomens geomorfologics
identificats. A partir d’aquests parametres es poden determinar els seglients graus
de perillositat natural:
- Perillositat No Identificada: Zones on no s’ha detectat una exposicié a
fenomens actius degut a |I’accessibilitat o no aflorament.
- Perillositat Baixa: Zones exposades a fenomens de baixa intensitat o on no
s’ha detectat una exposicio a fenomens actius.
- Perillositat Mitjana: Zones exposades a fenomens d’intensitat mitjana i
activitat mitjana. També sén les zones que separen els trams de perillositat
Alta i Baixa.
- Perillositat alta: Zones exposades a fenomens d’alta intensitat i alta activitat.

Hidrografia

Llegenda
Perillositat Despreniments
— Escarpament en sols amb
Perillositat no identificada ™~ indicis d'inestabilitats
illosi i Escarpament en roca sense
Perillositat baixa e
‘: -~ indicis d'inestabilitats
identificats.
Perillositat mitja .
Inestabilitats
\:| Perillositat alta Moviments de massa e e,

Esquerdes en asfalt o en sol

Xarxa fluvial de riera i torrents

Mapa per a la prevencid de riscos geologics relacionats amb els moviments de
vessant.
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A partir de l'avaluacié de la perillositat geologica del territori s’hauran de distingir
les arees segons si cal realitzar estudis de perillositat addicionals. Es recomanara la
seva realitzacid en les zones de perillositat mitja-alta, on abans d’emprendre
qualsevol actuacié urbanistica s’hi hauran de definir els usos del sol compatibles.

Tenint en compte l'estudi efectuat, s’ha definit la perillositat de les diverses zones.
Cal destacar que hi ha gran part de la zona que es troba inaccessible i per tant, no
s’hi han pogut determinar inestabilitats.

4.2.- FLUXOS TORRENCIALS I INUNDABILITAT

A la finca no hi ha diposits al-luvials o col-luvials de deposicié recent, excepte la
zona del torrents parcialment reomplert.

Donat el pendent de la zona, no es preveu la possibilitat de formacio
d’embassaments.

Les aiglies subalvies son drenades cap el Nord-Oest, per on hi ha les dues rieres que
enllacen, al Nord, amb la riera de Masquefa. Es en aquests torrents on s’hi podrien
produir fluxos d’aigua subaérea o subterrania, concentrant-se les zones inundables
seguint el recorregut dels torrents.

L’ACA hi ha identificat aquestes zones i les ha caracteritzat com a zones probables
d’inundacio.

el Barri Nou

TN

Mapa d’identificacié de les zones probablement inundables marcades en lila. Extret
d’ACA.
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4.3.- ALLAUS

La zona on s’emplaga Masquefa no es troba dins la zona susceptible de patir allaus,
doncs queda fora de la denominada ‘Zona d’allaus’.

Mapa de risc d’allaus. Extret d’ICGC.

Per tant, es determina una probabilitat nul-la o negligible de patir risc d’allaus a la
zona objecte d’estudi.

4.4.- ESFONDRAMENTS

El substrat Miocé esta format per estrats granulars o bé argilosos, amb plasticitat
mitja, i no hi ha dades historiques de preséncia de pateixin cavitats o
carstificacions.

Les argiles sén materials forga impermeables, i no sol haver-hi preséncia de
circulaci6 d’aigua.

A nivell quimic, aquests materials no presenten guixos o sals solubles, que
poguessin donar lloc a cavitats.

Per aquests motius la possibilitat de que es puguin formar cavernes o oquetats que
produissin enfonsaments del terreny és molt baixa o negligible.
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Cal tenir en compte, pero, la preséncia de terres de reple, ja que la heterogeneitat
en la seva compactaci6 o composicid6 podrien provocar enfonsaments o
assentaments, especialment les zones que reomplen rieres, degut a que la circulacid
d’aigua pot generar cavitats.

4.5.- SISMICITAT

S’han analitzat globalment les caracteristiques sismiques de la zona, seguint ‘Norma
de Construccié Sismorresistent: Part General i Edificacié (NCSE-02), segons el que
estableix el reial decreto 997/2002, de 27 de Setembre (B.O.E. n°® 244 de 11
d'Octubre de 2.002).

Catalunya
iica Teritorial ZONES SISMIQUES PER A UN SOL MITJA

biiues
artografic do Catalunya

FRANCA

ESPANYA

Mar Mediterrania

S

Mapa de I'Institut Cartografic de Catalunya de la distribucié de les zones
sismiques i les seves intensitats a I'escala macrosismica internacional (MSK).

En aquest cas la zona estudiada es troba dins de la ‘Zona Sismica 1’ que implica una
sismicitat baixa, entre la issosista de grau VI.

Per la localitat de Masquefa es considera un valor d’acceleracié sismica basica a» de
0,049, essent g l'acceleracio de la gravetat, i un coeficient de contribucié K=1.

Els materials del substrat (capa A) amb un gruix superior a 30 metres es classifica
com a terreny tipus II.

En funcio del tipus de terreny, s’adoptara un coeficient de tipus de sol (C) de 1,600;
i un coeficient de risc de p = 1,280.

El coeficient d’amplificacié del terreny (S) es calcula de 1,04. L’acceleracio de calcul
(ac) es calcula a partirde ac=5S-p - a»
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En aquest cas obtenim un valor d’ ac = 0,0512-g.

Aquest valor d’ac, correspon a un nivell de sismicitat molt baix, que indica que la

probabilitat de que hi hagin terratrémols de magnitud elevada en aquesta zona és
molt baixa.
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5.- RESUM | CONCLUSIONS

El present estudi és un informe geologic i geotécnic preliminar amb la finalitat
d’analitzar els riscos geologics relacionats amb els fenomens de moviment de
vessant.

El sector estudiat presenta relleus que baixen principalment cap el Nord i Nord-Oest.
Per la zona central, en sentit Sud-Est a Nord-Oest, hi ha el tragat d’'una petita riera
o solc parcialment reomplerta.

Pel perimetre Nord de la zona estudiada hi ha talussos verticalitzats de més de 10
metres d’‘algada que corresponen a excavacions efectuades per a la linia de
ferrocarrils de la generalitat. Posteriorment, el tragat d’aquesta linia es va
modificar, passant per sota el carrer Virolai.

Llegenda
Perillositat Despreniments
o . " — Escarpament en sols amb
Perillositat no identificada ™~ indicis d'inestabilitats
Mosi i Escarpament en roca sense
Perillositat baixa e
‘: -~ indicis d'inestabilitats
identificats.
Perillositat mitja .
Inestabilitats
\:| Perillositat alta Moviments de massa
Esquerdes en asfalt o en sol
Hidrografia S
Xarxa fluvial de riera i torrents

Mapa per a la prevencié de riscos geologics relacionats amb els moviments de vessant.
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De l’analisi efectuat dels diferents aspectes relacionats amb riscs geologics, es
resumeix:

L'alcada i inclinacié de bona part dels talussos existents a la zona, té com a
conseqliéncia l'assignacié de zones de perillositat alta al mapa de prevencid
de riscos (tal i com s’analitza al punt 4.1.3.).

Per reduir la perillositat dels riscos geoldgics observats, recomanem prendre
mesures orientades a afavorir |'estabilitat i equilibri dels talussos, com poden
ser: reduir algades de talls, reduir angles de talis o la projeccié d’elements
de contencié (murs, esculleres, gavions...).

Les zones on es projecta el vial presenten gruixos de replé variables entre 1 i
quasi 4 metres. Aquestes terres, poc 0 gens compactades, es troben sobre el
substrat resistent de la zona. A la zona Oest del futur vial, caldra reomplir
varis metres fins assolir la cota. Aquesta zona Oest del futur vial enllacara
amb el carrer Virolai, que en aquesta zona presenta patologies tant a |'asfalt
com a les voreres.

Caldra preveure en la zona Oest el pas d’una riera parcialment enterrada, per
evitar embassaments o acumulacions d’aigua en aquest sector.

Els materials del substrat tenen talussos estables superiors a 10 metres. El
seu cabussament cap el Nord-Oest podria afectar I'estabilitat en fronts
excavats a la zona Nord-Oest.

Per la composiciéo del terreny, no es dona la possibilitat de que es puguin
formar cavernes o oquetats que produissin enfonsaments del terreny.

S’han observat evidencies d’inestabilitat a la zona Oest i Est, motiu pel qual
s’hi ha ubicat els punts de sondeig S-1, S-2, S-3 i S-4.

A tots els punts de sondeig s’ha instal-lat tuberia inclinomeétrica, per
monitoritzar els possibles moviments de vessant. A principis de Juny de 2019
s'ha efectuat la primera lectura (o ‘lectura zero’), a partir de la qual es fara
un seguiment. Esta previst efectuar noves lectures amb intervals de 2 mesos.
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Recomanacions en la projeccio del vial:

Eliminacié, en la mesura del possible, la infiltraci6 de les aigles
superficials.

Evitar moviments de terres que augmentin les pendents, especialment si
hi ha terres de reple, ja que el risc de que llisquin sobre el sostre del
terreny natural és major.

En el cas d’haver de projectar murs de contencié, caldra prendre atencié
en el funcionament del drenatge del seu extradds, especialment a la zona
Oest, on hi ha el tracat d'una riera disposada en sentit Sud-Est a Nord-
Oest.

Controlar les fuites de serveis d’aigua (canonades de xarxa, reg,
clavegueram, embornals,...) per evitar aportar aigua addicional al nivell
superficial.

Caldra un estudi de detall al llarg de tot el tracat del vial projectat, tenint
en compte que a la zona Est passara per sobre el tragat actual dels FFGG.

Recomanacions en la projeccio de les obres de fabrica:

Les parcel-les destinades a habitatges presenten desnivells de varis
metres, especialment la situada a I'Oest, i no es descarta, segons la cota
d’excavacié, que calgui projectar fonamentacio de tipus profund. En
aquesta parcel-la Oest hi passa el tracat de la riera parcialment
reomplerta.

Caldra un estudi de detall de cada parcel-la, un cop es defineixin els
respectius projectes.

Restem a la seva disposicido per a qualsevol dubte referent al present informe.

Barcelona, 20 de Juny de 2019

|

u&uﬂm@

Amanda Garcia Caralt Enric Aguila
Dpt. Técnic Geoleg Col-legiat n° 4896
Dpt. Técnic
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SONDEOS ACTA DE RESULTAT D'ASSAIGS

Passatge Arrahona 4, nau 3, Barbera del Valles

PETICIONARI
Peticionari Centre Catala de Geotécnia, SL
Direccio Ptge. Arrahona 4, nau 3 - Pol. Santiga - 08210 Barbera del Valles
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 729 89 75

DADES DE L'OBRA

Direccié de l'obra C/ Virolai. MASQUEFA

Data d'inici treballs | 16/05/2019

Data final treballs 24/05/2019

TREBALLS SOL-LICITATS
Tipus d'Assaig Norma Unitats Referéncia
sondeig testimoni continu ASTM-D2113-99, XP P94-2 4 S-1a5S-4
standard penetracion test UNE 103800: 1992 10 SPT
Mostra inalterada / parafinada XP P94-202 2 MI / MP
caixes portatestimoni 18
instal-lacié tub inclinomeétric (m.l) 54
OBSERVACIONS

Barbera del Vallés, 3 de Juny de 2019 Supervisat per:
Enric Aguila Javier Gonzalez Ledn
Responsable de I'ambit Director

Centro General de Sondeos SL va obtenir l'acreditacié de la Direccio General de Qualitat de UEdificacio i Rehabilitacio de | 'Habitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucié amb data 30
de gener de 2006 per l'ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotécnics (GTC), amb codi de identificacio n° 06140.GTCO06(B)

Centro General de Sondeos SL va presentar la Declaracié Responsable a la Generalitat de Catalunya en data 20/07/2010, amb cod i d'inscripcié L0600047.

assaigs de camp Full 1 de 5

Centro General de Sondeos SL - ¢/ Marco Aurelio 42-44 - 08006 Barcelona - T. 932531788 F. 932531789

F-08-028-04
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TALL ESTRATIGRAFIC DEL SONDEIG
Sondeig: s-1 Direccié: C/ Virolai. MASQUEFA Data: 16/05/2019
Cota: 269,2 m Métode: Rotacié amb bateria de 86 mm Profunditat: 12 m
J «| Columna Descripci6 del S J UNE LR
ta O 2 i VIgs5lQu| C
Cotd £| Litologica [N-F terreny 8| Colpeig|W %4 W1\ Wp I o 05| vi (2 2| ycnf @
o
2694 3 Argila amb graves i arrels, ,
268
7] Sorres i graves amb poca
3 matriu, poc empaquetats.
2674
g 2,9
4 37
266 - 3 S | 20+33+50R [2,29 NP |27,8 | NP
1 S Sorres i graveta amb poca
q 44 matriu, carbonatada,
2659 o seques i compactes, color
4 A clar i blanquinos.
q s-
2644 A
E 6 6,0
2634 A S| 46s0r
] 7
262 ]
] 85 Sorres i passades de
2614 graveta amb matriu
1 3 carbonatada, seques i molt
1 7 compactes, color clar i
J 97 blanquinds.
2604 S | 21+34+50r |5,01 29,9 [18,8]11,1|21,5 | 6C
A 10
259 ]
4 11
258 ]
g 125 12,0
257 E E Fi sondeig
1 13
256 4
{ 143
255 4
15 i,
T G Full2 de 5

Centro General de Sondeos SL va obtenir lacreditacio de la Direccié General de Qualitat de U'Edificacio i Rehabilitaci6 de |'Habitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucio
amb data 30 de gener de 2006 per l'ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotécnics (GTC), amb codi de identificacié n° 06140.GTC06(B)
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TALL ESTRATIGRAFIC DEL SONDEIG
Sondeig: s-2 Direccié: C/ Virolai. MASQUEFA Data: 20/05/2019
Cota: 278,6 m Métode: Rotacié amb bateria de 86 mm Profunditat: 15 m
. © i |
CotJ %| Columna N.F Descripcio del = Colpei W%I wol 1p |UNE 3 ZE Qu|Pinfl g
a | Litologica |* terreny g olpeig WiWp| Ip 0,08 ; S | ke/cm2 | Ke/em?
o
1 3 Argila amb graves i arrels, .
278§ Argiles color marré i
1 verdos, seques.
E ! 1,2
2774 3 )
1 3 Sorres i graveta amb poca
q 24 matriu, carbonatada,
J 3 seques i compactes, color
2764 ] clar i blanquinos.
7 3 3,0
3 3 E S 50R
2759 7
{ 43
27494 7
] 53
2739
E 6 E 50R
1 3 Sorres i graveta amb S
J 7 matriu carbonatada i
2724
1 3 passades de graves, seques
4 71 i compactes, color clar i
1 3 blanquinds.
2714 7
q s
2704
1 o
2604 3
101
E E 10,6
268 ]
q 11
267 7
4 12 . .
] Argiles color marré i
E ataronjat, amb passades
266 de sorres, seques i ben P 15,9 2,04[ 0,72 | 0,13
3 consolidades.
- 13
= P 35,6 [17,2[18,4]76,3 | cL
265
q 14
264
153 15,0
7 o . Fi sondeig Full 3 de 5

Centro General de Sondeos SL va obtenir lacreditacio de la Direccié General de Qualitat de U'Edificacio i Rehabilitaci6 de |'Habitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucio
amb data 30 de gener de 2006 per l'ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotécnics (GTC), amb codi de identificacié n° 06140.GTC06(B)
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TALL ESTRATIGRAFIC DEL SONDEIG
Sondeig: s-3 Direccio: C/ Virolai. MASQUEFA Data: 21/05/2019
Cota: 277,8 m Métode: Rotacié amb bateria de 86 mm Profunditat: 15 m
J «| Columna Descripci6 del S J UNE LR
ta © 2 i S ZE| Qu |PInf
Cotq £ Litologica [N-F terreny é Colpeig (W %9 WIIWp| IP |g o8 4 g ® Kg,cmz wen] 2
o
J Argila amb graves i arrels, .
2774
3 Argiles marré i fosc amb
7 arrels i ceramiques, poc
276 7 compactades, toves.
b S| 1122
2754
E 3,2
27494 7
- 4 -
4 3 Sorres i graveta amb poca
1 3 matriu, carbonatada, S [20r14:22438
md 3 seques i compactes, color
1 53 clar i blanquinds.
2729 7
d 64 6,0
27194 7
4 71
4 3 Sorres i graveta amb
2701 3 matriu carbonatada i
E 8; passades de graves, seques
1 3 i compactes, color clar i
1 3 blanquinds.
269 ]
3 ’ ] S 50R
2684
J 10; 10,2
26794 7
q 13
266
3 123 Argiles color marrd i
1 3 ataronjat, amb passades
] de sorres, seques i ben
= consolidades.
2644 7
4 147
2639 7
3 151 15,0
- _7,,, y)/(») Fi sondeig Full 4 de 5

Centro General de Sondeos SL va obtenir lacreditacio de la Direccié General de Qualitat de U'Edificacio i Rehabilitaci6 de |'Habitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucio
amb data 30 de gener de 2006 per l'ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotécnics (GTC), amb codi de identificacié n° 06140.GTC06(B)
F-08-015-02



CENTRO GENERAL

SONDEQS

Informe n°: 18393

TALL ESTRATIGRAFIC DEL SONDEIG
Sondeig: s-4 Direccié: C/ Virolai. MASQUEFA Data: 23/05/2019
Cota: 277,2m Métode: Rotacié amb bateria de 86 mm Profunditat: 12 m
J % | Columna Descripci6 del S J UNE R
ta O 2 i VIgs5lQu| C
Cotq £ Litologica [N-F terreny é Colpeig (W %9 WIIWp| IP |g o8 4 g ® Kg,cmz o
o
2777 Argila amb graves i arrelsé .
2765 Argiles marr¢ i fosc amb
] arrels i ceramiques, poc
3 compactades, toves.
2754 2,3
E Sorres i graveta amb S [fserarraze
] matriu color marré i fosc,
274 9
E seques.
E 3,8
] 43
2734 4
1 3 Sorres i graves amb poca
1 matriu, carbonatada,
1 57 seques i compactes, color
L - clar i blanquinés.
E 6 E 50R
271 ]
1 4 69
J 7
270 Sorres cimentades de gra
] fi, color clar, molt dures.
. 7,8
] s
269
1 .
2684 Argiles color marro i
1 3 ataronjat, amb passades
. de sorres, seques i ben
J 104 consolidades.
2674 7
ERE
26694
g 12: 12,0
2655 E Fi sondeig
1 13
264 ]
] 143
263 ]
15: ” -
B Tj"ﬁdﬁy)/(’) Full 5 de 5

Centro General de Sondeos SL va obtenir lacreditacio de la Direccié General de Qualitat de U'Edificacio i Rehabilitaci6 de |'Habitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucio
amb data 30 de gener de 2006 per l'ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotécnics (GTC), amb codi de identificacié n° 06140.GTC06(B)
F-08-015-02
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Capa A: Argiles color ataronjat i marr6d, amb passades de sorres, seques i compactes.

Capa A: Sorres i graves amb matriu carbonatada, color marré i marré clar, seques i compactes.

Substrat Mioceé
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Capa R: Llims argilosos color marré i tons foscos, poc a gens compactats.

Capa A: Sorres i graves amb matriu carbonatada, color marré i marro clar, seques i compactes.

==~ Capa A: Argiles color ataronjat i marro, amb passades de sorres, seques i compactes.

Substrat Mioceé

CENTRE CATALA

GEOTECNIA

TALL GEOLOGIC ‘2’

N. Obra: 18393

Localitat: MASQUEFA Direccio: C/ Virolai.

Escala: 1/500




. S
VIRE CATALA

GEOTECNIA

RESUM LABORATORI

Informe n°: 18393

IDENTIFICACIO DE LA MOSTRA

Mostra M1 M2 M3 M4
Tipus de Mostra B B B A
Sondeig S-1 S-1 S-2 S-2
Profunditat (m) 3,0m 9,0 m 13,2 m 12,4 m
CONSISTENCIA FINS A
Limit Liq. (W) 29,9 35,6
Limit Plast. (Wp) 18,8 17,2
Index de Plast. (lp) NP 11,1 18,4
% Pasa U.N.E. 0,08 27,8 21,5 76,3
Granulometria Veure grafica [ Veure grafica | Veure grafica
CLASSIFICACIO
U.S.C.S. Denom. SM GC CL
H.R.B. l?enom. A-2-4 A-1-b A-6
I. Grup
RELACIONS VOLUMETRIQUES
Humitat (%) 2,29 5,01 15,9
Densitat AP (gr/cm’) 2,04
Densitat seca (gr/cm3) 1,76
Pes especific (gr/cm’)
Porositat (%)
ASSAJOS QUIMICS
pH del Sol 7,5 7,0 7,5
Contingut en Sulfats (mg/Kg)
Resultat negatiu Negatiu Negatiu
Mateéria organica (%)
ASSAJOS DE RESISTENCIA | DEFORMACIO
Qu (kg/cm?) * 0,72
Deformacio6 (%) 13,6
Angle de trencament (6) 520
Cohesié (kg/cm?)
Angle de fregament (°)
Pressi6 d'inflament (kg/cm?) 0,13
Inflament Lliure (%)
OBSERVACIONS

* Valor no representatiu.

Centre Catala de Geotécnia, S.L.

Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




Passatge Arrahona 4, nau 3 — Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés Informe n°: 18393 m-1

CENTRO GENERAL

SONDEQS

ACTES D'ASSAIG DE LABORATORI

PETICIONARI
Peticionari Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direcci6 Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 253 17 88 Tf: 937 298 975

DADES DE L'OBRA

Direcci6 |C/ Garbi - C/ Virolai.

Poblacié [Masquefa. Provincia: BARCELONA.

DADES DE LA MOSTRA

Denominacio m-1 Tipus de mostra: SPT.
Altres dades S-1 a 3,0 metres. N° de cops: 20+33+50R.
Descripcio Sorra heterometrica amb matriu areno-llimosa no plastica i indicis de grava. Humitat baixa. Substrat Mioce.

Data de recepcié de la mostra 21/05/2019

ASSAJOS SOL-LICITATS

Assaig Norma
Granulometria UNE 101103/95
Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinaci6 de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Humitat d'un sol UNE 103300/93

Barbera del Valles, 29 de Maig de 2.019

Supervisat per:

Enric Aguila Javier Gonzalez Leon
Responsable de l'ambit Director
Centro General de Sondeos SL presento la Declaracion Responsable a la Generalitat de Catalunya en fecha 24/10/2012, con codigo de inscripcion L0600209. Full 1 de 4

Centra General de Sondeos SI - ¢/ Marco Aurelio 47-44 - 08006 Rarcelona - T. 937298975 F. 937292898

F-08-028-03




CENTRO GENERAL

Informe n® 18393 m-1
ASSAIG GRANULOMETRIC PER TAMISSAT UNE 103101/95
Referéncia de la mostra: m-1
Data de l'assaig: 27/05/2019
Pes de la mostra assecada i assajada: 550,47 g
j Retingut N N
Tamis UNE g Retingut Calcul humitat higroscopica per a
designaci6 i tamis Pasa en mostra total LS
total fraccio inferior a 2 mm
obertura parcial
(mm) (g) g (g) (%)
100 0 0 550,47 100,0% t+S+A= 281,81
80 0 0 550,47 100,0% t+S= 281,65
63 0 0 550,47 100,0% t= 261,78
50 0 0 550,47 100,0% S=(t+s) - t 19,87
40 0 0 550,47 100,0% A=(t+S+A)-(t+9) 0,16
25 0 0 550,47 100,0% humitat higroscopica (Hh) = (A/S) x 100 = 0,81%
20 0 0 550,47 100,0% factor de correcci6 (fhh) = (100/ (100 + Hh)) = 0,99
12,5 6,37 6,37 544,10 98,8%
10 4,85 4,85 539,25 98,0% factor de correccio6 (f1) =(A-B)/C= 1
6,3 5,92 5,92 533,33 96,9% factor de correccio6 (f2) = J/H = 5,70
5 8,93 8,93 524,40 95,3%
2 24,64 24,64 499,76 90,8% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,25 4,28 24,39 475,37 86,4%
USCS (Casagrande) SM
0,4 27,28 155,44 319,94 58,1%
0,16 21,77 124,04 195,89 35,6%
HRB A-2-4
0,08 7,49 42,68 153,22 27,8%
100%
90%
86,4%
80% \
70%
60%
58,1%
50%
40%
35,6%
30%
27,8%
20%
10%
0%
100 10 1 0,1 0,01
Corba Granulometrica
% Grava (> 2 mm) 9,2
% Sorra (2 a 0,08 mm) 63,0
% Fins (< 0,08 mm) 27,8
Full 2 de 4
Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




CENTRO GENERAL

SONDEOQOS

Informe n° 18393 m-1

LIMITS D'ATTERBERG. UNE 103103/94 i 103104/93

Referéncia de la mostra: m-1
Data de l'assaig: 21/05/2019
LIMIT LiQUID LIMIT PLASTIC
Sol sol
Aigua Aigua
% HUMITAT % HUMITAT
LiMIT LiQuID
LiMIT PLASTIC
iNDEX DE PLASTICITAT No Plastic
|:| Classificacio Casagrande
Classificacié H.R.B.
70 ’a
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% Z s T [mron |

20 s

0 10 20 0 40 50 60 70 80 90 100
Limit liquid
ML/OL

CLASSIFICACIO DEL SOL

USCS (Casagrande) SM

HRB A-2-4

ASSAIG QUALITATIU SULFATS. UNE 103202/95

Referéncia de la mostra: m-1
Data de l'assaig: 28/05/2019
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucid 7,5
Resultat NEGATIU

Full 3 de 4

Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




CENTRO GENERAL

SO N D E O S Informe n° 18393 m-1
HUMITAT D'UN SOL. UNE 103300/93
Referéncia de la mostra: m-1
Data de l'assaig: 22/05/2019
DADES

Tara (T) 116,11 g RESULTAT
Te5+A 679,18 g Humitat del sl 2,29%

T+S 666,58 g

A 12,60 g

Full 4 de 4

Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




Passatge Arrahona 4, nau 3 — Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés Informe n°: 18393 m-2
CENTRO GENERAL
ACTES D'ASSAIG DE LABORATORI
PETICIONARI
Peticionari Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direccid Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 253 17 88 Tf: 937 298 975
DADES DE L'OBRA
Direcci6 |C/ Garbi - C/ Virolai.
Poblacié [Masquefa. Provincia: BARCELONA.
DADES DE LA MOSTRA
Denominacio m-2 Tipus de mostra: SPT.
Altres dades S-1a 9,0 metres. N° de cops: 21+34+50R.
Descripcio Grava i sorra heterométriques i poligéniques amb matriu argilosa. Humitat baixa. Susbtrat Mioce.
Data de recepcié de la mostra 21/05/2019
ASSAJOS SOL-LICITATS
Assaig Norma
Granulometria UNE 101103/95
Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinaci6 de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Humitat d'un sol UNE 103300/93
Barbera del Valles, 29 de Maig de 2.019
Supervisat per:
Enric Aguila Javier Gonzalez Leon
Responsable de l'ambit Director
Centro General de Sondeos SL presento la Declaracion Responsable a la Generalitat de Catalunya en fecha 24/10/2012, con codigo de inscripcion L0600209. Full 1 de 4

Centra General de Sondeos SI - ¢/ Marco Aurelio 47-44 - 08006 Rarcelona - T. 937298975 F. 937292898

F-08-028-03




CENTRO GENERAL

Informe n° 18393 m-2
ASSAIG GRANULOMETRIC PER TAMISSAT UNE 103101/95
Referéncia de la mostra: m-2
Data de l'assaig: 27/05/2019
Pes de la mostra assecada i assajada: 551,04 g
Tamis UNE Retmgut Retingut Calcul humitat higroscopica per a
designaci6 i tamis Pasa en mostra total LS
total fraccio inferior a 2 mm
obertura parcial
(mm) (g) g (g) (%)
100 0 0 551,04 100,0% t+S+A= 270,58
80 0 0 551,04 100,0% t+S= 270,36
63 0 0 551,04 100,0% t= 250,57
50 0 0 551,04 100,0% S=(t+s) - t 19,79
40 0 0 551,04 100,0% A=(t+S+A)-(t+9) 0,22
25 0 0 551,04 100,0% humitat higroscopica (Hh) = (A/S) x 100 = 1,11%
20 35,34 35,34 515,70 93,6% factor de correcci6 (fhh) = (100/ (100 + Hh)) = 0,99
12,5 47,01 47,01 468,69 85,1%
10 22,31 22,31 446,38 81,0% factor de correccio6 (f1) =(A-B)/C= 1
6,3 39,95 39,95 406,43 73,8% factor de correccit (f2) = J/H = 5,28
5 32,31 32,31 374,12 67,9%
2 70,01 70,01 304,11 55,2% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,25 8,45 44,62 259,49 47,1%
USCS (Casagrande) GC
0,4 13,89 73,35 186,14 33,8%
0,16 8,58 45,31 140,83 25,6%
HRB A-1-b
0,08 4,28 22,60 118,23 21,5%
100% 4 94.00,0%
93,6%
90%
85,1%
20% 81,0%
73,8%
70%
67,9%
60%
55,2%
50%
\7,1%
40% \
33,8%
30%
5,6%
20% T 21,5%
10%
0%
100 10 1 0,1 0,01
Corba Granulometrica
% Grava (> 2 mm) 44,8
% Sorra (2 a 0,08 mm) 33,7
% Fins (< 0,08 mm) 21,5
Full 2 de 4

Centro General de Sondeos S.L.

Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




CENTRO GENERAL

Informe n° 18393 m-2
LIMITS D'ATTERBERG. UNE 103103/94 i 103104/93
Referéncia de la mostra: m-2
Data de l'assaig: 28/05/2019
LIMIT LiQUID LIMIT PLASTIC

Sol 6,99 6,53 sol 5,39 4,97
Aigua 1,94 2,15 Aigua 1,02 0,93
% HUMITAT 27,8% 32,9% % HUMITAT 18,9% 18,7%

LiMIT LiQuID 29,9

LiMIT PLASTIC 18,8

iNDEX DE PLASTICITAT 11,1

|:| Classificaci6 Casagrande

", Classificacié H.R.B.

[} Mostra
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° 0 10 20 D 40 50 60 70 80 90 100
Limit liquid
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) GC
HRB A-1-b
ASSAIG QUALITATIU SULFATS. UNE 103202/95
Referéncia de la mostra: m-2
Data de l'assaig: 28/05/2019
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucid 7
Resultat NEGATIU
Full 3 de 4

Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




CENTRO GENERAL

S O N D E O S Informe n° 18393 m-2
HUMITAT D'UN SOL. UNE 103300/93
Referéncia de la mostra: m-2
Data de l'assaig: 22/05/2019
DADES

Tara (T) 116,01 g RESULTAT
Te5+A 694,66 g Humitat del sl 5,01%

T+S 667,05 g

A 27,61 g

Full 4 de 4

Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




Passatge Arrahona 4, nau 3 — Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés Informe n°: 18393 m-3

CENTRO GENERAL

SONDEQS

ACTES D'ASSAIG DE LABORATORI

PETICIONARI
Peticionari Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direcci6 Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 253 17 88 Tf: 937 298 975

DADES DE L'OBRA

Direcci6 |C/ Garbi - C/ Virolai.

Poblacié [Masquefa. Provincia: BARCELONA.

DADES DE LA MOSTRA

Denominacié m-3 Tipus de mostra: Testimoni.
Altres dades S-2 a 13,2 metres.
Descripcio Argila (Lutita) amb graveta, sorra i alguna grava. Susbtrat Mioce.

Data de recepcié de la mostra 21/05/2019

ASSAJOS SOL-LICITATS

Assaig Norma
Granulometria UNE 101103/95
Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinaci6 de sulfats qualitatiu UNE 103202/95

Barbera del Valles, 29 de Maig de 2.019

Supervisat per:

Enric Aguila Javier Gonzalez Leon
Responsable de l'ambit Director
Centro General de Sondeos SL presento la Declaracion Responsable a la Generalitat de Catalunya en fecha 24/10/2012, con codigo de inscripcion L0600209. Full 1 de 3

Centra General de Sondeos SI - ¢/ Marco Aurelio 47-44 - 08006 Rarcelona - T. 937298975 F. 937292898

F-08-028-03




CENTRO GENERAL

Informe n® 18393 m-3
ASSAIG GRANULOMETRIC PER TAMISSAT UNE 103101/95
Referéncia de la mostra: m-3
Data de l'assaig: 27/05/2019
Pes de la mostra assecada i assajada: 866,91 g
j Retingut N N
Tamis UNE g Retingut Calcul humitat higroscopica per a
designacio i tamis Pasa en mostra total LS
total fraccio inferior a 2 mm
obertura parcial
(mm) (g) g (g) (%)
100 0 0 866,91 100,0% t+S+A= 289
80 0 0 866,91 100,0% t+S= 288,76
63 0 0 866,91 100,0% t= 269
50 0 0 866,91 100,0% S=(t+s) - t 19,76
40 0 0 866,91 100,0% A=(t+S+A)-(t+9) 0,24
25 0 0 866,91 100,0% humitat higroscopica (Hh) = (A/S) x 100 = 1,21%
20 22,28 22,28 844,63 97,4% factor de correccio (fhh) = (100/ (100 + Hh)) = 0,99
12,5 23,28 23,28 821,35 94,7%
10 6,3 6,3 815,05 94,0% factor de correccio (f1) =(A-B)/C= 1
6,3 9,7 9,7 805,35 92,9% factor de correccit (f2) = J/H = 8,13
5 8,21 8,21 797,14 92,0%
2 46,9 46,9 750,24 86,5% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,25 3,29 26,74 723,50 83,5%
USCS (Casagrande) CL
0,4 3,72 30,24 693,26 80,0%
0,16 2,58 20,97 672,29 77,6%
HRB A-6
0,08 1,33 10,81 661,48 76,3%
100% 4 400,0%
7,4%
‘
w gz’: 0,
90% 0%
6,5%
%
80% 80-0%
0,
W'A-. 76,3%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
100 10 1 0,1 0,01
Corba Granulometrica
% Grava (> 2 mm) 13,5
% Sorra (2 a 0,08 mm) 10,2
% Fins (< 0,08 mm) 76,3
Full 2 de 3
Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




CENTRO GENERAL

Informe n° 18393 m-3
LIMITS D'ATTERBERG. UNE 103103/94 i 103104/93
Referéncia de la mostra: m-3
Data de l'assaig: 28/05/2019
LIMIT LiQUID LIMIT PLASTIC

Sol 7,14 5,88 sol 5,17 4,37
Aigua 2,47 2,24 Aigua 0,9 0,75
% HUMITAT 34,6% 38,1% % HUMITAT 17,4% 17,2%

LiMIT LiQuID 35,6

LiMIT PLASTIC 17,2

iNDEX DE PLASTICITAT 18,4

|:| Classificaci6 Casagrande

", Classificacié H.R.B.

[} Mostra
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Limit liquid
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) CL
HRB A-6
ASSAIG QUALITATIU SULFATS. UNE 103202/95
Referéncia de la mostra: m-3
Data de l'assaig: 28/05/2019
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucid 7,5
Resultat NEGATIU
Full 3 de 3

Centro General de Sondeos S.L. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975




I TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n° 33 —local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF: B-62786371

INFORME D'ASSAIG Identificacié de I'informe: N14231/1 Pagina 1 de 4

Segons Norma UNE 66803/89

LABORATORI D'ASSAIGS PER AL CONTROL DE QUALITAT DE L'EDIFICACIO

Declaracié Responsable num. L0600319 de 30 de gener de 2018 a la Generalitat de Catalunya.

L'abast d'actuacioé inclés a les Declaracions Responsables inscrites a I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (Generalitat de
Catalunya) i al Registre General del Codi Técnic de I'Edificacio es pot consultar a www.gencat.cat i a www.codigotecnico.org.

Dades del peticionari:

0101 CENTRO CATALAN DE GEOTECNIA, S.L..  C/Marc Aureli n?42-44,1er, 12 08006 - Barcelona Tf: 93 253 17 88
CIF: B-62488515

Identificacié de la mostra donada pel peticionari: 18393/ m-4

Referéncia donada pel peticionari: Masquefa

Altres referéncies de la mostra: S-2a12,4m

Data de recepci6: 22/05/2019 Origen: Portada pel peticionari

Tipus de mostra: Testimoni Continu

Referéncia donada pel tractament en el nostre laboratori: N14231/1

Envolcall: Bossa de plastic Dimensions / pes: 18 cm de longitud i 7 cm de diametre

Descripcié de la mostra:

Argila marro clar humida, amb alguns nuclis carbonatats.

Treballs sol-licitats i realitzats:
X Assaig de compressio simple segons UNE 103400/93

X Assaig de pressio d'inflament en edometre segons UNE 103602/96

Resultats dels assaigs: Queden reflectits en els fulls seglients de l'informe.

OBSERVACIONS:

SOBRANT:
En el laboratori resta mostra sobrantde tipus representatiu emmagatzemat convenientment.
Si no hi ha indicacié contraria per part del peticionari, aquest sobrant sera destruit a partir de la data: 01/07/2019

HISTORIC

Laboratori Acreditat per DGQERH, Resolucié de 2 d' abril de 2009 (Ref.06046GTL05(B+C)
Ambit d'assaigs de laboratori de geotécnia (GTL), assaigs complementaris de resisténcia i deformacio de roques.

Declaracio Responsable num. L0600006 presentada el 17 de marc¢ de 2010 a la Generalitat de Catalunya.
Declaracié Responsable num L0600016 presentada el 02 de juny de 2010 a la Generalitat de Catalunya.
Declaracio Responsable num L0600199 presentada el 02 de juliol de 2012 a la Generalitat de Catalunya.

Declaracié Responsable num L0600212 presentada el 31 de gener de 2013 a la Generalitat de Catalunya.
Declaracié Responsable num L0600224 presentada el 08 de novembre de 2013 a la Generalitat de Catalunya.

Hls calculs i actes presents han estat realitzades amb el programa de calcul i software elaborat integrament per
TERRES LCT,SLL en revisio n® 10.12

Data d'emissi6 de I'informe: 31/05/2019
Signatari

| TERR

e (ke

Josep Maria Tella:Ros
Director del Laboratori

Aquest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.

La reproduccié d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.



I TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n° 33 —local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF: B-62786371

INFORME D'ASSAIG Identificacié de I'informe: N14231/1 Pagina 2 de 4

Segons Norma UNE 66803/89

ASSAIG DE COMPRESSIO SIMPLE UNE 103400/93 Pagina 1 de 2

Data d'assaig: 27/05/2019 Tipus de mostra: INTACTA

Velocitat de deformacio unitaria: 1,809 mm/min |Tipus de mesura de forga:  Cél-lula de carrega de 50 KN

Dades de la mostra cilindrica: Arxiu informatic n2: PR-1/2779

Diametre: 6,36 cm Pes humit: 782,2 g

Seccio: 31,75 cne Humitat: 15,9 %

Longitud: 12,06 cm Densitat humida: 2,04 g/cnm?®

Volum: 382,94 cm® Densitat seca: 1,76 g/cm®

Deformacio Carregues Seccid Tensi6 Deformacié Carregues Seccié Tensio

(mm) N corregida (cr?) Kp/cm? (mm) N corregida (cm?) Kp/cn?
0,000 0 3175 0,00 9,051 200 34,33 0,59
0,135 38 3179 0,12 9,203 203 34,38 0,60
0,282 47 3183 0,15 9,353 203 34,42 0,60
0,432 55 3187 0,18 9,501 206 34,47 0,61
0,578 61 3191 0,19 9,649 206 34,51 0,61
0,721 64 3194 0,20 9,795 209 34,56 0,62
0,873 70 3198 0,22 9,948 209 34,61 0,62
1018 73 32,02 0,23 10,104 212 34,66 0,62
1,164 79 32,06 0,25 10,259 21 34,71 0,62
1316 85 32,10 0,27 10,419 215 34,76 0,63
1460 88 32,14 0,28 10,578 215 34,81 0,63
1616 91 32,18 0,29 10,736 218 34,86 0,64
1767 94 32,23 0,30 10,897 218 34,91 0,64
1916 97 32,27 031 11,051 218 34,96 0,64
2,067 103 32,31 0,33 11,209 221 35,01 0,64
2,216 106 32,35 0,33 11,366 221 35,06 0,64
2,360 109 32,39 0,34 11,520 223 35,11 0,65
2,510 1M 32,43 035 11678 223 35,16 0,65
2,662 " 3247 0,36 11,834 226 35,21 0,65
2,808 117 32,51 0,37 11,988 226 35,26 0,65
2,958 117 32,55 0,37 2,145 226 35,31 0,65
3,101 120 32,59 0,38 12,299 229 35,36 0,66
3,255 23 32,63 0,38 12,455 232 35,41 0,67
3,400 126 32,67 0,39 12,609 232 35,46 0,67
3,542 29 32,71 0,40 12,765 232 35,51 0,67
3,689 132 32,75 0,41 2,919 235 35,56 0,67
3,834 135 32,80 0,42 13,075 235 35,61 0,67
3,984 138 32,84 0,43 13,232 238 35,67 0,68
4,128 138 32,88 0,43 13,390 238 35,72 0,68
4276 1“1 32,92 0,44 13,549 238 35,77 0,68
4423 1“1 32,96 044 13,711 238 35,83 0,68
4,569 44 33,00 044 13,866 241 35,88 0,68
4,719 150 33,05 0,46 14,030 241 35,93 0,68
4,867 150 33,09 0,46 14,182 244 35,98 0,69
5,023 153 33,13 047 14,341 244 36,04 0,69
5,171 153 33,18 047 14,497 244 36,09 0,69
531 156 33,22 0,48 14,656 247 36,15 0,70
5473 159 33,26 0,49 4,81 247 36,20 0,70
5,621 162 33,31 0,50 14,968 250 36,25 0,70
5,769 162 33,35 0,50 15,126 250 36,31 0,70
5,923 165 33,39 0,50 15,278 250 36,36 0,70
6,066 165 3343 0,50 15,432 253 36,41 0,71
6,215 167 33,48 0,51 15,591 253 36,47 0,71
6,367 170 33,52 0,52 15,745 253 36,52 0,71
6,512 173 33,57 0,53 15,906 256 36,58 0,71
6,664 173 33,61 0,52 16,062 256 36,63 0,71
6,808 173 33,65 0,52 16,218 256 36,69 0,71
6,957 176 33,70 0,53 16,374 259 36,74 0,72
7,099 179 33,74 0,54 16,535 259 36,80 0,72
7,255 179 33,79 0,54 16,696 259 36,86 0,72
7,406 182 33,83 0,55 16,852 256 36,91 0,71
7,555 182 33,88 0,55 17,04 256 36,97 0,71
7,703 185 3392 0,56 17,164 253 37,02 0,70
7,855 188 3397 0,56 17,325 256 37,08 0,70
8,008 188 34,01 0,56 17,481 253 37,14 0,69
8,153 191 34,06 0,57 17,642 256 37,19 0,70
8,305 191 34,10 057 17,794 256 37,25 0,70
8,458 194 34,15 0,58 17,954 256 37,31 0,70
8,608 194 34,19 0,58 18,108 256 37,36 0,70
8,756 197 34,24 0,59 18,265 256 37,42 0,70
8,904 200 34,28 0,59 18,423 256 37,48 0,70

Aquest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.

La reproduccié d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.
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ASSAIG DE COMPRESSIO SIMPLE UNE 103400/93 GRAFIQUES DE L'ASSAIG
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RESULTATS
Carrega de trencament: 0,72 Kg/cm? 70,50 KPa
Deformacio trencament: 13,57 % 16,37 mm
Angle de trencament: 52¢ Tipus de comportament: Semiplastic

Aquest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.

La reproduccié d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.
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r TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.
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INFORME D'ASSAIG Identificacié de I'informe: N14231/1 Pagina 4 de 4

Segons Norma UNE 66803/89

ASSAIG DE PRESSIO D'INFLAMENT D'UN SOL EN L'EDOMETRE UNE 103602/96
Tipus de mostra:  Testimoni | Data inici: ~ 27/05/2019 Data final:  28/05/2019 |
Dades de la proveta:
Diametre de la proveta Dencm: 5,00 Altura de la provetaH, encm: 1,93
Densitat seca inicial (pd) g/cm®: 1,85 Humitat inicial % 14,6 Humitat final %: 17,5
Densitat aparent inic.(pw) g/cm® 2,11
|[Resultat:  Pressio6 d'inflament 0,13 Kg/cm? 12,49 KPa
Temps - Increment de pes
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Aquest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.

La reproduccié d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.



INFORME DE DESVIACION EN EL EJE A.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS1 0
Sondeo: S-1 Cota: 269,2 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0-° Observaciones:
|1A+ 1A- PA+ PA-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- SUMA A+ A- SUMA Diferencia Correccién Prof. (m)
269,2 533 1078 1611 0,5
268,7 525 1086 1611 1
268,2 518 1092 1610 1,5
267,7 516 1092 1608 2
267,2 502 1104 1606 2,5
266,7 487 1123 1610 3
266,2 484 1126 1610 3,5
265,7 476 1133 1609 4
265,2 465 1145 1610 4,5
264,7 460 1148 1608 5
264,2 478 1130 1608 5,5
263,7 489 1122 1611 6
263,2 475 1137 1612 6,5
262,7 472 1139 1611 7
262,2 474 1139 1613 7,5
261,7 476 1135 1611 8
261,2 489 1124 1613 8,5
260,7 471 1143 1614 9
260,2 399 1219 1618 9,5
259,7 372 1242 1614 10
259,2 381 1234 1615 10,5
258,7 416 1198 1614 11
258,2 465 1153 1618 11,5
257,7 472 1144 1616 12




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE B.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS1 0
Sondeo: S-1 Cota: 269,2 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1B+ I1B- PB+ PB-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- SUMA B+ B- SUMA Diferencia Correcci6n Prof. (m)
269,2 518 -444 74 0,5
268,7 518 -441 77 1
268,2 509 -442 67 15
267,7 484 -411 73 2
267,2 450 -378 72 2,5
266,7 409 -332 77 3
266,2 428 -340 88 3,5
265,7 393 -327 66 4
265,2 400 -330 70 4,5
264,7 432 -363 69 5
264,2 460 -394 66 5,5
263,7 463 -378 85 6
263,2 471 -394 77 6,5
262,7 463 -383 80 7
262,2 473 -398 75 7,5
261,7 481 -413 68 8
261,2 479 -405 74 8,5
260,7 507 -440 67 9
260,2 510 -450 60 9,5
259,7 521 -452 69 10
259,2 508 -442 66 10,5
258,7 488 -403 85 11
258,2 443 -363 80 11,5
257,7 434 -382 52 12




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE A: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS1 0
Sondeo: S-1 Cota: 269,2 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- Diferencia A+ A- Diferencia | Correccién Desviacion Prof. (m)
269,2 533 1078 -545 0,5
268,7 525 1086 -561 1
268,2 518 1092 -574 1,5
267,7 516 1092 -576 2
267,2 502 1104 -602 2,5
266,7 487 1123 -636 3
266,2 484 1126 -642 3,5
265,7 476 1133 -657 4
265,2 465 1145 -680 4,5
264,7 460 1148 -688 5
264,2 478 1130 -652 5,5
263,7 489 1122 -633 6
263,2 475 1137 -662 6,5
262,7 472 1139 -667 7
262,2 474 1139 -665 7,5
261,7 476 1135 -659 8
261,2 489 1124 -635 8,5
260,7 471 1143 -672 9
260,2 399 1219 -820 9,5
259,7 372 1242 -870 10
259,2 381 1234 -853 10,5
258,7 416 1198 -782 11
258,2 465 1153 -688 11,5

257,7 472 1144 -672 12




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE B: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: 0 Fichero: MAS1 0
Sondeo: S-1 Cota: 269,2 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- Diferencia B+ B- Diferencia Correccién Desviacion Prof. (m)
269,2 518 -444 962 0,5
268,7 518 -441 959 1
268,2 509 -442 951 1,5
267,7 484 -411 895 2
267,2 450 -378 828 2,5
266,7 409 -332 741 3
266,2 428 -340 768 3,5
265,7 393 -327 720 4
265,2 400 -330 730 4,5
264,7 432 -363 795 5
264,2 460 -394 854 5,5
263,7 463 -378 841 6
263,2 471 -394 865 6,5
262,7 463 -383 846 7
262,2 473 -398 871 7,5
261,7 481 -413 894 8
261,2 479 -405 884 8,5
260,7 507 -440 947 9
260,2 510 -450 960 9,5
259,7 521 -452 973 10
259,2 508 -442 950 10,5
258,7 488 -403 891 11
258,2 443 -363 806 11,5

257,7 434 -382 816 12




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE A.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS2 0
Sondeo: S-2 Cota: 278,6 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0-° Observaciones:
|1A+ 1A- PA+ PA-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- SUMA A+ A- SUMA Diferencia Correccién Prof. (m)
278,6 786 816 1602 0,5
278,1 763 839 1602 1
277,6 765 839 1604 1,5
277,1 770 837 1607 2
276,6 784 825 1609 2,5
276,1 805 812 1617 3
275,6 789 824 1613 3,5
275,1 749 865 1614 4
274,6 736 876 1612 4,5
274,1 739 873 1612 5
273,6 765 849 1614 5,5
273,1 777 833 1610 6
272,6 769 842 1611 6,5
272,1 750 862 1612 7
271,6 720 890 1610 7,5
2711 679 933 1612 8
270,6 707 905 1612 8,5
270,1 729 882 1611 9
269,6 732 878 1610 9,5
269,1 736 877 1613 10
268,6 743 871 1614 10,5
268,1 732 884 1616 11
267,6 661 951 1612 11,5
267,1 556 1065 1621 12
266,6 544 1077 1621 12,5
266,1 559 1064 1623 13
265,6 542 1078 1620 13,5
265,1 539 1079 1618 14
264,6 538 1082 1620 14,5




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE B.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS2 0
Sondeo: S-2 Cota: 278,6 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1B+ I1B- PB+ PB-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- SUMA B+ B- SUMA Diferencia Correcci6n Prof. (m)
278,6 -66 177 111 0,5
278,1 -49 157 108 1
277,6 -51 156 105 15
277,1 -55 149 94 2
276,6 71 a4 115 2,5
276,1 205 -112 93 3
275,6 228 -137 91 3,5
275,1 248 -164 84 4
274,6 239 -161 78 4,5
274,1 250 -164 86 5
273,6 271 -183 88 5,5
273,1 381 -300 81 6
272,6 404 -324 80 6,5
272,1 407 -323 84 7
271,6 400 -321 79 7,5
271,1 394 -313 81 8
270,6 352 -283 69 8,5
270,1 286 -211 75 9
269,6 286 -214 72 9,5
269,1 288 -220 68 10
268,6 300 -217 83 10,5
268,1 308 -224 84 11
267,6 367 -264 103 11,5
267,1 412 -320 92 12
266,6 431 -329 102 12,5
266,1 446 -363 83 13
265,6 452 -369 83 13,5
265,1 447 -363 84 14
264,6 447 -366 81 14,5




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE A: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS2 0
Sondeo: S-2 Cota: 278,6 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- Diferencia A+ A- Diferencia | Correccién Desviacion Prof. (m)
278,6 786 816 -30 0,5
278,1 763 839 -76 1
277,6 765 839 -74 1,5
277,1 770 837 -67 2
276,6 784 825 -41 2,5
276,1 805 812 -7 3
275,6 789 824 -35 3,5
275,1 749 865 -116 4
274,6 736 876 -140 4,5
274,1 739 873 -134 5
273,6 765 849 -84 5,5
273,1 777 833 -56 6
272,6 769 842 -73 6,5
272,1 750 862 -112 7
271,6 720 890 -170 7,5
2711 679 933 -254 8
270,6 707 905 -198 8,5
270,1 729 882 -153 9
269,6 732 878 -146 9,5
269,1 736 877 -141 10
268,6 743 871 -128 10,5
268,1 732 884 -152 11
267,6 661 951 -290 11,5
267,1 556 1065 -509 12
266,6 544 1077 -533 12,5
266,1 559 1064 -505 13
265,6 542 1078 -536 13,5
265,1 539 1079 -540 14

264,6 538 1082 -544 14,5




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE B: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: 0 Fichero: MAS2 0
Sondeo: S-2 Cota: 278,6 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- Diferencia B+ B- Diferencia Correccién Desviacion Prof. (m)
278,6 -66 177 -243 0,5
278,1 -49 157 -206 1
277,6 -51 156 -207 1,5
277,1 -55 149 -204 2
276,6 71 44 27 2,5
276,1 205 -112 317 3
275,6 228 -137 365 3,5
275,1 248 -164 412 4
274,6 239 -161 400 4,5
274,1 250 -164 414 5
273,6 271 -183 454 5,5
273,1 381 -300 681 6
272,6 404 -324 728 6,5
272,1 407 -323 730 7
271,6 400 -321 721 7,5
2711 394 -313 707 8
270,6 352 -283 635 8,5
270,1 286 -211 497 9
269,6 286 -214 500 9,5
269,1 288 -220 508 10
268,6 300 -217 517 10,5
268,1 308 -224 532 11
267,6 367 -264 631 11,5
267,1 412 -320 732 12
266,6 431 -329 760 12,5
266,1 446 -363 809 13
265,6 452 -369 821 13,5
265,1 447 -363 810 14

264,6 447 -366 813 14,5




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE A.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS3 0
Sondeo: S-3 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0-° Observaciones:
|1A+ 1A- PA+ PA-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- SUMA A+ A- SUMA Diferencia Correccién Prof. (m)
277,8 551 1064 1615 0,5
277,3 553 1062 1615 1
276,8 570 1039 1609 1,5
276,3 567 1042 1609 2
275,8 582 1026 1608 2,5
275,3 586 1023 1609 3
274,8 636 973 1609 3,5
274,3 646 962 1608 4
273,8 665 944 1609 4,5
273,3 641 966 1607 5
272,8 615 992 1607 5,5
272,3 558 1049 1607 6
271,8 521 1088 1609 6,5
271,3 481 1128 1609 7
270,8 454 1154 1608 7,5
270,3 421 1189 1610 8
269,8 333 1273 1606 8,5
269,3 354 1258 1612 9
268,8 318 1292 1610 9,5
268,3 280 1329 1609 10
267,8 256 1354 1610 10,5
267,3 229 1381 1610 11
266,8 265 1345 1610 11,5
266,3 283 1324 1607 12
265,8 279 1333 1612 12,5
265,3 277 1331 1608 13
264,8 276 1334 1610 13,5
264,3 267 1341 1608 14
263,8 266 1342 1608 14,5




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE B.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS3 0
Sondeo: S-3 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1B+ I1B- PB+ PB-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- SUMA B+ B- SUMA Diferencia Correcci6n Prof. (m)
277,8 -283 341 58 0,5
277,3 -273 354 81 1
276,8 -282 357 75 15
276,3 -308 380 72 2
275,8 -271 345 74 2,5
275,3 -281 363 82 3
274,8 -294 376 82 3,5
274,3 -294 371 77 4
273,8 -289 373 84 4,5
273,3 -273 351 78 5
272,8 -225 295 70 5,5
272,3 -131 213 82 6
271,8 -75 182 107 6,5
271,3 -51 159 108 7
270,8 -36 142 106 7,5
270,3 -19 120 101 8
269,8 -33 143 110 8,5
269,3 -33 130 97 9
268,8 -26 122 96 9,5
268,3 -15 112 97 10
267,8 1 102 103 10,5
267,3 5 100 105 11
266,8 -21 116 95 11,5
266,3 -19 123 104 12
265,8 -22 123 101 12,5
265,3 -24 129 105 13
264,8 -27 129 102 13,5
264,3 -26 130 104 14
263,8 -25 126 101 14,5




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE A: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS3 0
Sondeo: S-3 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- Diferencia A+ A- Diferencia | Correccién Desviacion Prof. (m)
277,8 551 1064 -513 0,5
277,3 553 1062 -509 1
276,8 570 1039 -469 1,5
276,3 567 1042 -475 2
275,8 582 1026 -444 2,5
275,3 586 1023 -437 3
274,8 636 973 -337 3,5
274,3 646 962 -316 4
273,8 665 944 -279 4,5
273,3 641 966 -325 5
272,8 615 992 -377 5,5
272,3 558 1049 -491 6
271,8 521 1088 -567 6,5
271,3 481 1128 -647 7
270,8 454 1154 -700 7,5
270,3 421 1189 -768 8
269,8 333 1273 -940 8,5
269,3 354 1258 -904 9
268,8 318 1292 -974 9,5
268,3 280 1329 -1049 10
267,8 256 1354 -1098 10,5
267,3 229 1381 -1152 11
266,8 265 1345 -1080 11,5
266,3 283 1324 -1041 12
265,8 279 1333 -1054 12,5
265,3 277 1331 -1054 13
264,8 276 1334 -1058 13,5
264,3 267 1341 -1074 14

263,8 266 1342 -1076 14,5




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE B: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual
Cliente: 0 Fichero: MAS3 0
Sondeo: S-3 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00
Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603
Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:
1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- Diferencia B+ B- Diferencia Correccién Desviacion Prof. (m)
277,8 -283 341 -624 0,5
277,3 -273 354 -627 1
276,8 -282 357 -639 1,5
276,3 -308 380 -688 2
275,8 -271 345 -616 2,5
275,3 -281 363 -644 3
274,8 -294 376 -670 3,5
274,3 -294 371 -665 4
273,8 -289 373 -662 4,5
273,3 -273 351 -624 5
272,8 -225 295 -520 5,5
272,3 -131 213 -344 6
271,8 -75 182 -257 6,5
271,3 -51 159 -210 7
270,8 -36 142 -178 7,5
270,3 -19 120 -139 8
269,8 -33 143 -176 8,5
269,3 -33 130 -163 9
268,8 -26 122 -148 9,5
268,3 -15 112 -127 10
267,8 1 102 -101 10,5
267,3 5 100 -95 11
266,8 -21 116 -137 11,5
266,3 -19 123 -142 12
265,8 -22 123 -145 12,5
265,3 -24 129 -153 13
264,8 -27 129 -156 13,5
264,3 -26 130 -156 14

263,8 -25 126 -151 14,5




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE A.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual

Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS4 0

Sondeo: S-4 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00

Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603

Angulo Computado de Azimut: 0-° Observaciones:

|1A+ 1A- PA+ PA-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- SUMA A+ A- SUMA Diferencia Correccién Prof. (m)

277,8 1212 399 1611 0,5
277,3 1197 411 1608 1
276,8 1195 416 1611 1,5
276,3 1231 376 1607 2
275,8 1205 403 1608 2,5
275,3 1183 427 1610 3
274,8 1180 429 1609 3,5
274,3 1197 414 1611 4
273,8 1211 396 1607 4,5
273,3 1195 415 1610 5
272,8 1201 407 1608 5,5
272,3 1195 417 1612 6
271,8 1202 407 1609 6,5
271,3 1202 407 1609 7
270,8 1211 401 1612 7,5
270,3 1168 440 1608 8
269,8 1149 461 1610 8,5
269,3 1168 441 1609 9
268,8 1180 432 1612 9,5
268,3 1191 418 1609 10
267,8 1193 418 1611 10,5
267,3 1197 414 1611 11




INFORME DE DESVIACION EN EL EJE B.

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual

Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS4 0

Sondeo: S-4 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00

Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603

Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:

1B+ I1B- PB+ PB-
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- SUMA B+ B- SUMA Diferencia Correcci6n Prof. (m)

277,8 -30 105 75 0,5
277,3 -6 100 94 1
276,8 8 87 95 15
276,3 80 12 92 2
275,8 149 -50 99 2,5
275,3 178 -80 98 3
274,8 204 -129 75 3,5
274,3 208 -135 73 4
273,8 208 -130 78 4,5
273,3 245 -171 74 5
272,8 245 -158 87 5,5
272,3 245 -154 91 6
271,8 230 -145 85 6,5
271,3 231 -143 88 7
270,8 219 -127 92 7,5
270,3 185 -88 97 8
269,8 209 -120 89 8,5
269,3 195 -107 88 9
268,8 189 -90 99 9,5
268,3 173 -73 100 10
267,8 170 -63 107 10,5
267,3 147 -55 92 11




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE A: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual

Cliente: AYTO. MASQUEFA Fichero: MAS4 0

Sondeo: S-4 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00

Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603

Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:

1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
A+ A- Diferencia A+ A- Diferencia | Correccién Desviacion Prof. (m)

277,8 1212 399 813 0,5
277,3 1197 411 786 1
276,8 1195 416 779 1,5
276,3 1231 376 855 2
275,8 1205 403 802 2,5
275,3 1183 427 756 3
274,8 1180 429 751 3,5
274,3 1197 414 783 4
273,8 1211 396 815 4,5
273,3 1195 415 780 5
272,8 1201 407 794 5,5
272,3 1195 417 778 6
271,8 1202 407 795 6,5
271,3 1202 407 795 7
270,8 1211 401 810 7,5
270,3 1168 440 728 8
269,8 1149 461 688 8,5
269,3 1168 441 727 9
268,8 1180 432 748 9,5
268,3 1191 418 773 10
267,8 1193 418 775 10,5

267,3 1197 414 783 11




CAMBIO EN DIGITOS EN EL EJE B: INFORME DE DESVIACION

Proyecto: 18393 Dato inicial ~ Dato Actual

Cliente: 0 Fichero: MAS4 0

Sondeo: S-4 Cota: 277,8 m Fecha: 06-jun-19 00-ene-00

Azimut: 157 ° Sonda/torpedo: GK-603

Angulo Computado de Azimut: 0- Observaciones:

1A+ 1A- PA+ PA- SA DA
Cota (m) Datos iniciales Datos actuales Calculos
B+ B- Diferencia B+ B- Diferencia Correccién Desviacion Prof. (m)

277,8 -30 105 -135 0,5
277,3 -6 100 -106 1
276,8 8 87 -79 1,5
276,3 80 12 68 2
275,8 149 -50 199 2,5
275,3 178 -80 258 3
274,8 204 -129 333 3,5
274,3 208 -135 343 4
273,8 208 -130 338 4,5
273,3 245 -171 416 5
272,8 245 -158 403 5,5
272,3 245 -154 399 6
271,8 230 -145 375 6,5
271,3 231 -143 374 7
270,8 219 -127 346 7,5
270,3 185 -88 273 8
269,8 209 -120 329 8,5
269,3 195 -107 302 9
268,8 189 -90 279 9,5
268,3 173 -73 246 10
267,8 170 -63 233 10,5

267,3 147 -55 202 11
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ANNEXE FOTOGRAFIC
(Geoteécnic)

Foto 4: Sondeig S-1, caixa de 6 a 9 metres.

Foto 5: Sondeig S-1, caixa de 9 a 12 metres. Foto 6: Sondeig S-2.
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Foto 11: Sondeig S-2, caixa de 12 a 15 metres. Foto 12: Sondeig S-3.
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Foto 15: Sondeig S-3, caixa de 6 a 9 metres. Foto 16: Sondeig S-3, caixa de 9 a 12 metres.

Foto 17: Sondeig S-4, caixa de 12 a 15 metres. Foto 18: Sondeig S-4.
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Foto 21: Sondeig S-4, caixa de 6 a 9 metres. Foto 22: Sondeig S-5, caixa de 9 a 12 metres.
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ANNEXE FOTOGRAFIC
(Estudi de risc)

Foto 27: Figura 9c en el mapa. Foto 28: Figura 10a i 12 en el mapa.
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Foto 31: Figura 13 en el mapa.

Foto 33: Figura 14b en el mapa. Foto 34: Figura 14c en el mapa.
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igura 15b en el mapa.

F

Foto 36

Figura 15a en el mapa.

Foto 35

Figura 16b en el mapa.

Foto 38

Figura 16a en el mapa.

Foto 37
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Figura 18a en el mapa.

Foto 40

Figura 17 en el mapa.

Foto 39
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Foto 41: Figura 18b en el mapa.



ANNEX 8. Estudi de qualitat acustica
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L’Estudi de qualitat acustica s’adjunta en un document independent.
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1. OBJETO

El estudio acustico que a continuacion se presenta tiene como objetivo principal caracterizar Ia
situacion acustica de la Modificacién Puntual “DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT
CARRER GARBIi / ENTORNS CARRER VIROLAI”, concretamente el subambito 2, en el término
municipal de Masquefa, en Barcelona y evaluar el cumplimiento de los requisitos ambientales.
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2. REFERENCIAS LEGALES Y NORMATIVA

A la hora de realizar este estudio, asi como el presente informe, se han tenido en cuenta las

siguientes normativas:

e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002,

sobre evaluacion y gestién del ruido ambiental.
e Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de

17 de noviembre, del Ruido.

e Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica en Anexo |l del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas.
e Ley 16/2002, de 28 de junio, de Proteccién contra la Contaminacién Acustica

e Decreto 176/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
16/2002, de 28 de junio, de proteccion contra la contaminacién acustica, y se adaptan
sus anexos.

La Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, define el
ruido ambiental como el sonido exterior no deseado o nocivo generado por las actividades
humanas, incluido el ruido emitido por los medios de transporte, por el trafico rodado, ferroviario
y aéreo y por emplazamientos de actividades industriales como los descritos en el anexo | de la
Directiva 96/71/CE del Consejo, de 24 de septiembre de 1996, relativa a la prevencién y al control
integrados de la contaminacidn.

Dicha directiva tiene por objeto establecer un enfoque comun destinado a evitar, prevenir o
reducir con caracter prioritario los efectos nocivos, incluyendo las molestias, de la exposicién al
ruido ambiental. Asimismo, tiene por objeto sentar unas bases que permitan elaborar medidas
comunitarias para reducir los ruidos emitidos por las principales fuentes, en particular vehiculos e
infraestructuras de ferrocarril y carretera, aeronaves, equipamiento industrial y de uso al aire libre
y maquinas moviles.
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El ambito de aplicacién de dicha directiva se define en su articulo 2. Esta se aplicara al ruido
ambiental al que estén expuestos los seres humanos en particular en zonas urbanizadas, en
parques publicos u otras zonas tranquilas en una aglomeracién, en zonas tranquilas en campo
abierto en las proximidades de centros escolares y en los alrededores de hospitales, y en otros
edificios y lugares vulnerables al ruido.

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, que incorpora parcialmente al derecho interno las
previsiones de la citada Directiva, regula la contaminacidn acustica con un alcance y un contenido
mas amplio que el de la propia Directiva, ya que, ademads de establecer los pardmetros y las
medidas para la evaluacién y gestion del ruido ambiental, incluye el ruido y las vibraciones en el
espacio interior de determinadas edificaciones. Asimismo, dota de mayor cohesion a la ordenacion
de la contaminacién acustica a través del establecimiento de los instrumentos necesarios para la
mejora de la calidad acustica de nuestro entorno.

Asi, en la citada Ley, se define la contaminacién acustica como «la presencia en el ambiente de
ruido o vibraciones, cualquiera que sea el emisor acustico que los origine, que implique molestia,
riesgo o dafio para las personas, para el desarrollo de sus actividades o para los bienes de
cualquier naturaleza, incluso cuando su efecto sea perturbar el disfrute de los sonidos de origen
natural, o que causen efectos significativos sobre el medio ambiente».

Posteriormente, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacidn y gestién del ruido
ambiental, completd la transposicidn de la Directiva 2002/49/CE y preciso los conceptos de ruido
ambiental y sus efectos sobre la poblacién, junto a una serie de medidas necesarias para la
consecucion de los objetivos previstos, tales como la elaboracion de los mapas estratégicos de
ruido y los planes de accidon o las obligaciones de suministro de informacion.

En consecuencia, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, supuso un desarrollo parcial de
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, ya que ésta abarca la contaminacion acustica producida no
solo por el ruido ambiental, sino también por las vibraciones y sus implicaciones en la salud, bienes
materiales y medio ambiente, en tanto que el citado Real Decreto, sélo comprende Ia
contaminacidn acustica derivada del ruido ambiental y la prevencion y correccion, en su caso, de
sus efectos en la poblacion.

La Orden PClI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica en Anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental, se modifican los métodos de calculo del
anexo Il del Real Decreto 1513/2005 y se sustituyen por una metodologia comun desarrollada por
la Comisidn Europea a través del proyecto “Métodos comunes de evaluacion del ruido en Europa
(CNOSSOS-EU)”.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, tiene como principal finalidad completar el desarrollo de la citada Ley. Asi, se definen
indices de ruido y de vibraciones, sus aplicaciones, efectos y molestias sobre la poblacién y su
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repercusion en el medio ambiente; se delimitan los distintos tipos de areas y servidumbres
acusticas definidas en el articulo 10 de la citada Ley; se establecen los objetivos de calidad acustica
para cada area, incluyéndose el espacio interior en determinadas edificaciones; se regulan los
emisores acusticos fijandose valores limite de emisidn o de inmisidn asi como los procedimientos y
los métodos de evaluacion de ruidos y vibraciones.

Segun la Ley 16/2002, de 28 de junio, de Proteccién contra la Contaminacién Acustica, en el
Capitulo 1l, relativo a objetivos de calidad acustica, se definen y regulan las siguientes zonas y
mapas:

O Zonas de sensibilidad acustica.
Zonas de ruido.
Zona de especial proteccion de la calidad acustica.
Zona acustica de régimen especial.

O O O O

Mapas de capacidad acustica.

Mas adelante la Ley desarrolla la normativa relativa a los niveles de evaluaciéon de inmisién y
emisidn, el régimen de intervencidon administrativa y la inspeccion, control y régimen sancionador
de la maquinaria, las actividades y los comportamientos ciudadanos.

Decreto 176/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 16/2002
Este Decreto tiene como principal finalidad el desarrollo de la Ley 16/2002, de 28 de junio, vy al
mismo tiempo alcanzar la adecuacion a aquellos preceptos de cardcter bdsico de la normativa
estatal que inciden directamente en la normativa catalana y evitar una situacion de incertidumbre
juridica.

Esta adecuacién a la normativa bdsica comporta que la zonificacién acustica, establecida en los
mapas de capacidad acustica, deba tener en cuenta los objetivos de calidad acustica y los
diferentes usos del suelo.

La normativa estatal define el concepto de objetivos de calidad acustica como el conjunto de
requisitos que en relacion con la contaminacién acustica deben cumplirse en un momento dado y
en un espacio determinado, y bajo este concepto el Decreto integra los valores limite de inmision
y los valores de atencion establecidos en la Ley 16/2002, de 28 de junio.

El Decreto se estructura en dos articulos: el primero aprueba el Reglamento de la Ley 16/2002, y el
segundo procede a la adaptacion de los anexos de la Ley mencionada.

En el articulo 2 del anexo 1 “Inmisidn sonora en el ambiente exterior producida por las
infraestructuras de transporte viario, ferroviario y maritimo”, se encuentran los valores de
inmisidn a aplicar en el caso de infraestructuras ferroviarias:
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ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA ALTA (A)

(A2) Predominio del suelo de uso sanitario, docente y 55 55 45
cultural

(A3)Viviendas situadas en el medio rural 57 57 47
(A4) Predominio de suelo de uso residencial 60 60 50

ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA MODERADA (B)
(B1)Coexistencia de suelo de uso residencial con 65 65 55

actividades y/o infraestructuras de transporte existentes
(B2)Predominio del suelo de uso terciario diferente a 65 65 55
(c1)
(B3)Areas urbanizadas existentes afectadas por uso 65 65 55
industrial
ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA BAJA (C)

(C1)Usos recreativos y espectaculos 68 68 58
(C2)Predominio de suelo de uso industrial 70 70 60

Valores de atencion: en las infraestructuras existentes y para los usos de suelo (A2), (A4), (B2), (C1)
y (C2), y viviendas existentes en el medio rural (A3), el valor limite de inmisién de los indices Ld, Le
y Ln se incrementa en 5 dB(A).
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3. ANALISIS DE LAS FUENTES SONORAS

3.1. DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

190050_MP_carrerVirolai_Masquefa

El drea de trabajo del presente estudio acustico comprende el subambito 2 de la Modificacién
Puntual “DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT CARRER GARBIi / ENTORNS CARRER
VIROLAI”. Es una superficie de 16.094 m2, delimitada al sur por la Carrer Virolai, al este por las
vias de ferrocarril de Ferrocarrils de la Generalitat y por el Passeig de la Via, y al norte por suelos

no urbanizables. Su localizacién puede verse en la siguiente imagen resaltada en azul:

Delimitacion del area de estudio

3.2. PRINCIPALES FOCOS DE RUIDO

En el drea objeto de estudio se prevé la creacion de edificios destinados a vivienda protegida,
espacios libres, equipamiento, viales, asi como sistema de proteccién ferroviario. Los principales

focos de ruido son los siguientes:
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e Linea de ferrocarril Llobregat-Anoia : es la infraestructura que ocasiona mayores niveles de

ruido.

e Passeig de la Via: Esta via ejercera un impacto bajo sobre el drea de estudio.

e Carrer Virolai: Esta via también ejercera un impacto bajo sobre el area de estudio.

Para caracterizar acusticamente las infraestructuras viarias citadas anteriormente, los datos mas

importantes a obtener son el volumen de trafico y la velocidad de paso.

3.3. SIMULACION ACUSTICA Y OBTENCION DE RESULTADOS

Tras concretar el alcance de los trabajos, realizar un analisis de la normativa aplicable y describir el
ambito del estudio, se ha abordado la creacidn de un modelo digital que permita estimar los
niveles de ruido que caracterizan la situacién acustica. Para ello, se han seguido las siguientes

etapas:

3.3.1. Recopilacion y estudio de la informacion

Primeramente se ha recopilado toda la informacién necesaria para el correcto desarrollo de los
trabajos. Entre la informacién obtenida, se encuentra la siguiente:

e Informacidn cartografica: edificios, barreras, obstaculos, curvas de nivel, etc.

e Informacidn sobre la ordenacidn del municipio

e Ortofotos del drea de estudio.

e Mediciones in situ:

P1
Hora medida: 11:25
Tiempo medida 15 min
LAeq 47,50
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e Recopilacidn de informacion de otras fuentes de ruido presentes en la zona.
3.3.2. Objetivos de calidad acustica aplicables

El Decreto 176/2009, en su Anexo 1, fija los objetivos de calidad acustica para cada tipo de area
acustica:

Zonas de Sensibilidad acustica y usos del suelo
Valores limite de inmisién en dBA

Ld (7h-  Le(21h-23h)  Ln(23h-7h)

21h)

ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA ALTA (A)

(A2) Predominio del suelo de uso sanitario, docente y 55 55 45
cultural
(A3)Viviendas situadas en el medio rural 57 57 47
(A4) Predominio de suelo de uso residencial 60 60 50
ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA MODERADA (B)
(B1)Coexistencia de suelo de uso residencial con 65 65 55
actividades y/o infraestructuras de transporte existentes
(B2)Predominio del suelo de uso terciario diferente a 65 65 55
(c1)
(B3)Areas urbanizadas existentes afectadas por uso 65 65 55
industrial

ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA BAJA (C)
(C1)Usos recreativos y espectaculos 68 68 58
(C2)Predominio de suelo de uso industrial 70 70 60

Valores de atencion: en las infraestructuras existentes y para los usos de suelo (A2), (A4), (B2), (C1)
y (C2), y viviendas existentes en el medio rural (A3), el valor limite de inmisién de los indices Ld, Le

y Ln se incrementa en 5 dB(A).

3.3.3. Creacion del modelo predictivo

A partir de la documentacion recopilada y de la cartografia propia se ha realizado un modelo
digital del terreno en 3D de la zona objeto de estudio. En dicho modelo se han trazado las
infraestructuras viarias, los edificios y el resto de informacién cartografica de interés. A

continuacién puede verse una imagen del modelo generado:
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Modelo digital de la zona de estudio

Creacion del modelo actstico predictivo

A partir de la documentacion recopilada se realiza el modelo predictivo acustico de la zona y de su
entorno, dibujando las infraestructuras viarias, los edificios existentes, la topografia del terreno y
demas informacién de interés, y asignando los datos correspondientes a cada uno de los focos
sonoros.

El modelo predictivo se realiza con el software de modelizacién acustica CadnaA de Datakustik,
que cumple con los estandares europeos recomendados por la Directiva 2002/49/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacién y gestion del ruido
ambiental.

Para las simulaciones acusticas se ha empleado el método nacional de calculo de los Paises Bajos,
publicado como «Reken-en Meetvoorschrift Railverkeerslawaai’96» («Guias para el calculo y
medida del ruido del transporte ferroviario 1996»), por el Ministerio de Vivienda, Planificacion
Territorial, 20 de noviembre 1996, a la espera de que se desarrollen las equivalencias en material
rodante para el empleo del método de calculo desarrollado por la Comisién Europea a través del
proyecto “Métodos comunes de evaluacién del ruido en Europa (CNOSSOS-EU)”.

Para ello, se han caracterizado acusticamente los elementos cartograficos y se han definido los

siguientes parametros de calculo:

0 Propiedades de absorcién del aire: standard
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Condiciones meteoroldgicas: Desfavorables.
Propiedades de absorcion del terreno: 0,5
Numero de reflexiones consideradas: 2.

O O O O

Definicidon del radio de calculo: 2.000 m

Por ultimo, se ha definido un grid o malla de cdlculo, que cubre toda la zona de estudio, en el que
se obtendrd un valor sonoro a 4 metros de altura sobre el nivel del suelo que se emplearan para
generar las curvas is6fonas que representen la situacion acustica de la zona de estudio. El paso de

malla utilizado es 5x5.

3.3.4. Calculo de la situacion actual

Una vez recopilada toda la informacién, se ha procedido a realizar los calculos acusticos para
obtener los valores sonoros en el ambito de estudio en la situacién actual; es decir, previo a la

modificacién puntual.

Para ello, se han distinguido los tres periodos temporales que establece la Directiva del
Parlamento Europeo y del Consejo sobre evaluacién y gestion ambiental. Esto es, periodo dia de
7:00 — 21:00 h, periodo tarde de 21:00 — 23:00 h y periodo noche de 23:00 — 07:00 h

correspondiendo 14 horas al dia, 2 a la tarde y 8 a la noche.

Una vez realizados los calculos, se han extraido los valores de la malla de calculo y se han
procesado para crear diversos mapas de curvas iséfonas para los indicadores Ld (dia), Le (tarde) y
Ln (noche). En el Anexo | del presente documento se recogen los 3 planos mencionados

anteriormente.

En base a los resultados obtenidos, en el siguiente apartado se exponen los mapas de curvas
is6fonas, para los tres periodos temporales, que caracterizan la situacién acustica del drea objeto

de estudio.
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3.3.4.1. Analisis de resultados.

Niveles sonoros en periodo dia (Ld)

ACTUAL4 m

NIV R
[ <55 P 65-70 M
5560 M 70-75
6065 | >75

Niveles sonoros en periodo tarde (Le)
AUAL 4m

4 NIVELES SONOROS (dBA)
B <55 m 65-70
5560 | 70-75
60-65 | >75
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Niveles sonoros en periodo noche (Ln)

= NIVELES SONOROS (dBA)
<55 P 65-70
5560 | 70-75
60-65 | >75

Los niveles de ruido en el subdmbito 2 de la modificacidon puntual llegan en dia y tarde hasta los

50-55 dBA, mientras que en noche los niveles alcanzan 45-55 dBA.

LS

Can Parellada

La Beg

Mapa de Capacitat

Zonificacié acistica
Bl = o0
0 m esiss
Bl 65/55
Bl o e
Ml 2 s

Mapa de capacidad acustica
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Segln el mapa de capacidad de Masquefa, la tipologia acustica para el ambito actualmente no
existiria, pero previsiblemente seria A4 (Areas con predominio del suelo de uso residencial), o B1
(coexistencia de suelo de uso residencial con actividades y/o infraestructuras de transporte

existentes).

Si atendemos a la capacidad acustica, los valores limite a aplicar serian:

Zonas de Sensibilidad acustica y usos del suelo NIVEL SONORO dB(A)

Ld (7h-21h)  Le(21h-23h) ‘ Ln(23h-7h)

ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA ALTA (A)

(A4) Predominio de suelo de uso residencial 60 60 ‘ 50

ZONAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA MODERADA (B)

(B1)Coexistencia de suelo de uso residencial con actividades y/o
65 65 55
infraestructuras de transporte existentes

Valores de atencion: en las infraestructuras existentes y para los usos de suelo (A2), (A4), (B2), (C1)
y (C2), y viviendas existentes en el medio rural (A3), el valor limite de inmisién de los indices Ld, Le

y Ln se incrementa en 5 dB(A).

Por tanto, los niveles resultantes no superan los 65 dBA en dia y tarde y los 55 dBA en noche, de
forma que en la Modificacién Puntual “DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT CARRER
GARBi / ENTORNS CARRER VIROLAI” en el subambito 2, se cumplen los objetivos de calidad

acustica marcados por la normativa vigente.
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4. DEFINICION DE MEDIDAS

Atendiendo al analisis de resultados, no es necesario aplicar medidas preventivas o correctoras
con el objeto de reducir los niveles de ruido sobre el area de estudio y cumplir con los niveles

exigidos por la legislacion vigente.
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5. CONCLUSIONES

De acuerdo con el analisis realizado, se concluye que la Modificacion Puntual “DARRERES DE
L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT CARRER GARBi/ ENTORNS CARRER VIROLAI” en el subambito
2, situado en el Término Municipal de Masquefa, Barcelona, se cumplen los Objetivos de Calidad

Acustica que se establecen en el Decreto 176/2009, de 10 de noviembre.
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ANEXO |

PLANOS DE NIVELES SONOROS DE LA
SITUACION ACUSTICA ACTUAL

PARA EL PERIODO DIA (Ld)
PARA EL PERIODO TARDE (Le)

PARA EL PERIODO NOCHE (Ln)
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ANNEX 9. Informe Agencia de I’Habitatge relatiu a la necessitat
d’habitatge social al municipi de Masquefa




p Generalitat de Catalunya
Y| Departament de Governacio,
Administracions Publiques i Habitatge

Secretaria d Habltatgel Millora Urbana | Geperalitat de Cataluws
fgdneia de 1'Habitatee de Catalumya
- Biputacio
Sr. Xavier Boguete i Saiz ' Nimern? 01905714764/ 2016
Alcalde de I'Ajuntament de Masquefa : Datal 0970573080 10145408
c. Major, 93 _ -
08783 Masquefa ' Resishre de sortida

L

TAOENT-201 44611
16/03/16.09:47

Benvolgut,

d’habitatye social al municiph-de Masquefa, adjunt us trameto l'informe técnic emés per

En resposta a la vG tra'\m;ibcié_d’informe"de data 18/2/2016 sobre la necessitat
/ la cap dgl Servei d’Avaluacié | Qu lificacié de Habitatge Protegit.

Carles Sala i Rbca
Secretari d’Habitatge i Millora Urbana

Barcelona, 4 de marg de 2016

Diputacié, 92

08015 Barcelona

Tel. 83 228 71 00

Fax 93 228 71 05
www.agenciahabitatge.cat
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4p Ajuntament de Masquefa

Agéncia de I'Habitatge —
i de Catalunya ”

W

16._’03/16 09 47
Informe relatiu a la necessitat d’habitatge social al municipi de Masquefa

Antecedents

En data 18 de febrer de 2016 I'Alcalde de I'Ajuntament de Masquefa sol-licita davant
agquesta Agéncia un’ informe relatiu a la necessitat de promocid d’habitatge social al
seu municipi, arrel de la sessi6 de la Junta Distribuidora d'Heréncies celebrada el 20
de gener de 2015,

En lI'esmentada reunié de la Junta, FAlcalde de Masquefa va plantejar la possibilitat
d'adquirir un immoble situat al carrer Montserrat 2-4 de Masquefa, procedent d’una
heréncia, tot condicionant el desti de limport derivat d'agliesta adquisicié a la
promocié d'habitatge social, a través de fa societat limitada del propi Ajuntamen.

Davant aquesta peticio, i atés que la normativa reguladora: de les distribucions
d’heréncies intestades preveu que els beneficiaris siguin sempre entitats o institucions
sense anim de lucre, la Junta Distribuidora d’Heréncies proposa sol-licitar un informe a
I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya per tal de valorar la viabifitat de destinar {import
procedent de la venda directament a la promoci6 d’habitatge social al municipi.

Consideracions

Per tal de poder valorar la necessitat d’habitatge social a Masquefa, hem tingut en
compte dos aspectes imprescindibles, per una banda, l'existencia d’habitatge protegit
al municipi i a 'entorn més immediat, i per altra banda, la demanada actual d’habitatge
social a través de les dades d'inscripci6 al-Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit
gestionat per la propia Agencia de lhabitatge de Catalunya

En prlmer lloc, i pel que fa analisi de les dades de qué disposem relatives a
qualificacions d’habitatges protegits des de 'any 2006 a Masquefa, podem constatar
que en aquests darrers deu anys no s’ha qualificat cap habitatge amb proteccié oficial.

Aixi mateix, i d’'acord amb les dades del quadre adjunt, si ténim en compte les
qualificacions d’habitatges protegits en els municipis de la propia comarca de I'Anoia,
territorialment mes propers a Masquefa, podem observar que en els darrers deu anys
només s’han qualificat definitivament com  habitatiges amb proteccié oficial 28
habitatges, dels quals, 22 a Piera i 6 a la Torre de Claramunt.

Diputacié, 62

08015 Barcelona

Tel. 93 228 71 00

 Fax93 2287105
www.agenciahabitatge.cat

‘HABITATGES hMﬁ'Phb‘i‘Eéf:lé‘OﬁdlﬁL‘2966'—‘26"1’5" I
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En segon lloc, i pel que fa les dades relatives al Registre de Sol-licitants d’Habitatge
Protegit, podem informar que, malgrat que I'oferta d'habitatge protegit a Masquefa és
nul-la per no disposar de cap habitatge amb: proteccié oficial, existeix una. clara
demanada d’aquesta tipolegia d’habitatges, atés que, segons les dades facilitades pel
propi- Registre de Sol:licitants d'aquesta Agéncia, a data d’avui, -consten inscrits 20
sol-licitants d’habitatge protegi_t a Masqu_efa.

D’altra banda, de I'acta de la reunié de la Junta Distribuidora d'Heréncies se’'n desprén
que la proposta de I'Ajuntament consisteix en realitzar un centre de dia i sis habitatges
dotacionals. En aquest sentit, cal destacar el caracter clarament social d'aquest tipus
d’habitatges, atés que requereixen sempre la titularitat pablica del sol i comprenen
actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d'acollida, d'assisténcia residencial o
d’emancipacié.

Conclusions

D'acord amb les dades exposades anteriorment, relatives a la manca d'habitatge
social al municipi i a 'entorn més immediat i a la demanada d’habitatge protegit real
existent segons les dades del Registre de Sol-licitants; es considera totalment viable la
proposta de promoure sis habitatges protegits dotacionals al municipi de Masquefa.

La cap del Servei d’AvaluaciéTQualificacio
de {'Habitatge Protegit

arta Ibars i Mitjaneta

Barcelona, 2 de marg de 2016
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE MASQUEFA “DARRERES DE L’ESGLESIA-APARCAMENT FRONT CARRER GARBI, ENTORNS CARRER VIROLAI

ANNEX 10. RESUM EXECUTIU

La legislacié urbanistica d’aplicacié a Catalunya estableix que la ciutadania té dret a consultar i ser informada
sobre el contingut dels instruments de planejament i que en la informacié publica dels instruments de
planejament urbanistic, cal que, conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems
seguents:

- Unresum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisié o modificacié d’'un
instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els que |'ordenacié
proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.

- Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de tramitacié de procediments,
i concrecio del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

En el present annex es realitza un resum de les determinacions urbanistiques proposades a la Modificacio
Puntual del PGO de Masquefa. Es un ambit discontinu amb una superficie total de 17.555 m?, que inclou uns
terrenys situats darrera de I'Església en front del carrer de Garbi i uns terrenys situats al nord del poble sobre
el carrer Virolai, segons queda delimitat graficament als planols que formen part d’aquest document.

- Terrenys darrera 'Església..........cccccoociieenenne 1.461 m?
- Terrenys sobre el carrer Virolai ...................... 16.094 m?
17.555 m?

La Modificacid Puntual estableix un canvi de qualificacié en el sol urba i delimita un nou sector de sol
urbanitzable. Les determinacions proposades afecten el contingut dels planols normatius i a les NNUU de
planejament general de Masquefa.

Resum de les noves determinacions, pel sol urba i pel sol urbanitzable:

Sol urba: “PAU Carrer Garbi — Carrer Virolai”

Es tracta d’'un ambit discontinu de sol urba destinat a I'obtencié d’'una area d’aparcament al nucli antic, en
fagana al carrer Garbi -al subambit 1-, i a la configuracié d’'una parcel-la amb fagana al carrer Virolai -al
subambit 2-, on ubicar el sostre residencial provinent dels solars del carrer Garbi. La superficie total és
de 2.922 m?, 1.461 m? al subambit 1 del carrer Garbi i 2.059 m? al subambit 2 del carrer Virolai.

- El sostre maxim: 1.506 m3st

- Elnombre maxim d’habitatges: 16 habitatges

- Us preferent: residencial plurifamiliar

- El nombre maxim de plantes sera PB+2PP

- El sistema d’actuacio6 sera el de reparcel-lacié en la modalitat de COOPERACIO.

- La reparcel-lacié té per objecte principal el trasllat de l'aprofitament privat dels terrenys del
subambit 1 /carrer Garbi) als terrenys del subambit 2 (carrer Virolai).

Sol urbanitzable: SUD PPU — “VIROLAI”",

Es defineix el SUD, es tracta d’'un ambit destinat al creixement residencial per a la creacié d’habitatges
de proteccié publica.

- Index d’edificabilitat brut: 0,30 m2st/m2sol

- Numero maxim d’habitatges: 36 habitatges

- El nombre maxim de plantes de I'edificacio sera de PB+2PP.

- Us preferent: residencial plurifamiliar. Reserva de 50% del sostre residencial per habitatge de
proteccid publica (régim general i especial) i del 50% del sostre per habitatge de preu concertat.

- Cessio obligatoria i gratuita dels 15% de [laprofitament urbanistic lliure de carregues
d’urbanitzacio.

- Caldra preveure la reserva de protecci6 del sistema ferroviari.

- Lavialitat interna connectara el carrer Virolai amb el Passeig de la Via.

- El sistema d’ordenaci6 de I'edificacié sera segons volumetria especifica.

COMPARATIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. Planejament vigent/proposat

QUADRE DADES PLAC'EJEA,\'}"TENT PLANEJAMENT PROPOSAT
CLASSIFICACIO DEL SOL S P
m? sol m? sol
SOL URBA CONSOLIDAT 1.461,00
SOL NO URBANITZABLE 16.094,00
SOL URBA PAU "C/.Garbi-C/. Virolai" 3.520,00
SOL URBANITZABLE SUD PPU "Virolai" 14.035,00
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 17.555,00 17.555,00

CANVI DE QUALIFICACIO N
DE SOL URBA

RESIDENCIAL A SISTEMA
VIARI, FORMA PART DEL
NOU PAU “C/. GARBI-C/
VIROLAI”

CANVI CLASSIFICACIO DE
SOL NO URBANITZABLE A
SOL URBA RESIDENCIAL
FORMA PART DEL NOU PAU
“C/. GARBI-C/ VIROLAI”

CANVI CLASSIFICACIO DE
!_ SOL NO URBANITZABLE A
| SOL URBANITZABLE SUD
PPU “VIROLAI”

PLANOL PGO REFOS 2012 DELIMITACIO AMBIT DE LA MODIFICACIO MPPGO 2019

Masquefa abril de 2019

L’Equip reda

Jordi San Millan Filba

Enginyer de Camins, Capals i Ports
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1.7 Afectacions ferroviaries 1:500 1
PLANOLS D'ORDENACIO
0.1 Zonificacié proposada. Superposicié sobra planol PGO 1:4.000 1
0.2 Zonificacié proposada. Superposicio sobre base topografica 1:2.000 1
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